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PENNYBJIUKACPICKA
BJIAJIA
MUHHUCTAPCTBO 3A [TPOCTOPHO YPEBEHE,
I'PABEBUHAPCTBO U EKOJIOTUIY

Munucrap 3a npoctopHo ypeheme, rpalieBunapcTBo M exonornjy PenyGmuxe Cpricke, Ha
OCHOBY 4niaHa 8. 3aKoHa o ypehewy npoctopa u rpafemy (,,CiyGeHu riacHHK PemyGnnke
Cpricke®, 6p. 40/13, 106/15, 3/16 u 84/19) u unaua 14. [MpaBunnuka o ycnosuMa 3a
U3laBabe W ONYSUMame JMUEHIM ydecHuka y rpahemy (,CrmyxGenu rmachuk PerryGimke
Cpncexe®, 6p. 70/13 u 24/15) u pjemema o HCITYHCHOCTH YCJ/IOBA 33 M3pajly JOKyMeHaTa
npocTopHor ypehema 6poj 15.03-361-343/22 on 05.05.2022. roauze, uszaje

JUOEHIOY
"TPABEBUHCKUA UHCTHUTYT" a.0.0. Bama Jyka

32 H3pajy J0KyMeHaTa npocropnor ypehema u To:
1. u3pajy cnpoBenGennx J0KyMeHATa NPOCTOPHON ypehema u To:

a) 30HHHT IIAH,

0) 3oHMHT nIaK MoApyUja noce6ne Hamjene,

B) peryJialHOHH IJIaH,

I) ypOaHHCTHYKH NMpojeKar,

A) NJIAH Napueaanuje.
Osa smuenna axkn oz 05.03.2025. rouue 1o 05.05.2026. TO/IHHE, a TPOBjepa UCILYHEHOCTH
YC/IOBa Ha OCHOBY KOjHX je JiMueHOa usjata spumhie ce y CKIany ca onpenbama 3akoHa o

ypehewy mpocropa u rpahewy u Ilpapunnnka o YCIIOBUMA 33 M3/IaBame W Oy3UMarbe
JMUCHLM Y4€CHUKa y rpaberby.

Bpoj muuenue: 11J1-2923/2022
bamwa JIyxa, 05.03.2025. romune
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Ha ocrosy wnana 40. 3axoxa o ypehemy npocropa i rpatemy (,Cnyxbenn rracaux PenyGae
Cprnicxe™, 6p. 40/13, 106/15, 3/16 1 84/19) 1 wnana 38. Craryra I'pana Bawanyxa (,,Cayxbeny rnacnux
I'pasa Bamanyka®, 6p. 14/18 1 9/19), Crynruna rpana Bamalyxa je, Ha 22, cieiHulM, 0ApHano]
11.7.2023. roause, goxujena

ORAVKY
o mymjenn gujexa Peryianuonor yrana , Hemrap-Herox®

TpucTyna ce mapamy miMmjese fmjena Perymaumopor rmena !lemrap-Herox™ (,.CrymGenn
rracenr I'paza bamanyxa®, Op. 9/10, 19/15, 6/18, 24/19 u 28/20), {v namen rexcty: Tlinan).

Mosienows Inaua lie 6urn obyxpaben npoctop ua yray ymsie Bace Henaruha u Cpicke yiane,
4 DIHOCH e §a 3eMIbHINTE O3HAMCHO Kao K. Opoj 3925/1, 3927, 3928/1, 3928/2, 3928/3 » 3530 K.O.
Bamanyka 7 (wac), v veynuo] nospmuay ox 0,22 ha, a xojg jé NPHKA3ad Ha KapTh y NPRIOTY 0B
OAVIVEE.

OByXBaT M3 NpEeTXOMuor crapa auie JedUIEATHBEH H MO NPESIPIETH Matee KODCKUHiE, a
wonavue rparuite rehurncalie ce OpHIEKoM H3pane 1lnana,

H

Tlnanckn nepuon v cyucay utana 40. cras 3 Tauxa 8) 3axona o ypelemy npocropa H rpaliery
{,,CnyxGenyu rracuux Penybunke Cprexe®, 6p. 40713, 106/15, 3/16 u 84/19} je 10 ropmna.

IH

3a wapany Tnama gedunutny ce cuenehie cMjepinLe:

- IMnan wspageTH v crualy ca ogpenbama 3axona o ypeljery npoctopa u rpalieisy, [ipasriHika
o nagHHy nipane, canpwaly 1 GopMupamhy NOKyMeHTa npoctopror ypehema, [lpasnranxa o oMM
upapmanMa ypBanICTivaKe peryialiije W TapLelalije, Te APYriM IponmcHMa us nocelHnux odracta
PeNCBANTHUX 33 TUIAHHpambe 1 ypeheme npocropa (cacOpahaj, cualiujepawe BOAOM H EHEPrEjoM,
TEACKOMYHHKAITH]E, 2AMTHTa O NPUEPOAIKX HEHOroza M TEeXHHYKUX HHUHCHATA, 3aI0THTa Ba3AyXa,
BOJE W Ea, IPUPOHEIY BPHICIHOCTH, KYNTYPHAX Jobapa, NOBONIPUBPEAHOT B ITYMCKOr 3EMIBEINTA 1
APYTHX ETEMEHATA HHBOTHE CPEMHHE H AP.);

- mpunExem wspane Ilnaia norpebHO je BOAMTH PAYYHA O jABHOM HHTCpECY H ODMTHM H
nocefnBM IIBEEHMA IPOCTOPHOL PasBaja;

- Hocmnan mapaje obasesan je ma obe3bmjen yearnawexocT Ilnana y TOKY Berone H3panue ca
JOKYMEHTOM HpocTopHor ypeljema mmper nofpydja, OJEOCEC I je y CardacHoCTH ca saxehnM
TIAHCKHM JOKYMCHTOM HajGIAKer peTXoHoT HUBOA, Kao B IPOIPAMCKHM CIEMCHTHMA KOjH My Gymy
JOCTABILENT OA CTPAHE HOCUOUA HPRIPEME.

v

Tipeamaupt [lnana 6uhe wipahen vy poxy oa 30 gaHa of NaHa 3aKJby4HBAiLA JTOBOPA O H3PAIH
[nana.

Tipnjeamor IInana yrapawhe mocunan upunpese 1laaua 1 gocrapaty ra CkymuTHHu ['pata Ha
yesajame ¥ poxy of 60 maHa Of Jana oIpiKapama japne pacipabe m3 unana 48. cras 5. 3akoma 0
ypeliersy TpocTopa 1 rpaliemy (,Cnywbenn rnacaux PenyGmuke Cpoeke™, 6p. 40/13, 106715, 3/16 n
84/19).

Pox mapane 1lnawa je rofguAa jama o4 3akbyd@EBama yroBopa o m3pand flmana ca HocuoueM
n3pane koju Gyse ojpehesn y cxknany ca oapeabama wnana VI cras 2 ose omtyxe.

NOLYIAILH3
NOLYIILE)
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Canpxaj Ilnana nauenno je ozmpehen umanom 35. 3akoHa o ypehemy mpocropa u rpabemy
(,,Cryx6enu rinacuuk Peny6uxe Cprcke®, 6p. 40/13, 106/15, 3/16 u 84/19), a neramnuje oxpendama
ITpaBuIHUKA O HAUMHY U3PAJie, canpKajy 1 GopMuparby JOKYMEHTa IPOCTOPHOT ypehema — 1. 144. 10
154. (,,Cnyx6enu rinacauk Peny6muke Cpricke®, 6poj 69/13).

VI

Haupr ITnana 6uhe u3noxen Ha jaBHU YBHA y Tpajamy of 30 maHa, y HpoCTOpHjaMa HOCHOIA
npunpeme u Hocuona uspaze [Tnana u Mjecue 3ajequnne ,,Ilenrap 1%

O MjecTy, BpeMeHy ¥ HAuMHYy H3jarama Haupra Ilmana Ha jaBHM YBHI jaBHOCT he Outu
obaBHjemTena OraacoM 06jaB/beHHM Y CpEeJCTBHMA jaBHOI MH(MOpMHCama ocaM JaHa MpHje MoYeTKa
jaBHOT yBHIa M 15 1aHa oJ] moyeTka u3jarama HalpTa Ha JaBHU YBHI.

Hocwunan m3pazie ob6aBesan je Jia pa3sMOTpH CBe NpuMjede, MPHjEiore H MHUIUBEHA KOjH CY
JOCTABJEEHH TOKOM jaBHOT YBHIA ¥ Ja IpHje yTphuBama npyjeiora Iliana o mHMa 3ay3Me CBOj CTaB
KOju y mHcaHOj (OPMH JOCTaBha HOCHOINY TpurpeMe IlmaHa W JHMIMMa Koja Cy JIOCTaBHIa CBOje
TIpUjeiiore, IpUMjende U MUIIUBEHA.

CraB Hocwona m3paze Ilrana o mpumjenbama, NpHjeuio3uMa ¥ MUILUBEHHUMA pasMarpa ce Ha
jaBHOj pacmpaBu. Y cKiamy ca 3aKJbydluMa yTBPEHHM Ha jaBHOj pacIpaBH, OJPKAHOj y CKIaly ca
onpenbama unana 48. 3akoHa o ypehemy npocropa u rpahermy, Hocuaan npunpeme Ilrana yrepauhe
npujeutor [Tnana u gocraButy ra CkymmuTuay ['paja Ha ycBajame.

Vil

Cpencrsa 3a n3pay Iliana u TpOIIKOBE Y TIOCTYIIKY HerOBOT A0HOIIeHa 06e3bujeauhe ,,HOBA
BAHKA” a.n. Bamanyka, ,,YajaBen cepsuc u npomer™, a.ji. bamanyka u Cpricka mpaBociiaBHa LPKBEHA
Onmrruna bamanyka.

VIII

Hocunan npunpeme ITnana je ['pancka ynpasa — Ofjesberbe 3a IPOCTOPHO ypeheme.
Hocunan uspane [lnana onpenuhe ce Ha mpujeuior HHBECTHTOpPA KOjH je 00aBe3aH HOCHOLY
IpHIpeMe U3 cTaBa | JI0CTaBUTH J0Ka3 0 u3bopy Hocuona uspase Ilnana.

IX

OBa ofI/TyKa CTyIla Ha CHAary ocMoT JlaHa of1 JaHa o6jassbuBama y CiryxOeHoM riacHuky I'pana
Bamaiyxka.

Bpoj: 22-013-309/23.

Registrovano kod Ukruznog privrednog suda u Banjoj Luci, reg. br. U57-U-Reg-24-UU2673, Maticni broj:
11158501, JIB: 4404199850006, PDV:404199850006, Ziro racun: 5551000034389863 Nova Banka a.d.
Banjaluka, www.cpkbl.com




ADRESA ' Gradevinski Institut d.o.o.

Gradevinski Institut L:’Jgiggée\gapr.lzak
Banja Luka TELEFON  051/492.411. 492-413

laboratorija: 051/492-118
EMAIL  info@cpkbl.com
cpkdoo@gmail.com

Il TEKSTUALNI DIO

Registrovano kod Okruznog privrednog suda u Banjoj Luuci. reg. br. 057-0-Reg-24-002673, Maticni broj:
11158501, JIB: 4404199850006, PDV:404199850006, Ziro racun: 5551000034389863 Nova Banka a.d.
Banjaluka, www.cpkbl.com 1509001

NOLYILILED




ADRESA ' Gradevinski Institut d.o.o.

Gradevinski Institut ;Jgiggéﬁgapr.fﬂk
Banja Luka TELEFON  051/492.411. 492-413

laboratorija: 051/492-118
EMAIL  info@cpkbl.com
cpkdoo@gmail.com

A) UVODNI DIO

Registrovano kod Okruznog privrednog suda u Banjoj Luuci. reg. br. 057-0-Reg-24-002673, Maticni broj:
11158501, JIB: 4404199850006, PDV:404199850006, Ziro racun: 5551000034389863 Nova Banka a.d.
Banjaluka, www.cpkbl.com 1509001

NOLYILILED




Banja Luka TELEFON | 051/492-411, 492-413

laboratorija: 051/492-118
EMAIL info@cpkbl.com
cpkdoo@gmail.com

. . . ADRESA ' Gradevinski Institut d.o.o.
G Gradevinski Institut Ui Ada br 24
78000 Banjaluka

| UVODNO OBRAZLOZEN]E

lzradi izmjene dijela regulacionog plana pristupilo se nakon 3to je Skupstina
Grada Banjaluka na sjednici odrzanoj 11.07.2023. godine donijela Odluku o izradi

izmjene dijela Regulacionog plana ,,Centar-Istok*, objavljena u Sluzbenom glasniku
Grada Banjaluka br. 22/23 — u daljem tekstu Plan.

Prostorni obuhvat Plana definisan je Odlukom o izradi Plana i predstavlja prostor koji
se nalazi na uglu ulice Vase Pelagica i Srpske ulice, a odnosi se na zemiljiste
oznaceno kao k.C.br. 3925/1, 3927, 3928/1, 3928/2, 3928/3 i 3930 k.o. Banja Luka 7
(n.p.), u ukupnoj povrsini od 0.22ha.

Predmetni prostor se nalazi u obuhvatu Regulacionog plana ,,Centar-Istok” u
Banjaluci, iz 2010. godine (Sl.gl. Grada Banja Luka, broj 9/10, 19/15, 6/18, 54/19 i
28/20).

Inicijativa za izmjenu dijela Regulacionog plana ,Centar-Istok” je pokrenuta od
strane preduzec¢a “Mg mind* d.o.o. Mrkonji¢ Grad i “Cajevac - servis i promet* a.d.
Banja Luka.

Razlog za pokretanje inicijative za izmjenu dijela Regulacionog plana, kako je
navedeno u Obrazlozenju Odluke, je to da sadrzaji planirani na predmetnom
lokalitetu ne odgovaraju potrebama, razvojnim planovima i interesima svih viasnika i
korisnika prostora, te da je neophodno preispitati koncept vazeceg planskog riesenja
po pitanju definisane namjene objekta, ostvarene bruto gradevinske povrsine i
segmenta parcelacije.

Nosilac pripreme Plana je Gradska uprava Grada Banjaluka - Odjelienje za
prostorno uredenje.

Ugovor o izradi Plana zakljuCen je izmedu narucioca (preduzec¢a “Mg mind* d.o.o.
Mrkonji¢ Grad i “Cajevac - servis i promet” a.d. Banja Luka) i preduze¢a Centar za
projektovanje i konsalting ,,CPK" doo. Banjaluka, kao nosioca izrade Plana, u skladu
sa Cl. 39. Zakona o uredenju prostora i gradenju (,Sluzbeni glasnik RSY, broj 40/13,
106/15, 3/16, 84/19).

U periodu od zaklju€ivanja ugovora o izradi Regulacionog plana preduzece Centar
za projektovanje i konsalting ,,CPK" doo. Banjaluka je promijenilo naziv u Gradevinski
institut doo. Banja Luka.

Regulacioni plan je rezultat zajedniCkog rada nosioca pripreme i nosioca izrade
Plana u procesu pripreme i izrade Plana. Programskim smjernicama, koje je nosilac
pripreme blagovremeno dostavio nosiocu izrade Plana, ostvareno je aktivno ucesce
Grada i zainteresovanih subjekata u izradi ovog planskog dokumenta, kao i kroz
proceduru javnog uvida i stru¢nih rasprava kroz koje je Plan prosao, a sve u cilju
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produkovanja $to kompletnijeg i kvalitetnijeg dokumenta koji ¢e imati prakticnu i
operativnu vrijednost.

Plan je sadrzajno i metodoloski uskladen sa odredbama Zakona o prostornom
uredenju i gradenju (,,SI.gl.RS" br. 40/13, 106/15, 3/16, 84/19) i Pravilnikom o sadrzaju,
nacinu izrade i formiranju dokumenata prostornog uredenja (,SI. gl.RS" br.69/13).
Planom se odreduju generalni urbanisticko - tehnicki uslovi i smjernice, koje ¢e biti
podloga za izradu detaljnih urbanisticko-tehnickih uslova za predmetni objekat,
ukljuCujuci i sve vidove infrastrukture. Planska rieSenja su koncipirana dovoljno
fleksibilno da omoguce razlicite arhitektonske interpretacije u oblikovanju prostora i
visok kvalitet u projektovanju i gradenju.

La potrebe izrade Plana pribavljeni su azurni podaci o stanju izgradenosti na terenu,
kao i osnovne karakteristike nivelacije terena u razmjeri 1:1000, na kojima su dalje
vodene sve aktivnosti vezane za izradu Plana.

! PODACI O PLANIRANJU
1. 1ZVOD IZ PLANOVA VISEG REDA

Premma Zakonu o uredenju prostora i gradenju, prostorno uredenje kao cjelovito
staranje o prirodnoj i izgradenoj sredini, usmjerava se odgovaraju¢im planovima.

Regulacioni plan, kao sprovedbeni dokument, ima osnovu u razvojnom planu viseg
reda. Predmetna lokacija je pokrivena strateskim dokumentom viseg reda, odnosno
Prostornim planom grada Banjaluka (SI.gl.Grada Banjaluka br.11/14), prema kojem je
dato podrucje definisano kao uze urbano podrucje (graficki prilog br.5: lzvod iz
Prostornog plana grada Banjaluka - Osnovna namjena povrsina-sintezna karta).

Za prostor Grada Banja Luka postoji UrbanistiCki plan Banjaluke iz 1975. godine, a s
obzirom na vremensku distancu od njegovog donosenja, te u skladu sa vazecom
zakonskom regulativom, isti se u ovom dokumentu prikazuje informativho. Prema
istom je data lokacija definisana kao dio povrsine gradskog i reonskog centra
(graficki prilog br.5a: Ilzvod iz Urbanistickog plana grada Banjaluke iz 1975.godine -
Namjena povrsina).

2. OBAVEINOST DONOSENJA REGULACIONOG PLANA

Zakonom o uredenju prostora i gradenju je regulisano za koja podrucCja su opstine i
gradovi obavezni da donesu regulacione planove. U Clanu 35. je definisano da se
regulacioni plan donosi za pretezno izgradena urbana podrucja na osnovu
urbanistickog plana, kao i za podru€ja od opsteg interesa jedinice lokalne
samouprave za razvoj privrede ili izgradnju objekata drustvene infrastrukture na
osnovu urbanistiCkog plana ili dokumenata viseg reda ili Sireg podrucja, pri c¢emu je
nuzno detaljno definisati uslove projektovanja i izgradnje novih objekata, kao i
rekonstrukciju postojecih, na osnovu cega se pristupilo izradi izmjene diela
regulacionog plana za predmetni prostor.
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3. VAZECI REGULACIONI PLAN

Vazedi regulacioni plan na podrucju predmetnog Plana je Regulacioni plan
»~Centar-Istok" u Banjaluci, koji je usvojen 2010. godine (Sl.gl. Grada Banja Luka, broj
9/10, 19/15, 6/18, 54/19 1 28/20).

U predmftenom obuhvatu i na predmetnom zemljistu Regulacionim planom je
predvideno da se zadrze postojeci objekti - individualni stambeni objekat spratnosti
Po+P+M i poslovni objekat spratnosti P+M, i izgradnja stambeno poslovnog objekta
spratnosti P+M. Dio predmetnog obuhvata je planiran u regulaciji, kao javna zelena
povrsina.

Pristup je zadrzan sa postojec¢ih kontaktnih saobracajnica.

U kontaktnom okruzenju, jugozapadno od predmetnog obuhvata, uraden je
dokument Izmjena dijela regulacionog plana ,Centar — istok” u Banjaluci, iz 2018.
godine, kojim je definisana izgradnja poslovnog objekta hotela, spratnosti
2Po+P+7+Pe, i zadrzavanje postojeceg poslovnog objekta Po+P+1+M.

RjeSenje ovog planskog koncepta je realizovano na terenu.

lzvodi iz vazeceg regulacionog plana i izmjena u kontaktnom okruzenju, prikazani su
na grafickim prilozima 05b i 05c¢.

4. ODLUKA O IZRADI REGULACIONOG PLANA

lzradi Izmjene dijela regulacionog plana pristupilo se nakon $to je Skupstina Grada
Banjaluka na sjednici odrzanoj 11.07.2023. godine donijela Odluku o izradi izmjene
dijela Regulacionog plana ,,Centar-Istok”, objavljena u Sluzbenom glasniku Grada
Banjaluka br. 22/23.

5. PLANSKI PERIOD

Planski period, u smislu Clana Clana 40. stav 3. tacka v) Zakona o uredenju prostora i
gradenju (Sluzbeni glasnik Republike Srpske, broj 40/13) je deset godina, kako je
definisano Odlukom o izradi Plana.

6. PROSTORNA CIJELINA

Prostorni obuhvat Plana definisan je Odlukom o izradi Plana i predstavlja prostor koji
se nalazi na uglu ulice Vase Pelagi¢a i Srpske ulice, a odnosi se na zemiljiste
oznaceno kao k.C.br. 3925/1, 3927, 3928/1, 3928/2, 3928/3 i 3930 k.o. Banja Luka 7
(n.p.). U ukupnoj povrsini od 0.22ha.

7. NOSILAC PRIPREME | NOSILAC IZRADE PLANA

Odlukom o izradi Plana za nosioca pripreme Plana je odredena Gradska uprava
Grada Banjaluka - Odjeljenje za prostorno uredenje.
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Ugovor o izradi Plana zaklju¢en je izmedu narucioca (preduzec¢a “Mg mind* d.o.o.
Mrkoniji¢ Grad i “Cajevac - servis i promet* a.d. Banja Luka) i preduze¢a Centar za
projektovanje i konsalting ,,CPK" doo. Banjaluka, kao nosioca izrade Plana, u skladu
sa Cl. 39. Zakona o uredenju prostora i gradenju (,Sluzbeni glasnik RS", broj 40/13,

106/15, 3/16, 84/19).

U periodu od zaklju€ivanja ugovora o izradi Regulacionog plana preduzece Centar
za projektovanje i konsalting ,,CPK* doo. Banjaluka je promijenilo naziv u Gradevinski
institut doo. Banja Luka.

8. RADNITIM ZA IZRADU PLANA

Radni tim za izradu Plana je u kompletnom sastavu radio i naveden je u uvodnom
dijelu elaborata. Kompletnost tima je omogucio da se Plan obradi multidisciplinarno i
na taj nacin postigne rieSenje koje moze da ispuni zahtjeve.

9. PODACI O USAGLASENOSTI STAVOVA SA ORGANIMA | ORGANIZACIJAMA 1Z CLANA 42,
ZAKONA

U toku izrade Plana sagledani su programski elementi, snimljene su promjene na
terenu i izradena i analizirana varijantna rieSenja, koja doprinose izradi kvalitetnijeg
riesenja.

Nosilac pripreme Plana je u postupku prikupljanja podataka, po objavi Odluke o

pristupanju izradi Plana, obavijestio javnost putem javnog poziva i nadlezne
komunalne institucije o pristupanju izmjeni dijela Regulacionog plana.

U toku izrade prednacrta Plana od Nosioca pripreme Plana dostavljeni su programski
elementi i smjernice nadleznih organa i organizacija, i to: ,,Vodovod" a.d. Banjaluka,
Republicki zavod za zastitu kulturno-istorijskog i prirodnog naslieda, Inspektorat za
eksplozivne materije i poslove zastite od pozara, Mtel a.d. Banja Luka, -  Ministarstvo
poljoprivrede, sumarstva i vodoprivrede Republike  Srpske, MHZERS
wElektrokrajina“a.d. Banjaluka, Odjelienje za komunalne poslove, Odjelienje za
saobracaji puteve.

Na zahtjev Nosioca pripreme Plana za dostavljanje programskih elemenata i
smjernica, nisu se odazvali ,,Eko toplane" doo. Banjaluka.

10. NACRT PLANA
Nacrt Plana utvrdili su nosilac pripreme Plana i Gradonacelnik.

11. JAVNI UVID | STRUCNA RASPRAVA O NACRTU IZMJENA PLANA

Javni uvid u nacrt Plana je, u skladu sa Odlukom o usvajanju nacrta Plana,
organizovan u trajanju od 30 dana, u vremenskom periodu od do
na sliedec¢im lokacijama:
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- nosilac pripreme Plana - u zgradi Gradske uprave Grada Banjaluka, Trg
Srpskih viadara 1,

- nosilac izrade Plana — Gradevinski institut doo. Banja Luka, Ada 24, Banja Luka;

- mijesna zajednica ,,Centar 1*.

Dana godine odrzana je javna rasprava u prostorijiama Gradske
uprave U kojoj su ucesce uzela zainteresovana fiziCka lica, kao i predstavnici
Gradske uprave Grada Banjaluka i ostali zainteresovani ucesnici.

12. PRUUEDLOG PLANA

U prijedlog Plana ugradene su primjedbe i prijedlozi sa javnog uvida, hakon ¢ega su
prijedlog Plana utvrdili nosilac pripreme i Gradonacelnik, te ga podnijeli Skupstini
grada na usvajanje.

Plan je usvojen na ___ sjednici Skupstine Grada Banjaluka, odrzanoj
godine.

13. PREGLED INFORMACIONO-DOKUMENTACIONE OSNOVE

Kao informaciono-dokumentaciona osnova su koristeni svi do sada izradeni planovi,
koji na bilo koji nacin imaju veze sa predmetnim prostorom, koji obuhvataju
predmetni prostor.
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B) ANALIZA | OCJENA STANJA
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| PROSTORNA CJELINA

1. TERITORIJA PROSTORNE CJELINE

Prostorna cjelina kojom je obuhvacen Plan nalazi se u cenfralnom podrucju Grada
Banja Luka.

Prostorni obuhvat Plana definisan je Odlukom i predstavlja prostor koji se nalazi na
uglu ulice Vase Pelagic¢a i Srpske ulice, a odnosi se na zemljiste oznaceno kao k.C.br.
3925/1, 3927, 3928/1, 3928/2, 3928/3 i 3930 k.0. Banja Luka 7 (n.p.), u ukupnoj povrsini
od 0.22ha.

Teren je na ukupnom prostoru relativno ravan, sa prosiecnom visinskom kotom 162
m.n.v.

2. MJESTO, NAMJENA | ULOGA PROSTORNE CJELINE U URBANOM PODRUCJU

Predmetna lokacija se nalazi u centralnom podrucju Grada Banja Luka, na uglu ulice
Vase Pelagi¢a i Srpske ulice.

Na parceli broj 3927 K.O. Banjaluka 7 nalazi se individualni stambeni objekat
spratnosti Po+P+M, sa pomocnim objektom spratnosti P uz juznu fasadu, a na parceli
3928/1 je poslovni objekat spratnosti P+M. Parcele 3928/2, 3928/3 i 3930 su
neizgradene, a parcela broj 3925/1 egzistira kao zelena povrsina.

Pristup predmetnim parcelama je sa sjeverne strane, iz Srpske ulice.

Obijekti u okruzenju su pretezno poslovni i viseporodicni stambeno-poslovni.

Prostor predmetnog obuhvata predstavlja povoljnu lokaciju za izgradnju sadrzaja koji
odgovaraju blizini gradskog centra.

F1 Predmetna lokacija
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3. ORGANIZACIJA PROSTORNE CJELINE | OSNOVNE FIZICKE STRUKTURE
3.1.TIPOLOGIJA IZGRADN;E

Na podrucju obuhvata Plana nalaze se dva slobodnostojeca objekta.

U sjeverozapadnom dijelu nalazi se individualni stambeni objekat spratnosti Po+P+M,
sa pomocnim segmentom, spratnosti P, na juznoj fasadi, a u centralnom dijelu
poslovni stambeni objekat spratnosti P+M.

Ostale povrsine u okviru predmetnog obuhvata predstavljaju pristupne, parking i
zelene povrsine.

3.2.POSTOJECA REGULACIJA

Predmetni obuhvat sa sjeverne i zapadne strane granici sa javnim sabracajnicama

(ulica Vase Pelagi¢a i Srpska ulica), te je u tom smislu definisana regulacija prema
javnim povrsinama.

3.3.VALORIZACIJA POSTOJECEG GRADEVINSKOG FONDA

Detaljnim uvidom na terenu izvrSena je valorizacija postojeceg gradevinskog fonda,
kako bi se ustanovili podaci o postojecem fondu u smislu namjene, spratnosti,
boniteta, povrsini pod objektima i njihovoj bruto gradevinskoj povrsini.

U prilogu je data tabela valorizacije gradevinskog fonda iz koje su koristeni podaci za
izradu grafickog priloga br.1a: Valorizcija postojeceg gradevinskog fonda — namjena
i spratnost i grafickog priloga br.1b: Valorizcija postoje¢eg gradevinskog fonda -
bonitet.

3.4.VLASNICKA STRUKTURA | POSTOJECA PARCELACIJA
Na osnovu dostupnih podataka evidentirana je vliasniCka struktura zemljista u oviru
predmetnog obuhvata.
VlasniCka struktura zemljisSta u predmetnom obuhvatu je prikazana na grafickom
prilogu br.2: Karta viasnicke strukture.

3.5.POSTOJECA NAMJENA POVRSINA | ZASTUPLJENOST JAVNIH SADRZIAJA

Prikaz postojece namjene povrsina prikazan je na grafickom prilogu br. 1a: Postojeca
namjena povrsina, u okviru koje su prikazane povrsine stambene i poslovne zone.

3.5.1. Stanovanje
U prostoru obuhvata Plana se nalazi individualni stambeni objekat.
3.5.2. Poslovne i privredne djelatnosti

U prostoru obuhvata Plana se nalazi poslovni objekat ugostiteliske namjene
(restoran).
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3.5.3. Javne sluzbe i druge drustvene djelatnosti
U okviru obuhvata nisu zabiljezeni sadrzaji javnih sluzbi.
3.5.4. Sport i rekreacija
U okviru obuhvata nisu zabiljezeni sadrzaji vezani za sport i rekreaciju.

3.5.5. Kulturno-istorijsko i prirodno nasljede

Prilikom valorizacije postoje¢ceg gradevinskog fonda, u predmetnom obuhvatu
evidentirani su objekti i lokacije, za koje su pribavljeni i dostavljeni dopisi Republickog
zavoda za zastitu kulturno-istorijskog i prirodnog naslieda.

- Na parceli br. 3930 k.o. Banja Luka 7 nalazila se Vila Bozi¢ (“Crvena kuca”) iz 1911.
godine. Objekat je uslied potpune devastacije potpuno uklonjen 2002.godine, i za isti
je predlozena rekonstrukcija objekta na istoj lokaciji, na osnovu arhivske, tehnicke i
fotfodokumentacije o autenticnom izgledu.

Komisiji za oCuvanje nacionalnih spomenika BiH podnesena je peticija za proglasenje
nacionalnim spomenikom BiH (broj 07-6-1014/03, od 30.09.2003.godine). Komisija je
odbacila peticiju na 18. sjednici, 22. januara 2018.godine.

U skladu sa navedenim i dopisom Republickog zavoda za zastitu kulturno-istorijskog i
prirodnog naslieda (broj 07/1.20/624-287/24 od 12.04.2024.godine - lIzjasnjenje o
statusu parcele upisane u PL br. 4963 KO Banja Luka 7, u Banjaluci), s obzirom da
nema materijainih ostataka objekta, da je Komisija odbacila peticijju i da
rekonstrukcija potpuno unistenih objekata nije prihvatliva u savremenoj
konzervatosrkoj praksi, nema pravnog i strucnog osnova za zastitu predmetne
parcele.

- Objekat na parceli broj 3928/1 k.o. Banja Luka 7 (Bravarija Cengi¢ — Picerija “Kod
Brke"”, iz austrougarskog perioda) i objekat na parceli broj 3927 k.o. Banja Luka 7 (iz
austrougarskog perioda) su dokumentom *Uslovi Cuvanja, odrzavanja, koris¢enja
kultirnin dobara i utvrdivanja mjera zastite za Urbanisticki plan Grada Banja Luka”
broj 520/07, valorizovani i evidentirani kao objekti arhitektonsko-ambijentalninh
vrijednosti.

U skladu sa dopisom Republickog zavoda za zastitu kulturno-istorijskog i prirodnog
naslieda (broj 07/1/624-480-1/24 od 18.06.2024.godine), objekat Bravarija Cengic,
nije proglasen kulturnim dobrom u skladu sa odredbama Zakona o kulturnim
dobrima, nije stavljen pod zastitu od strane ovlas¢enog organa u skladu sa propisima
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BiH - Komisije za oCuvanje nacionalnih spomenika BiH, te se predmetno dobro ne
smatra zasticenim kao kulturno dobro.

3.6 BILANS STANjA IZGRADENOSTI | KORISTENjA PROSTORA

Prema valorizacionoj osnovi postoje¢eg stanja, u prostoru obuhvata Plana,
ustanovlieni su sliedeci urbanistiCki parametri:

BILANS STANJA
P=2 198 m2 (0.22 ha)
BGP stanovanja 296 m? )
UKUPAN BGP POSTOJECIH OBJEKATA: 800 m?
BGP poslovanja 504 m?
K =
u upna. poYrS|na 422 m?
pod objektima
Koeficijent -
. P pod objektima / P obuhvata 0,19
zauzetosti
Koeficijent
) ] . ukupan BGP / P obuhvata 0,36
izgradenosti

Koeficijent izgradenosti predstavlja odnos ukupne bruto gradevinske povrsine svih
nadzemnih etaza objekata i ukupne povriine predlozenog obuhvata, a koeficijent
zauzetosti je odnos tlocrtne povrsine svih objekata prema povrsini predlozenog
obuhvata.

4. PRIRODNI USLOVI | RESURSI (izvod iz maticnog RP-a)

4.1. INZINJERSKO-GEOLOSKI USLOVI

InZzenjerskogeoloske karakteristike

Inzenjerskogeoloski uslovi u ovim uslovima obradeni su po podacima Osnovnhe
geoloske karte razmjere 1:100.000 - list Banja Luka, Prostornog plana grada Banja
Luka, Regulacionog plana ,,Centar-Istok", te druge raspolozive dokumentacije i
terenskog uvida.

Predmetne lokacije su prikazane na odgovaraju¢em prilogu ovog Plana.

Reljef, hidrografija

Obuhvat predmetnog Regulacionog plana nalazi se u sredisnjem dijelu Banjaluke i
sredisnjem dijelu Banjaluckog neogenog basena. To je dio prostrane terasne ravni s
desne strane rijeke Vrbas. Apsolutne visine prirodnog terena najvecim dijelom su oko
162-163 m.

GeolosSki sastav i grada terena
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Povriinski dio terena izgraduju najvecim dijelom kvartarne terasne aluvijalne naslage
(all), a samo na malom sjeverozapadnom dijelu obuhvata ovog Plana proluvijalno
aluvijalne naslage (pr+al), te na jugoistoku, aluvijalne naslage prve terase (al2).
Nasuto tflo u nesto znacajnijem obimu je u putnoj saobracajnici — ulice Gavre
Vuckovica (prilaz mostu preko Vrbasa). To su ilovacasta i Sljunkovita fla debljine 0-ém
tehnogeno konsolidovana.

Proluvijalno-aluvijalne naslage (potocno-rijecni nanos) Cine pretezno sugline i
supjesci poto€nog nanosa, riede Sljunkoviti, preko rijecnih sljunkova.

Ukupna debljina ovih naslaga iznosi oko 10 m. PovrSinski dio naslaga debljine do 4 m
Cine pretezno glinovito-sljunkovita fla.

Najveci dio terena izgraduju u povriinskom dijelu Sljunkovito-rije¢ne naslage koje Cine
Sljunak razlicitog petrografskog sastava, pretezno krecnjackog, nekad pjeskovitog,

ukupne debljine oko 10 m.

Na manjem dijelu, u jugoistocnom dijelu obuhvata, nalaze se naslage rijecnog
nanosa pretezno pjeskovitog sastava debljine do 2 m preko pjeskovitih Sljunkova i
Sljunkova razlicitog petrografskog sastava.

Sve prethodno navedene aluvijalne i proluvijalno-aluvijalne naslage leze preko
debele naslage jezerskog neogena banjalu¢kog basena-lapora, glina i sl.

InzZenjerskogeoloSke karakteristike

Inzenjerskogeoloske karakteristike predmetnog terena su u direktnoj zavisnosti od
litoloskog sastava i njegovih fizickih osobina, hidroloskih i hidrogeoloskih uslova, reljefa
iar.

U prirodnim uslovima predmetno podrucje je stabilno.

Tlo do dubine oko 4 m cine sugline slabije konsolidovane, te Sljunkovito rijecne
naslage, mjestimicno pjeskovite.

Sugline su slabo vodopropusne, dok su sljunkovite naslage dobro vodopropusne,
dobro konsolidovane.

Po podacima Geomehanicke karte urbanistiCkog podruc€ja Banjaluke razmjere 1:10
000 orijentaciono dozvolieno opterecenje temelinog tla za dubinu 2 m i Sirinu
temeljne trake 1 miznosi 6 dozv. ) 300 kN/m2.

Nivo podzemne vode je na apsolutnoj visini 156,5 — 155 m (na dubini 7-8 od povrsine
terena) prema podacima mjerenim juni-decembar 1970. g.

Prema svim podacima prethodno prikazanim, predmetni teren je kao gradevinsko
zemljiste pogodno.

SeizmolosSki podaci

Predmetno podruCje nalazi se u zoni maksimalno ocekivanog intenziteta
potresa
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| = 8°MSK. Koeficijent seizmic¢nosti Kc = 0,04 i to je saglasno odredbi Praviinika o
izmjenama i dopunama Pravilnika o tehnickim normativima za izgradnju objekata
visokogradnje u seizmickim podrucjima — ¢lan 2, 4. stav.

Geotehnicki uslovi

Po osnovi odredaba Zakona o uredenju prostora (Cl. 82.), te Zakona o geoloskim
istrazivanjima SI. gl. RS 51/04, (¢l. 2., 7., 8., 9., 12., 13.) za potrebe projektovanja
gradevinskin objekata vece BGP od 400 m? potrebna su odgovaraju¢a geoloska
istrazivanja u cilju utvrdivanja uslova stabilnosti prirodnih i tehnogenih nagiba terena,
te dozvolienog opterecenja temeljnog tla, pri Cemu uvijek treba uobziriti nivelacioni
plan.

Temeljenje objekata treba izvoditi na odgovaraju¢em tlu, poznatih karakteristika.

Temeljenje konstrukcije objekata treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog
opterecenja izbjegnu diferencijalna slijeganja.

Temeljenje dijelova konstrukcije ne izvodi se na tlu koje se po karakteristikama
razlikuje znaCajno od tla na kome je izvrseno izvodenje ostalog dijela konstrukcije.

Ako to nije moguce, objekat treba razdvojiti na konstruktivne jedinice prema
uslovima tla.

Primjenu dva ili vise nacina temeljenja izbjegavati, osim ako se svaki nacin temeljenja
primjenjuje pojedinacno po konstruktivnim jedinicama.

Kod temeljenja objekata treba dati prednost konstrukcijaoma temelja po sliedecem
redoslijedu: temeljina ploca, rostilj, trakasti temelji, povezani veznim gredama u
orfogonalnom pravcu ili temeljne stope, povezane veznim gredama u dva
ortogonalna pravca.

La objekte sa slozenim konstruktivnim sistemima seizmicki koeficijent freba odrediti na
osnovu detaljnih istrazivanja dinamickih karakteristika lokacije i objekata.

Zasjecanje, usjecanje i svi iskopi moraju se izvoditi prema geomehanickim podacima
t]. projektu.

Nasipanje terena vriiti po geomehanickim podacima tj. odgovaraju¢em projektu.
Na nekonftrolisano nasutom flu nije dozvolieno temeljenje gradevinskin objekata, ni
postavljanje objekata infrastrukture.

Opterecenje koje se prenosi preko temeline konstrukcije na tlo mora da bude
homogeno rasporedeno po cijeloj kontakinoj povrsini.

Podzemne prostorije projektovati prema uslovima hidrogeoloskih podataka, odnosno
hidrogeoloskih istrazivanja, kako je propisima odredeno.
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Drenazu povrsinskin voda izvoditi po odgovaraju¢em projektu, u cilju obezbjedenja
nekontrolisanog prokvasavanja tla, sto bi imalo stetno dejstvo.

Projektovanjem i eksploatacijom ovog prostora moraju biti primijenjene mjere kojima
¢e se obezbijediti uredenje i oCuvanje tla kao gradevinskog zemljista i Zivotne
sredine.

Posebno se odreduje obaveznost zastite svih dobara prilikom iskopa temeljnih jama i
drugih iskopa. Zatrpavanjem iskopa obezbijediti potrebnu stabilnost. Mjere sigurnosti
za vrijleme izvodenja iskopa i nakon toga odrediti projektom.

Struénim nadzorom prema odredbi Clana 104. Zakona o uredenju prostora utvrditi
saglasnost stanja pri izvodenju radova prema podacima projekta, odnosno
geoloskin detaljnih istrazivanja.

4.2. ZELENE POVRSINE
4.2.1.0psti ekoloski uslovi

Prema ekolosko — vegetacijskoj rejonizaciji B i H (Stefanovi¢ et al) podrucje obuhvata
RP, nalazi se u okviru pripanonske oblasti, odnosno sjeverozapadno bosanskog
podrucja. Klima ovog podrucja je umjereno kontithentalna, sa povoljnim odnosm
padavina i potencijalne evapotranspiracije koji iznosi oko 0,98. Vegetacioni period
frajeod 195 — 200 dana. Iskonska vegetacija ovog Sireg prostora je nekada bila
predstavljena Ssumama luznjaka i obi¢nog graba.

Obuhvat predmetnog Plana karakterise kvalitetan pedoloski supstrat, sastavljen od

aluvijalnih zemljisnih kombinacija.
4.2.2 Stanje zelenih povrsina

Sistem zelenih povrsina ima slozenu funkcionalnu strukturu. Elementi koji obrazuju
sistem, razli¢iti su po svojoj namijeni, po cilievima koji se njima Zele postic¢i, a takode i
po nacinu komporzicije. Osnovne funkcije zelenila su poboljsanje sanitarno -
higjenskin uslova, stvaranje povolinih  mikro-klimatskih uslova i ambijentalno
osmisljavanje koris¢enjem estetsko - dekorativnog izgleda zelenila.

Zelene povrsine, odnosno njihovo uredenje kao komponenta urbanizacije naselja,
imaju izvanredan znacaj u zivotu i radu ljudi, pa im je potrebno dati tfretman bitne
infrastrukturne komponente.

Predmetno podrucje, sa aspekta sistema zelenih povrsina, predstavljeno je najvecim
dijelom dvoristima privatnin parcela, iz ¢ega i proizilazi njihov veliki uticaj na
ambijentalnu  vrijednost prostora. Uredenost pomenutih  povrSina se moze
okarakterisati kao zadovoljavajuca.

Predmetni obuhvat, sa aspekta sistema javnih zeleninh povrSina, moze se
okarakterisati kao djelimic¢no opremljen.
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5. KOMUNALNA OPREMLJENOST | UREDENOST PROSTORA
5.1. SAOBRACAJ

5.1.1. Saobrac¢ajna mreza

Prostor koji se nalazi u obuhvatu predmetnog Plana smijesten je u centralnom dijelu
urbanog podrucja Grada Banja Luke.

Predmetni prostor se nalazi na uglu ulice Vase Pelagic¢a i Srpske ulice, i obuhvata
povrsinu od 0.22ha.

Predmetnim parcelama se pristupa iz Srpske ulice sa sjeverne strane, koja egzstira
kao jednosmijerna ulica te je skretanje na predmetne parcele dozvolijeno iz jednog
smjera. Sa obe strane kolovoza nalaze se pjeSacke komunikacije, trotoari.

Na predmetnim parcelama trenutno se nalaze individualni stambeni objekat,
poslovni objekat i neizgradene pristupne, parking i zelene povrsine.

Sa zapadne strane predmetni obuhvat tangira ulica Vase Pelagi¢a. Ulica Vase
Pelagi¢a funkcionise kao dvosmjerna saobracajnca, sa pjeSackim komunkacijama
sa obe strane kolovoza.

Navedene saobracajnice tangiraju predmetni obuhvat, i nisu dio istog.
Parcela je smjeStena na terenu koji je relativno ravan.

Sa aspekta razvijenosti saobracajne mreze moze se konstatovati da je mreza dobro
razviiena. Pored glavnih gradskin tokova, navedene saobracajnice predstavijaju i
pristupne saobracajnice brojnim stambenim i poslovnim objektima u neposrednoj
blizini.

5.1.2. PjeSacke komunikacije

U okviru prostora koji je predmet ovog Plana, pjeSacke komunikacije su na nivou
pristupnih povrsina do objekata.

U kontaktnom okruZenju, uz ulicu Vase Pelagica i Srpsku ulicu postoje javne pjesacke
komunikacije izvedene sa obe strane kolovoza.

5.1.3. Parkiranje

U okviru obuhvata Plana postoji parking prostor koji je u funkciji postojeceg
poslovnog objekta. Potrebe za parkiranjem za stambeni objekat su u okviru
pripadajuce parcele.

U neposrednom okruzenju nalaze se javni parking prostori.
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5.2. HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA

U obuhvatu Plana, stanje izgradenosti hidrotehnicke infrastrukture ima veliki znacaj za
kvalitet i uslove zivlienja na ovom prostoru.

Hidrotehnicka problematika izrazena u obuhvatu Plana je:
e Snabdijevanje vodom za sanitarne, pozarne, eventualno tehnoloske i ostale
potrebe — vodovod,
e Sakupljanje i odvodenje otpadnih voda iz naselja — fekalna kanalizacija i
e Sakuplianje i odvodenje povrsinskih voda od padavina u naselju — kisna
kanalizacija.

5.2.1. Vodovod

Stanje izgradenosti distiroutivne (sekundarne i primarne) gradske vodovodne mreze
je sljedece:

* Sekundarni cjevovod profila @160mm u Srpskoj ulici
* Sekundarni cjevovod profila @150mm u Ulici Vase Pelagica

U visinskom pogledu podrucja obuhvaceno Planom pripada prvoj visinskoj zoni
vodosnabdijevanja (snabdijevanje objekata vodom do kote 190m.n.m.)

Namjena ovih cjevovoda je obezbjedivanje dovoljnih kolicina sanitarne i hidrantske
vode u skladu sa Pravilnikom o tehniCkim normativima za spoljasnju i unutrasnju

hidrantsku mrezu za gasenje pozara (,,Sluzbeni glasnik RS* br. 66/20).

Polozaj javne primarne i sekundarne vodovodne mreze ucrtan je na odgovaraju¢em
grafickom prilogu.

5.2.2. Kandlizacija
Na predmetnom podrucju postoji izgradena gradska kanalizaciona mreza.

Postojec¢a gradska kanalizaciona mrezZa je izvedena uglavnom kao mjesovita, dok je
u manjem dijelu razvijen separacioni sistem odvodenja ofpadnih voda.

Predmetno podrucje pripada kanalizacionom sistemu koji prikuplja i odvodi otpadne
vode sa lijeve strane rijeke Vrbas.

Postojecu kanalizaciju predmetnog obuhvata Cine sliedeci kolektori:
e MjeSoviti kolektor @300/450mm u Srpskoj ulici koji se dalje upaja u mjesovti
kolektor u ulici Gavre Vuckovic¢a koiji je profila @700/1050cm,
e  Oborinski kolektor @300mm u Srpskoj ulici,

Polozaj javne kanalizacione mreze ucrtan je na odgovaraju¢em prilogu.
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5.2.3. Vodotoci

U obuhvatu Plana ne postoje vodotoci (rijeke i potoci) koji imaju uticqgj
(ograniCavajuce faktore) na planiranje prostora.

5.3. ELEKTROENERGETIKA

Elektroenergetska infrastruktura koja se nalazi na Sirem lokalitetu prikazana je na
grafickom prilogu i ista je preuzeta iz vazeceg reglacionog plana.

Na Sirem lokalitetu postoji izvedena elekiroenergetska kanalizacija, Cija je trasa
preuzeta iz regulacionog plana.

Uz rub predmetnog obuhvata postoji izvedena trafostanica koja je napojena
podzemnim srednjenaponskim kablovima. Srednjenaponska mreza jednim dijelom
presjeca predmetnu parcelu.

Duz postojece saobracajnice, uz predmetni obuhvat, postoji izgradena javna
rasvieta koja je izvedena na metalnim stubovima. Pomenuta rasvjeta je napojena
podzemnim niskonaponskim kablovima.

Zbog nepostojanja azurnog katastra podzemnih elekiroenergetskin instalacija frase
postojece podzemne elekiroenergetske infrastrukture nisu prikazane na grafickom

prilogu.
5.4. TELEKOMUNIKACIJE

Unutar i uz predmetni obuhvat nalazi se telekomunikaciona infrastruktura i ista je
prikazana na grafickom prilogu.

Prije pocetka izvodenja radova na predmetoj lokaciji, unutar obuhvata Ilzmjene
dijela regulacionog plana, OBAVEZNO obezbijediti prisustvo ovliascenih predstavnika
kompanije ,,MTEL" a.d. Banja Luka.

5.5. TOPLIFIKACIJA

Prostor obuhvacen izmjenom regulacionog plana ima u neposrednoj blizini
izgradene termoenergetske instalacije (vrelovod) gradskog toplifikacionog sistema.
Vazecim planskim dokumentima planirano je prikljuCenje novih objekata na
vrelovodnu mrezu gradskog toplifikacionog sistema.

Postojec¢i stambeni, stambeno-poslovni i poslovni objekti u okruzenju vec imaju
izgradene toplotne podstanice sa sekundarnom toplifikacionom mrezom za grijanje
ili toplotno-rashladne stanice za grijanje/hladenje ili individualne sisteme grijanja.

Na ovom prostoru ima dosta objekata starije gradnje koji imaju nizak stepen
energerske efikasnosti. Koris¢enje obnovljivin izvora energije je gotovo zanemarljivo.
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6. ZIVOTNA SREDINA

Nemarna i nekontrolisana promjena prirodnih uslova uslied urbanizacije koju
karakterisu eksploatacija prirodnih resursa (objekti, asfalt, infrastruktura) prouzrokuje
krizu U zivotnoj sredini koja se manifestuje u razlicitim oblicima, prije svega kao:

zagadivanje voda (povrsinskih i podzemnih);
nagomilavanje ¢vrstog otpada;
zagadivanje atmosfere;

pojava buke i dr.

rON =

Zagadenje vazduha nastaje emisiom polutanata u atmosferu kao posliedica
sagorijevanja razli¢itin vrsta goriva u okruzenju ovog obuhvata,koji se upotrebljavaju
najcesce u saobracaju ili kao energenti, kao i transportom zagadujucin materija iz
susjednih regiona (regionalni uticaiji).

Vise koncentracije zagaduju¢in materija za ocekivati je da se nalaze na samim
linijoma obodnih saobracajnica, kao i u zavjetrenim zonama objekata.Ono §to je
neophodno naglasiti, izmedu ostalog, je da kvalitet vazduha na ovom podrucju u
velikoj mijeri zavisi od klimatskin karakteristika kao i ukupnih imisionih vrijednosti
polutanata Sireg vazdusnog polja Banjaluke.

Polutanti koji se istiCu kao zagadivaci, odnosno koji se obicno nalaze u zoni
umjerenog ogranic¢enja su: ugliendioksid, azot, sumpordioksid, kao i teski metali
poput olova,kadnijuma i arsena.

7. USLOVI KRETANjA OSOBA SA UMAN;jENIM TJELESNIM SPOSOBNOSTIMA

Uvidom na terenu ustanoviljeno je da predmetni prostor i njegovo neposredno
okruzenje, u postojecem stanju su djelimicno prilagodeni kretanju osoba sa
umanjenim tjelesnim sposobnostima.
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C) PROBLEMI STANjA
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1. ORGANIZACIJA PROSTORA

Na osnovu analize postojeceg stanja, njegovog poredenja sa stanjem izvedenosti
ranijin planskih riesenja za ovaj prostor, novih zahtjeva i razvoja predmetnog prostora,
ustanovljeni su problemi koje je potrebno prevazi¢i u planskom konceptu.

Mati¢nim regulacionim planom je predvideno da se zadrze postojeci objekti -
individualni stambeni objekat spratnosti Po+P+M i poslovni objekat spratnosti P+M, i
izgradnja stambeno poslovnog objekta spratnosti P+M. Dio predmetnog obuhvata je
planiran u regulaciji, kao javna zelena povrsina (graficki prilog br. 05b: Izvod iz RP-a -
Plan prostorne organizacije).

Osnovni problemi organizacije prostora se vezu za drugaciju organizaciju prostora,

optimizaciju u skladu sa prostornim mogucénostima i potencijalom lokacije i realnim
potrebama i zahtjevima vlasnika zemljista.

Predmetni prostor je dio centralne gradske zone koja se poslednjin godina razvija sa
tendencijom izgradnje poslovnin i stambeno poslovnin objekata i kompleksa sa
vecim stepenom izgradenosti. Prema tome, kao i Cinjenica da su zakonski okviri
ostavili mogucnost vecih koeficijenata izgradenosti i zauzetosti za centralne zone

kojoj predmetna lokacija pripada, potrebe i zahtjevi vliasnika predmetnog zemljista
orjentisani su u tom pravcu.

U sklodu sa navedenim, prilikom sagledavanja predmetnog lokaliteta sa svojim
neposrednim okruzenjem i poredenjem postojeceg stanja sa rieSenjima definisanim
maticnim Regulacionim planom, ustanovljeno je da nisu iskoristeni potencijali
predmetne lokacije i da postoji mogucnost korekcije riesenja.

2. INFRASTRUKTURA
2.1. SAOBRACAJ

Prostor koji je predmet Plana, pripada podrucju koji ima izgradenu internu mrezu
saobracajnica.

Saobrac¢ajna mreza je u skladu sa maticnim Regulacionim planom, vecim dijelom
prostor se razvijao prema postojecoj mrezi saobracajnica. U kontaktnom okruzenju,
jugoisto€no od obuhvata, maticnim Planom predvidena je realizacija javnih
saobracajnin unutarblokovskih povrsina.

S obzirom da na to da se u predmetnom prostoru planira drugacija organizacija i
koriStenje prostora od postojeceg, potrebno je posetiti paznju izgranji planiranih i
rekonstrukciji i prilagodavanju postojecih javnih saobracajnih povriina u okruzeniju.
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2.2. VODOVOD

Postojeca vodovodna mreza u obuhvatu Plana je ocjenjena kao uslovno povolina
za zadovoljenje buducih povecanih potfreba od dodatnih potrosaca.

Namece se izgradnja odgovarajuce sekundarne vodovodne mreze na prostoru gdje
postojeca nije izgradena ili postojeci profili zbog izgradnje planiranin objekata ne
mogu da obezbijede potreban kapacitet i pritisak, kao i pofrebne koliCine vode za
protivpozarnu zastitu.

Kod rekonstrukcije — izmjestanja, cjevovode je potrebno zamijeniti cijevima veceg
profila (po hidraulickom proracunu, s tim da minimaini profil cijevi bude @110mm za
sekundarne i @200mm za primarne cjevovode), odnosno sekundarni cjevovodi za
individualnu izgradnju treba da budu profila @110mm, dok za planirano kolektivho
stanovanje i industriju cjevovodi tfreba da budu minimalo profila @150mm.

Pilokom rekonstrukcije cjevovoda pofrebno je izvrsiti preprikljucenje svih potrosaca
na dionici koja se rekonstruise.

2.3.KANALIZACUJA

PostojeCa kanalizaciona mreza je izvedena uglavnom kao mjesovita, tj. zajednickim

kolektorima se odvode upotrebliene i kiSne vode, dok je u manjem dijelu razvijen
separacioni sistem odvodenja otpadnih voda.

U buducim akivnostima izgradnje gradskog kanalizacionog sisitema potrebno je
realizovati razdjelni (separatni) sistem kanalizacije u dijelovima gdje to nije uradeno.

Minimalni profili planirane oborinske i fekalne kanalizacije je @300mm (separatni
sistem).

2.4. ELEKTROENERGETIKA

Zbog nepostojanja azurnog katastra podzemne elektroenergetske infrastrukture koja
se nalazi unutar predmetnog obuhvata prilikom izvodenja planiranin radova na
predmetnoj lokaciji obavezno obezbijediti prisustvo ovlas¢eninh predstavnika
nadlezne elektrodistribucije.

2.5. TELEKOMUNIKACIJE

U sklopu obuhvata nalazi se telekomunikaciona infrastruktura koja ¢e ometati
izgradnju predmetnih objekataq, te je istu potrebno izmjestiti.

Prije pocCetka izvodenje planiranin radova na predmetnoj lokaciji investitor je
obavezan da se posebnim zahtjevom obrati nadleznom telekomunikacioom
operateru radi definisanja tehnickog rieSenja za ukidanje/izmjestanje postojece
telekomunikacione infrastrukture.

Sve radove na iskopima u blizini postojece telekomunikacione infrastrukture izvoditi
rucno i uz mjere maksimalnog opreza i uz obavezno prisustvo ovlastenog lica
nadleznog telekomunikacionog operatera.
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2.6. TOPLIFIKACIJA

Postojeci objekti u okruzenju su uglavnom kolektivni stambenui, stambeno-poslovni i
poslovni objekti vece spratnosti. Zbog boravka ljudi u ovim prostorijama iste je
potrebno zagrijavati u zimskom periodu a hladiti u liethom periodu.

Postojeci objekti su vecim dijelom starija gradnja koju karakterise loSa termicka zastita
i propusnost stolarije, moze se reci da je sistem grijanja nepovoljan sa stanovista
racionalne potrosnje energije i emisije Stetnih gasova u vazduh, te niske energetske
efikasnosti.

Pri planiranju izgradnje novih objekata treba primijeniti sve tehniCke zahtjeve za
racionalnu potrosnju energije i toplotnu zastitu objekata.

Osnovni problem za toplifikaciju je taj Sto gradska toplana nema dovolino
raspolozivog kapaciteta za prikljucenje sve veceg broja novih objekata na sistem
gradskog grijanja, te zastarjelost dijela vrelovodne mreze. Osim toga, problem su i
visoki investicioni troskovi distributivnog sistema  (vrelovod, toplovod, toplotne
podstanice...) i opreme u toplani (energani) ili rejonskoj kotlovnici.

3. OCJENA PRIRODNIH | STVORENIH USLOVA

U cilju vrednovanja prostora, kroz ocjenu prirodnih i stvorenin uslova, za podrucje
Plona analizirane su tri grupe faktora: prirodne karakteristike, namjena povrsina,
postojec¢a izgradenost i infrastrukturna opremljenost.

U grupi prirodnih uslova analizirani su nagibi, nosivost, visina podzemnih voda,
podloznost plavljenju i seizmologija.

U grupi stvorenih uslova analizirana je postoje¢a namjena povrsing, izgradenost i
infrastrukturna opremljenost (saobracajna, vodovodna, kanalizaciona,
elektroenergetska, telekomunikaciona i termoenergetska opsluzenost prostora).

Predmetni lokalitet je u vecoj mjeri infrastrukturno opremljen (asfaltni put, vodovod,
kanalizacija, rasvjeta, TT instalacije).

4. OCJENA STANjA ORGANIZACIJE, UREDEN]A | KORISTENjA PROSTORA

Obuhvat Plana, odnosno zona u kojoj se isti nalazi, predstavlja prostor koji se nalazi
na atraktivnoj lokaciji u okviru uzeg gradskog podrucja, te ga treba shvatiti i tretirati
kao prostor povoljan za izgradnju adekvatnih sadrzaja. To znaci da se odredeni
urbani modeli organizacije prostora moraju podi¢i na visi nivo uredenja, te da se
mora dati prioritet sadrzajima u skladu sa postojecim i planiranim sadrzajima u
neposrednom okruzenju.
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D) CILiEVI PROSTORNOG RAZVOJA
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Nakon navedenih podataka o opstem stanju uredenosti prostora u obuhvatu Plana i
njegovom neposrednom okruzenju i podataka o planiranju, moze se konstatovati da
su iskazane poftrebe da se predmetni prostor (obuhvat Plana i njegovo neposredno
okruzenje) dovede u stanje primjereno lokalitetu i postojecem stepenu urbaniteta
Grada.

Ciljevi organizacije i uredenja prostora mogu se iskazati kroz sliedece:

planskim opredijelijienjem formirati prostor visokog urbanog standarda;
organizovati kvalitetan vid viseporodi¢nog stanovanja;

iskoristiti postojeci potencijal za formiranje sistema zelenih povrsing;

utvrditi karakteristike pojedinih elemenata prirodne sredine;

dati ocjenu stanja saobracajnog sistema, te planirati  saobracajnu
infrastrukturu u sklopu obuhvata Plana u skladu sa planiranom namjenom
prostora;

e definisati osnovne saobracajne tokove i parkiranje vozila;

e planirati razvijenost infrastrukturne mreze;

e usaglasavanjem interesa afirmisati poslovne sadrzaje na predmetnoj lokaciji;

1. STANOVNISTVO | STANOVAN E

Osnovni pravci razvoja lokacije odredeni su kako inicijativom investitora, tako i
namjenom prostora, te moguénostima koje pruza sama lokacija. Izgradnja planiranin
stambeno-poslovnih sadrzaja u sklopu objekta ima za cilf da unaprijedi i afirmiSe dati
prostor, a nikako da narusi postojece i planirano stanovanje i poslovanje u
neposrednom okruzenju Plana.

2. POSLOVNE | PRIVREDNE DJELATNOSTI

Osnovni cilj daljeg planiranja razvoja predmetne lokacije jeste afirmacija poslovnih
sadrzaja u objektima koji ¢e funkcionalno i oblikovno umnogome doprinijeti razvoju
same lokacije, ali i okruzenja. Predmetna integracija poslovnin sadrzaja na datom
lokalitetu ¢e doprinijeti poboljanju opste slike predmetne lokacije i Sireg okruzenja.

3. SPORT | REKREACIJA

U sklopu Plana ne predvida se uvodenje znacajnijin sportskih i rekreacijskin sadrzaja,
ali je potrebno prostor obogatiti zelenilom, kako bi se povecao ukupan komfor
zZivota.

4. INFRASTRUKTURA

4.1. SAOBRACAJ

U odnosu na analizu stanja, te izvedenih i konstatovanih problema, prije definisanja
samog koncepta plana saobracaja definisani su ciljevi razvoja saocbracajne mreze
koji se ogledaju u slede¢em:
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- Definisati funkcionalnu i efikasnu saobrac¢ajnu mrezu sa posebnim akcentom
na saobracaj u mirovanju tj. potrebe parkiranja za planirani objekat koje se
odnose na parking garaze.

- Povezati internu saobracajnicu 1j. kolsku rampu na mrezu sa glavnim gradskim
koridorima, sa ciliem povecanja propusne moci i nivoa usluge.

- Elemente poprecnog profila planirati prema mati€cnom Regulacionom planu
da se bezbjednost uCesnika digne na $to vedi nivo.

- Planirati adekvatan broj parking mjesta.

4.2. HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA
4.2.2. VODOVOD | KANALIZACUJA

Planirani sadrzaji u obuhvatu Plana snabdijevace se vodom sa javne gradske
vodovodne mreze.

Namece se izgradnja odgovaraju¢e sekundarne vodovodne mreze na prostorima
gdje postojeca nije izgradena ili postojeci profili zbog izgradnje novih objekata ne
mogu da obezbjede potreban kapacitet u pritisak, kao i potrebne kolicine vode za
gasenje pozara. Cjevovode koji su manjeg profila od @100mm zamijeniti vecim
profilima cijevi.

Kod izgradnje novih cjevovoda usvojiti minimalne profile uli€ninh sekundarnih
cjevovoda za individualnu izgradnju tfreba da budu profila @110mm, dok za
planirano kolektivno stanovanje i industriju cjevovodi treba da budu minimalo profila
@150mm.

Prilikom rekonsturkcije cjevovoda poftrebno jeizvrsiti prepikljucenje svin potroSaca na
dionici koja se rekonstruise.

Na Sirem podruCju oko predmetnog obuhvata postoji izgradena mjesovita
kanalizaciona mreza, a da bi se rasteretila postoje¢a kanalizaciona mreza potrebno
je planirati separacionu kanalizacionu mreza, 1j. pofrebno je izgraditi fekalnu |
oborinsku kanalizacionu mrezu na Sirem obuhvatu Plana.

4.2.3. ELEKTROENERGETIKA

Cilj regulacionog plana je da se uobrziri i proanalizira postojeca elekiroenergetska
infrastruktura na Sirem predmetnom lokalitetu, te da se izvrSi procjena potrebnih
trafostanica za potrebe obezbjedenja kvalitetnog napajanja elekiricnom energijom
postojecih i planiranih objekata.

4.2.4. TELEKOMUNIKACIJE

Cilj regulacionog plana je da se uobziri i proanalizira postojeca telekomunikaciona
infrastruktura na Sirem predmetnom lokalitetu, te da se predvide frase za izgradnju
telekomunikacione kablovske kanalizacije za potrebe polaganja novih
telekomunikacionih kablova do svakog planiranog objekta u okviru obuhvata plana,
kao i za potrebe izmjestanja postojece telekomunikacione infrastrukture koja ometa
izvodenje planiranih radova.
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4.2.5. TOPLIFIKACIJA

Prijedlog je da se pri razmatranju mogucnosti i potrebe za toplifikacijom uzmu u obzir
preporuke za koristenje obnovljivih izvora energije i energetsku efikasnost opreme |
sistema grijanja, hladenja i ventilacije u cjelini za svaki objekat pojedinacno.

Cili ovog plana je da predlozeno riesenje za snabdijevanje objekata toplotnom
energijom za zagrijavanje prostorija, toplu potrosnu vodu, te hladenje, bude
racionalno, tehnicki optimalno i energetski efikasno a sve u skladu sa Praviinikom o
minimalnim zahtjevima za energetske karakteristike zgrada, (,Sluzbeni glasnik
Republike Srpske* broj 30/15).

5. SISTEM ZELENIH POVRSINA

Osnovi cilievi vezani za uredenje zelenih povrsina odnose se na formiranje nove
zelene matrice, koja ¢e biti uklopliena u sistem zelenila koji je okruzuje.

Takode, jedan od cilieva Plana jeste i ispunjavanje osnovnih postavki Zakona o
uredenju prostora i gradenju (Sl.gl. RS br.40/13) u smislu obezbjedivanja minimalno
20% zelenih povrsina u okviru gradevinske parcele planiranin objekata.

6. ZASTITA ZIVOTNE SREDINE

Savremeni koncept zastite Zivotne sredine zahtijeva kontinuirano pracenje stepena
aerozagadenja, hidrozagadenja, pedozagadenja, biljnog pokrivaca, faune,
higijenskog stanja sredine, zdravstvenog stanja ljudi, buke, vibracija, stetnih zraCenja i
drugih pojava i pokazatelja stanja zivotne sredine. Opsti kriterijumi za zastitu zivotne
sredine od objekata polaze od medunarodno utvrdenih ekoloskih principa koji se

mogu svesti na sliedece:

e najbolja politika zastite zivotne sredine zasnovana je na preventivnim mjerama,
sto podrazumijeva blagovremeno sprieCavanje ekoloski negativnin uticaja na
zivotnu sredinu, umjesto uklanjanja njihovih posliedica;

e U procesu donosenja odluka o izgradnji privrednih i infrastrukturnin objekata mora
se analizirati i jasno utvrditi uticaj njihove izgradnje i rada na kvalitet zivotne
sredine.

Da bi se ispunili svi predvideni zahtjevi, ovim Planom se definiSu i odredena rjesenja
koja se zasnivaju, kako na definisanju zastite osnovnih prirodnih elemenata, tako i na
zastiti slobodnih prostora, gradske bastine, mreze zelenih povrsina i kulturnog pejzaza.

Osnovne potrebe zastite se zasnivaju u zastiti prirodnin elemenata zivotne sredine i
radom stvorenih Covjekovih vrijednosti koje su dio ove urbane cjeline, a koje mogu
bitho da uticu na kvalitet Covjekovog zivota u njoj.
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Zastita Zivotne sredine ovog Plana posti¢i ¢e se ostvarivanjem vise pojedinacnih
cilieva, koji se odnose na:

e Zastitu voda od zagadenja (sveobuhvatno kanalisanje i precis¢avanje
otpadnih voda iz objekata);

e Zastitu zemljista od zagadenja (sprieCavanje deponovanja otpada na za to
nepredvidenim mjestima, itd );

e Zastitu vazduha od zagadenja (kroz obezbjedenje ekoloski povolinog
sistema toplifikacije, kontrolisanje aerozagadenja od saobracaja, kao i
postovanje mezo i mikroklimatskih uslova pri izboru lokacija za potencijalne
zagadivace);

e /astitu od buke (kroz adekvatno planiranje saobracajnica i saocbracajnih
tokova i konftrolisanja saobracajne buke, kao i razlicite mijere zastite,
pocCevsi od pravinog lociranja izvora buke u odnosu na prijemnik,
smanjenja stvaranja buke i spreCavanja njenog Sirenja u okolinu, itd.);

e /astitu vegetacije, pri Cemu se misli na vegetaciju planiranu RP-om, kao i na
postojecu vegetaciju u Sirem okruzenju.

Osnovne poftrebe zastite proistiCu iz potreba stvaranja komoditeta, tj. komfora u
jednoj urbanoj cjelini sa jedne strane, a sa druge strane, radi zastite zivotne sredine i
opstih prirodnih dobara koje su date Covjeku na raspolaganje.

U tom smislu, neophodno je maksimalnom zastitom postojecin prirodnih resursa
unutar obuhvata Plana, pravilnom dispozicijiom zagadivaca, adekvatnim uredenjem
sistema zelenih povrdina itd., obezbijediti takve uslove koji ¢e bitno uticati na
unapredenje kvaliteta zivlienja i ambijentalnin vrijednosti na podrucju obuhvata
ovog Plana.

7. BILANS POTREBA | MOGUCNOSTI

Bilans potreba i moguénosti u ovom prostoru je egzaktno iskazan prilikom definisanja
programskog zadatka i smjernica za izradu Plana kroz obrazlozenje Odluke o
pristupanju izradi Plana, Ciji su navodi dati u uvodnom dijelu Plana.

Za postojece objekte u Sirem okruzenju, izvan obuhvata Plana, planskim konceptom
je potrebno omoguciti dalje odrzavanje i razvo;.
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E) KONCEPT (PROGRAM) PLANA
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1. URBANISTICKI KONCEPT

Osnovna koncepcija izgradnje i uredenja prostora bazirana je na analizi
prostornih i prirodnih moguc¢nosti lokacije, u vidu postojece izgradenosti i nacina

koristenja prostora, pozicije u odnosu na centralno gradsko podrucje, tendencije
razvoja grada i zahtjeva viasnika zemljista, i vazece zakonske regulative.

Kroz ovaj dokument je, osim predmetnog lokaliteta — obuhvata Plana, sagledano i
njegovo neposredno okruzenje, kroz postojeCe stanje i planski koncept, kao
neodvojivi dio te funkcionalne cjeline.

Kao i mati¢nim regulacionim planom, zemljiste u obuhvatu predmetnog Plana je
namijenjeno za gradevinsko.

Pozicija prostorne cjeline na mapi grada determiniSe visok stepen uredenosti
prostora, sa kombinacijom razliCitih funkcija koje izazivaju izrazenu frekventnost
korisnika, Cime se namece potreba za formiranjem novih urbanih formi.

UobliCavanje postojecih fiziCih struktura i prilagodavanje namjena njihovoj poziciji u
prostoru, kao i izgradnja novih, koje su produkt potreba savremenog doba i
postojeceg trzista, jedni su od osnovnih zadataka planiranja u gradskom podrucju.

IzvrSena je analiza odnosa postojecih i planiranih objekata i sadrzaja u okruzenju, te
se moze konstatovati da su ispostovani planski parametri koje je definisao maticni
Regulacioni plan i Zakon o uredenju prostora i gradenju (,,Sl.gl. RS* br. 40/13, 106/15,
3/16, 84/19), kao i Praviinik o opstim praviima urbanisticke regulacije i parcelacije
(,SI.gl.RS*" br.115/13, 52/20) - horizontalni i vertikalni gabariti objekata, distance
izmedu objekata, koeficijenti izgradenosti | zauzetosti parcela, adekvatna
infrastrukturna opremljenost, zastupljenost zelenih povrsina i sl..

Predlozenom osnovnom koncepcijom prostorne organizacije zadrzana je urbana
matrica u smislu formiranja srodnih sadrzaja u odnosu na postojeci i planski koncept
kontaktnog okruzenja. Realizacijom planiranin objekata nec¢e doci do narusavanja
planskog koncepta u vidu uredenja prostora kao dijela urbane centralne gradske
zone.

Zadrzana je mreza saobracajnica kao i nacin prikljuc¢enja na infrastrukturnu mrezu na
nacin kako je definisano maticnim Planom, uz planiranje adekvatnijih sadrzaja za
funkcionisanje datog prostora i njegovog neposrednog okruzenja, u skladu sa
novonastalim potrebama.

2. DETALJ]NA NAMJENA POVRSINA

Predmetni prostor je planiran za poslovnu i stambeno — poslovnu namjenu.
Planirana je izgradnja tri objekta, sa pripadajucim gradevinskim parcelama.
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U zapadnom i centralnom dijelu planirana je izgradnja dva poslovna objekta u nizu,
koji se medusobno naslanjaju u jednom dijelu. Objekti su spratnosti P+4 i P+10, i P+4 i
P+9.

U istocnom dijelu je planiran slobodnostojeci objekat, stambeno-poslovne namjene
(visSeporodi€no stanovanje), i spratnosti P+4 i P+8.

Svi objekti u vertikalnom i horizontalnom smislu su koncipirani na nacin da je uz
postojeci ulicni front (uz Srpsku ulicu) gabarit objekta nize spratnosti (P+4). Gabariti
objekata sa visom spratnoscu (P+8, P+9, P+10) su definisani prema unutfrasnjosti
bloka, a sa visinama koja se stepenasto smanjuju u odnosu na spratnost objekata u
okruzenju, odnosno sa visom spratnos¢u prema objektima sa zapadne strane i nizom
spratno$¢u prema objektima sa istoCne strane.

Na ovaj nacin objekti su formom definisani u razigranoj strukturi, $to ¢e precizno biti
definisano idejnim rieSenjem koji je propisan ovim Planom kao obavezan prilikom
pribavljanja lokacijskih uslova za predmetnu gradnju.

Za sve objekte u okviru pripadajuce parcele je planirana izgradnja podzemne etaze
(Po), za potrebe izgradnje parking garaze i drugih tehnickih prostora.

Pristup predmetnim parcelama i objektma je predviden iz Srpske ulice, dok se pristup
planiranim podzemnim garazama ostvaruje preko planiranih kolskin rampi u
unutrasnjosti parcela. Za sve objekte su formirani prolazi u okviru prizemlja za pristup
povrsinama i kolskim rampama u okviru parcela.

Polozaji rampi i saobrac¢ajnin povriina, dati Planom su orjentacioni, te se ostavlja
mogucnost da se u skladu sa konkretno definisanim programskim zadacima za
izgradnju objekta i urbanisticko-tehnickim uslovima definisu konacni polazaji rampe |
saobracajnih povriina, kao i gabarit podzemne etaze.

U sklopu parcela planiranih objekata predvidene su uredene poplocane povrsine,
kao i uredene zelene povrsine sa grupacijama planiranog dendrofonda.

U jugozapadnom dijelu obuhvata planirana je izgradnja infrastrukturnog objekta
trafostanice sa pripadajuc¢om parcelom.

Realizacijom planiranin objekata nec¢e doci do narusavanja planskog koncepta u
smislu organizacije i uredenja prostora kao dijela urbane centralne gradske zone.

Zadrzava se odnos javnog zemljista i zemljista za druge namjene kako je definisano
maticnim Planom, a zadrzavaju se i sva riesSenja koja se odnose na javne povrsine i
javnu infrastrukturu u neposrednom kontaktu sa predmetnim obuhvatom.

Planirana namjena i organizacija prostora u okviru obuhvata Plana prikazani su na
grafickim prilozima br.05: Plan prostorne organizacije i 05.a: Plan namjene povrsina.
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3. REGULACIONE LINIJE

Regulaciona linijja odreduje zonu za izgradnju objekta u odnosu na prostor prema
javnim povrsinama, koji ne smije biti narusen izgradnjom objekta, dijelova objekta ili
drugih elemenata u prostoru.

Regulaciona linija je prikazana na grafickom prilogu br.11: Plan gradevinskih i
regulacionih linija.

Ovim Planom, zadrzava se odnos prema javnim povrsinama na nacin kako je
definisan maticnim Planom, odnosno prema kontaktnim postojecim i planiranim
javnim saobracajnim povrsinama.

U odnosu na prikazanu regulacionu liniju, moguca je njena minimalna korekcija u
smislu usaglasavanja sa granicom gradevinske parcele i/ili radi usaglasavanja sa
rieSenjima iz vazece planske dokumentacije sa kojim obuhvat Plana granici.

4. GRADEVINSKE LINIJE

Gradevinske linije su formirane tako da definiSu maksimalni horizontalni gabariti, te je
u tom smislu definisan horizontalni gabarit objekata, graficki i numericki (kotama i
koordinatama tacaka).

Na grafickom prilogu br.11: Plan gradevinskin i regulacionih linijja definisane su
gradevinske linije u okviru kojih se mogu projektovati i graditi objekti.

Gradevinskim linfjama je odreden odnos planiranih struktura prema ulicnom frontu
postojecih saobracajnica, iisti ne smije biti narusen planiranom gradnjom.

U odnosu na definisanu gradevinsku liniju moguci su prepusti spratnih etaza, pod
uslovom da se ne narusi odnos prema postojecem ulicnom frontu i sa preporukom
da se isti formiraju na visim spratnim etazama.

Detaljinim urbanisticko-tehnickim uslovima odreduju se definitivni  horizontalni i
vertikalni gabariti objekata u granicama maksimalnog gabarita.

Kada za to postoje opravdani razlozi (funkcionalnost ili oblikovanje, primjena
standardnin rastera kod projektovanja, uskladivanje gabarita sa granicom
katastarske ili gradevinske parcele, obezbjedenje propisanin tehniCkin uslova i
normativa za organizovanje poslovnog prostora za odredenu namjenu, olaksavanje
rieSavanja imovinsko-pravnin odnosa ili drugih aspekata provodenja planskog
rieSenja i sl.), detaljnim urbanistiCko-tehniCkim uslovima mogu se, na obrazlozen i
dokumentovan zahtjev podnosioca zahtjeva za izdavanje lokacijskih uslova, odrediti
definitivni horizontalni gabariti zgrade koji u nuznoj mjeri odstupaju od maksimalnih
gabarita iz prethodnog stava.
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5. PARCELACUJA

Ovim Planom predvideno je formiranje pripadajucin gradevinskin parcela za
planirane objekte, tri parcele i parcela infrastrukturnog objekta frafostanice, kako je
prikazano na grafickom prilogu br.12: Plan parcelacije.

Velicina i oblici parcela su definisani na osnovu urbanih standarda za svaku od ovih
namjena. Planirane granice parcela su definisane koordinatama lomnih tacaka.

U toku izrade plana maksimalno su ispostovane postojece granice parcela.

Svakoj parceli je omogucen kolski i pjesacki pristup.

U sluCaju lakseg rieSavanja imovinsko-pravnin odnosa, a u svrhu realizacije planskih
rieSenja, moguce je izvrsiti minimalnu korekciju gradevinskih parcela, ali na nacin da
se ne ugroze objekti i sadrzaji u okruzenju. Dozvoljava se minimalna korekcija granica
planirane gradevinske parcele u sluCajevima kada je to neophodno zbog
uskladivanja imovinsko-pravnih odnosa.

Ako podnosilac zahtjeva za izdavanje urbanistiCke saglasnosti nema pravo
vlasnistva, odnosno pravo koris¢enja, na cijelom zemljistu koje je planirano za
formiranje gradevinske parcele nego samo na jednom dijelu tog zemljista (jednoj ili
vise katastarskin parcela ili dijelova katastarskin parcela), urbanistiCko - tehnickim
uslovima moze se odrediti fazno (etapno) pribavljanje ostalog zemljista, na taj nacin
da prvu fazu ili zemljiste na kojem podnosilac zahtjeva ima pravo vlasnistva, odnosno
pravo koris¢enja, a drugu fazu ostalo zemljiste u granicama gradevinske parcele.
Uslov za primjenu ove odredbe je da horizontalni gabariti planiranog objekta ne
prelaze na zemljiste druge faze, kao ni planirani pristupni put ili druga infrastruktura
koja je uslov za izdavanje urbanisticke saglasnosti za izgradnju planiranog objekta.

Na obrazlozen zahtjev vlasnika, odnosno korisnika, zemljista na kojem su planirane
dvije ili vise susjednih gradevinskih parcela na kojima je definisana ista namjena,
detaljnim urbanisticko-tehnickim uslovima te parcele mogu se spojiti u jednu ili vise
vecih gradevinskih parcela, uz uslov da gradevinske parcele koje su odredene ovim
planom, kao cjelina ulaze u sastav hovoformiranih parcela.

Granice planiranin gradevinskih parcela su maksimalno uskladene sa postojecim
katastarskim granicama parcele, a uslovi i opravdani razlozi za mogucnost
prethodno navedene preparcelacije obrazlagace se i detaljno definisati kroz
urbanisticko-tehnicke uslove.

Parcele infrastrukturnih objekata:

Ukoliko se ukaze potreba za pozicioniranjem odredenih infrastrukturnin sadrzaja u
okviru obuhvata Plana, kroz detaljne urbanistiCko-tehnicke uslove za izgradnju tog
infrastrukturnog objekta moguce je definisati gradevinsku parcelu optimalne
povrsine sa obezbjedenim frajnim pristupom.
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Parcelacija javnih povrsina: Ukoliko se iz opravdanih razioga ukaze pofreba za
formiranjem javnih povrsina (u cilju stvaranja Sto kvalitetnije saobracajne i zelene
matrice i sl.) u okviru obuhvata Plana, kroz detaljne urbanisticko-tehnicke uslove za
izgradnju tih sadrzaja definisati gradevinsku parcelu optimalne povrsine.

6. BILANS PLANA

U tabeli koja slijedi prikazan je bilans Plana.

Napomena:

Koeficijent zauzetosti obuhvata Plana predstavija odnos ftlocrtne povrsine svih
objekata u obuhvatu prema povrsini obuhvata, a koeficijent izgradenosti je odnos
ukupne bruto gradevinske povrsine svih nadzemnih etaza objekta i ukupne povriine
obuhvata Plana.

BGP stanovanja 2868 m?
UKUPAN BGP OBJEKATA: 7 781 m?

BGP poslovanja 4913 m?

ukupna povrsina pod
pnap P 970 m?

objektima

Broj stambenih ) R
o BGP stanovanja / 80 m 35
jedinica
Broj stanovnika

) 35x3 105
(3 stan./st. jed.)
Gustina stanovanja 105 /0.22 A
stan./ha 5/0. 77

7. OPSTI URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA GRADEN]E

Ovim Planom i uslovima definisani su svi relevantni regulativno - urbanisticki elementi
za projektovanje i izgradnju objekta u podrucju Plana. Tekstualni dio Plana i svi
graficki prilozi Cine jedinstven dokument koji u regulativnom smislu obavezuju sve
subjekte bez obzira u kojoj fazi realizacije Plana ucestvuju.
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Prije izrade arhitektonskog projekta za objekat Cija gradnja se ovim Planom predvida
frebalo bi formulisati detaljan projekini zadatak, koji ukljuCuje i podatke i zahtjeve
sadrzane u Planu. Ti podaci se odnose na:
e namjenu objektaq,
horizontalne i vertikalne gabarite,
situativni razmjestaj objekta i povrsing,
orijentacione nivelacione kote,
uslove za prikljuCenje na saobracajnu mrezu i zadovoljenje saobracajnih
potrebaq,
maksimalnu izgradenost parcele,
e arhitektonsko oblikovanje objekta,
e uUslove za uredenje slobodnih povrsina,
e uslove za prikljuCenje objekta na komunalnu hidrotehnicku, energetsku i TT
mrezu |

e Uslove zastite zivotne sredine, ekoloske uslove i uslove zastite od pozara, i sl.

Svi ovi podaci determiniSu se kao poseban urbanisticko - regulativni dokument za
svaki objekat ili blok kao cjelinu u vidu detaljnih urbanisticko - tehnickih uslova za
projektovanje i izgradnju objekata. Osnovu za njihovo definisanje predstavija ovaj
Plan.

Detaljnim urbanisticko-tehnickim uslovima odreduje se namjena zgrade i njenih
dijelova, horizontalni i vertikalni gabariti, polozaj prema gradevinskim linijama i prema
granicama gradevinske parcele, polozaj pomocnin prostorija, uslovi prikljucenja na
komunalne instalacije i saobracajnice, uslovi u pogledu fasada, krovova, parkiralista,
ozelenjavanja i uredenja parcele i dr.

Detaljni urbanistiCko-tehnicki uslovi izraduju se kao poseban elaborat, u skladu sa
Planom i sa odredbama Zakona o uredenju prostora i gradenju, i sluze kao stru€na
podloga za izdavanje lokacijskih uslova i za izradu tehnicke dokumentacije.

Gradski organ uprave nadlezan za prostorno uredenje moze na osnovu svoje
ocjene, ili organizacije koja je nosilac izrade detaljnin urbanisticko-tehnickih uslova,
podnosioca zahtjeva za izdavanje lokacijskin uslova, projektanta ili drugog
zainteresovanog lica, odluciti da se prije ili istovremeno sa izradom detaljnih
urbanisticko-tehnickih uslova izradi idejno riesenje ili idejni projekat predmetnog
objekta.

U tom dokumentu koji Cini sastavni dio lokacijskih uslova i rieSenja o odobrenju
gradnje, u skladu sa ovim Planom utvrduju se:

e Namjena objekta sa detaljnijim razmjestajem funkcionalnih prostora u okviru iste
namjene. Ako se pojavljuje vise sadrzaja razliCite namjene, njihov razmjestaj u
pojedinim dijelovima objekta i osnovna kvantifikacija povrsing;
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Maksimalne dimenzije horizontalnih gabarita objekta i oblik gabarita, vertikalni
gabarit visinom tla mjerenom od buduce nivelete terena ili brojem nadzemnih
etaza - spratnost objekta;

Situativni polozaj objekta i povrsina, oblik osnove prizemlja i spratova ako su
razliCiti, prikazuje se na grafickom dijelu dokumenta. Gradevinske i regulacione
linije definisane su koordinatama tacaka ili distancama od postojecih objekata i
taCaka na terenu;

Niveleta poda prizemlja — (ulazni podest) — se odreduje kao priblizna vrijednost sa
tacnos¢u +20 cm. U nekim slu€¢ajevima odreduje se tacna niveleta. Oznacava se
apsolutnom kotom.

Za odredivanje nivelete mjerodavna je nivelacija okolnog prostora, fj. niveleta
saobracajnih povriina (ulica, trotoarisl.).

U uslovima za prikljucenje na saobracajnu mrezu graficki i tekstualno se odreduju
prilazi objektu, njihova pozicija, geometrijski oblik i povrSinska obrada, Sirina,
ivicnjaci, radijusi zakrivijenja i sl.

U uslovima za uredenje slobodnih povrsina oko objekta tekstualno i graficki treba
dati podatke o veli€ini, obliku, namjeni i nacinu obrade tih povrsina. Postavlja se
zahtjev da uredenje slobodnih povriina bude i investiciono i gradevinski, sastavni
dio izgradnje objekta. Objekat se moze smatrati gotovim, biti tehnicki primljen i
predan na upotfrebu tek posto su izgradene i sve okolne povrSine koje mu
pripadaju. Uredenje ovih povrsina se vrsi prema posebnom projektu koji Cini
sastavni dio tehnicke dokumentacije objekta.

Uslovima zastite utvrditi obavezu projektovanja i izgradnje takvog objekta koji ¢ce
ispuniti sve propisane standarde i zahtjeve koji se odnose na zastitu i sigurnost
koris¢enja predmetnog objekta i objekata u njegovom okruzenju. Ovo se prije
svega odnosi na staticku i seizmicku sigurnost objekta, funkcionalnost u njegovom
koris¢enju, protivpozarnu sigurnost, energetsku efikasnost i drugo.

Uslovi za prikljuc¢enje na gradsku infrastrukturnu mrezu determinisu obavezu i nacin
pod kojima objekat mora biti prikljucen na gradsku mrezu hidrotehnicke,
energetske i TT infrastrukture.

Osnov za determinisanje uslova priklju¢enja prikazan je na odgovaragjucim
prilozima grafickog dijela Plana.

Uslovi za zadrzavanje ulicnih fasada maticnog objekta i njihovo uklapanje u
novoprojektovani objekat (uz smijernice, mislienje i saglasnost Republickog
zavoda za zastitu kulturno-istorijskog i prirodnog nasljieda RS).

U uslovima treba utvrditi i obavezu investitora za pribavljanje potrebnih
geotehnickih podataka o tlu putem neposrednih istraznih radova na mikrolokaciji.
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Koncept predmetnog Plana rezultirao je rijeSenjem koje predvida:
- lzgradnju dva poslovna objekta i viseporodiénog stambeno-poslovnog
objekta

Tipologija gradnje:

Obijekti u nizu i slobodnostojedi.

Planirana namjena:

Planirana namjena je - poslovna i stambeno - poslovna namjena (viseporodicno
stanovanje).

U viSeporodicnom stambeno-poslovnom objektu prizemna etaza mora biti
namijenjena poslovanju, dok je moguce svaku sliedecu etazu namijeniti poslovaniju,
$to Ce se detaljno definisati urbanistiCko-tehnickim uslovima.

Poslovne djelatnosti moraju biti kompatibilne sa stanovanjem ili obavljanjem drugih
dozvolienih djelatnosti, tj. takve da bukom, vibracijoma, zracenjem, emisijama stetnin
materija, vecom opasnosc¢u od pozara, eksplozije ili druge vrste tehnickih incidenata,
nesrazmijerno velikim optere¢enjem saobracajnica i parkiralista i sl., ne ugrozavaju
normalno stanovanje i rad v istoj ili u susjednim zgradama.

Podrumska etaza je predvidena za parkiranje, smjestaj instalacija i tehnicke
prostorije.
Ostavlja se moguc¢nost da se etaza prizemlja dijelom namijeni za prostor garaze,

pomocni prostor, i sl., a §to ¢e biti definisano dokumentacijom nizeg reda u skladu sa
preciznim zahtjevom investitora.

Za potrebe planirane namjene neophodno je ispostovati sve pravilnike iz te oblasti,
te obezbijediti potrebe za parkiranjem i druge uslove.

Planiran je jedan infrastrukturn objekat (trafostanica).

Vertikalni gabariti:

Spratnost planiranih objekata je prikazana na grafickom prilogu br. 05: Plan prostorne
organizacije, i iznosi od P+4 do P+10.

Planirani objekti u vertikalnom smislu su koncipirani na nacin da uz postojeci uli¢ni
front (uz Srpsku ulicu) maksimalna spratnost objekta iznosi P+4, dok su dijelovi
objekata definisani sa visom spratnoScu stepenaste strukture (P+8, P+9, P+10) i
povuceni, unutar bloka kako je prikazano na grafickom prilogu.
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Precizni vertikalni gabariti, svin dijelova objekta, bice definisani prilikom izrade
obaveznog idejnog rieSenja za planirane objekte i planskom dokumentacijom nizeg
reda, u okvirima vazece zakonske regulative.

Takode, kod objekata u nizu se preporucuje uskladivanje vijenaca i spratnih visina
kontaktnih i susjednih objekata, $to ¢e biti obradeno obaveznim idejnim rieSenjem.

Pozicije objekta i horizontalni gabarit:

Pozicija objekata na parceli determinisana je gradevinskim linijama.

Prilikom pozicioniranja objekta obavezno je pridrzavati se planiranih gradevinskih
linija.

Gradevinskim linijjama je odreden odnos planiranih struktura prema ulicnom frontu
postojecih saobracajnica, i isti ne smije biti narusen planiranom gradnjom.

Moguce je poviacenje dijela objekta u odnosu na obaveznu gradevinsku liniju.

U odnosu na definisanu gradevinsku linijju moguci su prepusti spratnin etaza, pod
uslovom da se ne narusi odnos prema postojecem ulicnom frontu i sa preporukom
da se isti formiraju na visim spratnim etazama.

Optimalne dimenzije planiranih objekata prikazane su na grafickom prilogu br.11:
Plan gradevinskih i regulacionih linija.

Na istom grafickom prilogu definisana je gradevinska linija objekata, u okviru kojeg se
moze projektovatii graditi objekat.

Precizne pozicije i horizontalni gabariti svih dijelova objekta prema unutrasnjosti
bloka, bi¢e definisani prilikom izrade obaveznog idejnog rieSenja za planirane
objekte i planskom dokumentacijom nizeg reda, u okviima vazece zakonske
regulative.

Uredenje gradevinske parcele:

Sve povrsine parcele izvan gabarita objekta moraju biti fretirane kao povrsine javnog
koris¢enja, odnosno u okviru njih mora biti omogucena javna pjesacka komunikacija
za neogranicen broj ljudi.

Nacini ozelenjavanja parcele opisani su u odgovaraju¢em poglaviju.

Ukoliko se ukaze potreba, prilikom izrade detaljnih urbanistiCko-tehnickin uslova, a
radi postizanja optimalnijin saobrac¢ajnih riesenja, moguce je za potrebe pristupa i/ili
parkiranja angazovati i dio gradevinske parcele koji nije na grafickim prilozima
preciziran za tu namjenu, pod uslovom da se ne ugorazavaju ostale kolske i pjesacke
komunikacije oko objekta, zelene povriine, te ne umanjuje standard Zivljenja na
predmetnom lokalitetu.

Podzemni gabarit:
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Za planirane objekte predvidena je izgradnja podzemnih etaza namijenjene za
garaziranje vozila korisnika objekata, te smjestaj pomocnih i tehnickih prostorija
neophodnih za funkcionisanje objekata.

Broj etaza namijenjenih garaziranju vorzila definisace se prilikom izrade detaljnih
urbanistiCko-tehnickih uslova, u skladu sa pofrebama i mogucénostima konkretne
lokacije, kada ce se definisati i njihov konacni oblik i horizontalni gabarit, kao i
pozicija kolske rampe.

Okvirni gabariti podzemnih etaza planiranih objekata nisu prikazani na grafickim
prilozima. Iste mogu biti planirane pod uslovom da se ne prelaze granice
gradevinske parcele i regulacije prema saobracajnicama, da se ostavi mogucnost
pozicioniranja infrastrukturnin Sahtova, odredi adekvatna pozicija i velicina pristupne
rampe, zastiti dendroflora, i sl., a $to ¢e biti precizno utvrdeno prilikom izrade detaljnih

urbanisticko-tehnickin uslova.

Postovanje uslova o ozelenjavanju javnih povrSina kao i propisanog procenta
ozelenjavanja pripadaju¢e gradevinske parcele je obavezno i u slucaju kada je
potrebno izgraditi podzemnu garazu horizontalnog gabarita veceg od horizontalnog
gabarita prizemlja objekta. Ozelenjavanje se vrsi prema standardima propisanim u
dijelu: Zelene povrsine.

Standardi za parkiranje definisani su u odgovaraju¢em poglavlju teksta, u okviima
vazece zakonske regulative.

Dozvoljava se natkrivanje rampe za prilaz podzemnim garazama u vidu samostalnih
konstrukcija, koje moraju biti oblikovno uskladene sa objektom i okruzenjem, a
preporucuje se i njihovo ozelenjavanje u vidu puzavicaili sl..

U okviru podzemne etaze, ukoliko se ukaze mogucnost i zadovolje svi neophodni
uslovi za funkcionisanje objekta (pofreban broj parking mjesta, tehnicke prostorije),
moguce je smjestiti i dijelove pojedinin poslovnih prostora koji se primarno nalaze u
prizemlju (pomocne i prateCe prostorije ili dijelovi poslovnin prostora koji prema
standardima ne zahtijevaju dnevnu svjetlost).

Pomocni objekti:

Nije dozvoliena gradnja pomocénih objekata u okviru gradevinske parcele objekata.
Sve pomocne prostorije moraju se smjestiti u okviru osnovnog gabarita objekta.

7.2. PRIVREMENI OBJEKTI

Postavljanje privremenih objekata u okviru obuhvata Plana je moguce u skladu sa
Zakonom o uredenju prostora i gradenju (Sl.gl. RS br. 40/13, 106/15, 3/16, 84/19), sto
se posebno odnosi na postavljanje privremenih objekata za potrebe gradilista,
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telefonskin govornica, reklamnih medija i objekata koji se postavljaju u sluCaju
vanrednih uslova i okolnosti.

7.3. PRAVILA ARHITEKTONSKOG OBLIKOVANjA

Pravila arhitektonskog oblikovanja odnose se na objekat i ambijent i imaju za cilj
postizanje viseg nivoa likovnosti u oblikovanju prostora kako bi se dobila uredenija
sredina i ujednacenost u izrazu.

Ona freba da sprijece pojavu neodgovaragjuc¢ih objekata i ambijenata i da
podstaknu autore ka dosezanju visih umjetnickih dometa u arhitektonskom izrazu.

Postovanje konteksta

Prilikom preduzimanja bilo kakvih intervencija u prostoru mora se voditi racuna o
uskladenosti sa postojecom gradskom okolinom: ulicnom matricom, dominantnom
stiiskom orjentacijom, eventualnim reperima u prostoru, stru€no valorizovanim
ambijentima i sl.

U tom smislu, sa posebnom paznjom treba uklapati nove elemente u postojedi
prostor, naroCito ukoliko u okruzenju postoje objekti i prirodni elementi kulturno-
istorijskog naslieda.

Postovanje izvornog arhitektonskog sfila

Prilikom gradnje novog objekta, primjena savremenih standardnih stilova treba da se
ostvari kroz skladan estetski odnos sa postojecim objektima u neposrednom
okruzenju.

Pri projektovanju i gradnji objekta predvidjeti upotrebu savremenih materijala i
tehnologija kako bi se jasno odvojilo staro-novo.

UliepSavanje dvorisnih fasada

DvorisSne fasade i kalkanski zidovi, isto kao i ulicne fasade, formiraju urbani ambijent i
utiCu na estetiku prostora. Zbog toga je veoma vazno ftretirati ih ravnopravno sa
»glavnim* fasadama, narolito zbog toga $to su unutrasnja dvorista sastavni dio
ukupnog prostora naselja i predvidena su za pjesacka kretanja, a imaju i odredene
sadrzaje namijenjene javnom koris¢enju.

Upotreba korektivhog zelenila

Zelenilo je, u svakom sluCaju, vazan element prostora. Njegova uloga je ekoloska,
psiholoska, ambijentalna, alii estetska — narocito kada se radi o upotrebi zelenila radi
korekcije nekog nedostatka u prostoru. Ako druge mjere nisu moguce, preporucuje
se primjena vertikalnog i parternog zelenila, puzavica i sl.
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Uliepsavanje javnih prostora

Treba imati u vidu da javni prostor, kao najvazniji element urbanog prostora, mora
biti ureden i opremlien u skladu sa svojim znacajem. Takvi prostori, iako nisu
konkretno u obuhvatu Plana, freba da budu medusobno usaglaseni i uiednaceni u

primjeni mobilijara, rasvjete, nacina poplocavanja, izbora boja, materijala i sl.
Takode, ukoliko na njima postoji neadekvatna urbana oprema (koja naruzuje
prostor) ili neodgovarauci sadrzaji (kiosci, tezge, proizvoljno odabrana i postavljena
rasvjeta isl.) istu freba ukloniti.

Idejna riesenja

Obaveza izrade idejnih riesenja prije izdavanja lokacijskih uslova se propisuje za
planirane objekte u obuhvatu Plana.

Kroz idejna rjeSenja je neophodno posebnu paznju obratiti na definisanje gabarita
objekata, dijelova objekata unutar bloka, njihov medusobni odnos i odnos prema
objektima u okruzenju. Potrebno je obratiti paznju na odnos i uskladenost visina
kontaktnih i susjednih objekata, na fasade, arhitektonski izrazaj, te na definisanje
elemenata parternog uredenja, urbanog mobilijara, poplocanja, nivelacije,
hortikulturnog uredenja i dr..

Idejna rieSenja je potrebno izraditi u skladu sa odredbama Plana i u okviru vazece
zakonske regulative.

7.4. URBANA OPREMA

Skulpture, spomenike, fontane i slicne elemente oplemenijivanja prostora moguce je
postaviti na lokalitetima koji se u toku realizacije planskih rieSenja pokazu adekvatnim
i afraktivnim sa stanovista ambijenta, sagledivostii sl.

8. OBEZBJEDENJE JAVNOG | OPSTEG INTERESA

8.1. SAOBRACAJNE POVRSINE

Javne saobracajne povriine su preuzete iz maticnog Plana i imaju informativni
karakter i kako takve zadovoljavaju potfrebe predmetnih sadrzaja gledano u daljoj
buducnosti.

Javna povriina obezbjedena je definisanjem regulacione linije, kojom su javne
povrsine odvojene od ostalog gradevinskog zemljista.

U sklopu grafickog priloga br.7: Plan saobracja i nivelacija, saobracajne povriine
izvan obuhvata su informativno prikazane (preuzete iz maticnog Plana).
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U okviru predmetnih parcela je predvidena izgradnja manipulativnih, kolskin i
pjesSackih povriina za potrebe korisnika. Parkiranje je predvideno u sklopu
podrumskih etaza.

Pristup predmetnim parceloma je iz Srpske ulice, dok se pristup planiranim
podzemnim garazama ostvaruje preko planirane kolske rampe u okviru parcela.

8.2. ZELENE | REKREATIVNE POVRSINE

Obzirom na specificnost obuhvata, ovim Planom se predvida formiranje nove zelene
strukture, sastavljene od travnatog partera, na kojem je predvidena sadnja visokog i
Zbunastog dendrofonda.

Pozicija buduceg tfravnjaoka je takode data na grafickom prilogu Plan prostorne
organizacije. Ukoliko se planirani travnjak formira nad podzemnom garazom,
potrebno je voditi raCuna o debljini zemljanog supstrata, kako bi se omogucio
uspjesan rast travnjaka, i ostavila mogucnost sadnje Zbunastin formi zelenila iznad
podzemne garaze.

Pozicije drveca i grmlja na grafickim prilozima u ovom Planu su date orjentaciono.

Plonom se daje obaveza zadovolienja minimalnin uslova propisani Zakonom o
uredenju prostora i gradenju (SI.gl RS br. 40/13, 106/15, 3/16, 84/19), kojim je definisan
minimalni procenat zelenila u iznosu od 20% u okviru gradevinske parcele planiranog
objekta.

Detaljno uredenje zelenih povrsina u okviru Plana je potrebno sprovesti kroz izradu
tehniCke dokumentacije vanjskog uredenja, Cije je sastavni dio i pejzazno -
hortikulturno uredenje, pri Cemu ¢&i biti precizno odabrane biljne vrste kao i tehnicki
elementi sadnje istih.

8.3. PRIVREDA | USLUGE

Plonom nisu predvideni posebni objekti iz domena privrede i usluga na podrucju
obuhvata Plana.

8.4. JAVNE | DRUSTVENE SLUZBE

Plonom nisu predvideni posebni objekti javnih i drustvenih sluzbi na podrucju
obuhvata Plana, ali se predmetni objekti ili njihovi dijelovi, uz postovanje propisanih
standarda mogu planirati za djelatnosti iz ovog domena, ukoliko se, prilikom
koristenja prostora ili kroz razvojne planove odredenih gradskih institucija ukaze
potreba za njima.
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9. OPREMAN;E TEHNICKOM | KOMUNALNOM INFRASTRUKTUROM

9.1.1. SAOBRACAJNE POVRSINE

Ovim rjesenjem javne saobracajne povriine izvan predmetnog obuhvata su
preuzete u potpunosti iz vazeceg maticnog Plana i informativno prikazane.

U okviru predmetnih parcela je predvidena izgradnja manipulativnih, kolskin i
pjesackih povriina za potrebe korisnika.

Ukoliko se ukaze potreba, prilikom izrade detaljnih urbanistiCko-tehnickin uslova, a
radi postizanja optimalnijin saobracajnih rieSenja, moguce je za potrebe pristupa i/ili
parkiranja angazovati i dio gradevinske parcele koji nije na grafickim prilozima
preciziran za tu namjenu, pod uslovom da se ne ugorazavaju ostale kolske i pjesSacke
komunikacije oko objekta, zelene povriine, te ne umanjuje standard Zivljenja na
predmetnom lokalitetu.

Pristup predmetnim parcelama je iz Srpske ulice.

9.1.2. PJESACKE POVRSINE

Ovim Planom kontaktne pjeSacke povriine su vecim dijelom preuzete iz maticnog
Plana.

Redukcija pjeSackin komunikacija je izvriena sa sjeverne strane, uz Srpsku ulicu, radi
formiranja ulazno/iziaznih grla na saobracajnicu, za kolski pristup na predmetne
parcele. Ove pozicije ce precizno biti definisane prilikom izrade detalnih
urbanisticko-tehnickih uslova.

U dijelu predmetnog obuhvata, izvan granica gradevinskin parcela, predvideno je
uredenje dijela javne prilazne pjeSacke povrsine, prema riesenju maticnog Plana.

9.1.2. PARKIRANjE

Parkiranje za potrebe planiranih sadrazaja planirano je da se vrsi u okviru
pripadaju¢e gradevinske parcele, a u skladu sa uslovima koristenja gradevinske
parcele.

Potrebe za parkiranjem u okviru gradevinske parcele definisane su na osnovu
namjena planiranog objekta, u skladu sa urbanistiCkim normativima, odnosno u
skladu sa odredbama vazeceg Pravilinika o opstim pravilima urbanistiCke regulacije i
parcelacije (SL.gl.RS br. 115/13, 52/20).
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Parkiranje je predvideno u sklopu podrumske etaze (parking garaza), sa pristupom
preko kolskin rampi koje su pozicionirane u okviru parcela.

Kroz detaljne UT-uslove obavezno je utvrditi sve neophodne povrsine na nivou
parcele koje je potrebno obezbijediti za infrastrukturne prikljucke, zastitu dendroflore,
pozicije i veliCine pristupne rampe i sl., i u skladu s fim utvrditi realne horizontalne
gabarite podzemne etaze.

Prilikom izrade Urbanisticko-tehnickih uslova i tehnickih rieSenja potrebe parkiranja

definisace se u skladu sa aktuelnim pravilnikom za tu oblast.

9.1. 3. USLOVI IZGRADN;E | REKONSTRUKCIJE SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE

Sve povrsine u osnovnom nivou terena ulica potrebno je dimenzionisati na nacini u
gabaritima minimalnim, prikazanim u okviru grafickog priloga Plan saobracaja i
nivelacije, a koje ¢e omoguditi odvijanje razlicitih vodova saobracaja u svim
vremenskim periodima i vremenskim uslovima.

Detalinim urbanisticko - tehnickim uslovima mogu se odrediti minimalna odstupanja
od geometrijskih trasa, skretnih radijusa, ako to zahtijevaju opravdani tehnicki razlozi,
obrazlozeni idejnim projektom ili drugi opravdani razlozi.

PjeSaCke povrsine definisane kroz grafiCke priloge moraju biti uredene prema
vazecim standardima u smislu urbane opreme, oblikovanija i finalne obrade partera.

Potrebe za parkiranjem riesavaju se u skladu sa principima iz dijela Koncept.

Sve saobracajne povriine trebaju biti izvedene bez arhitektonskin barijera tako da na
njima nema prepreka za kretanje niti jedne kategorije stanovnistva bez obzira na
dob i vrstu poteskoca u kretanju.

Na mijestima gdje se predvida prelaz preko kolovoza za pjesSake, bicikliste i osobe
smanjene pokretljivosti moraju se ugraditi skoseni ivicnjaci.

Nivelaciju novih kolskih i pjeSackin povrsina uskladiti sa okolnim prostorom i vec¢
izgradenim saobracajnicama i ulazima u objekte, kao i sa potrebom zadovoljavanja
efikasne oborinske odvodnje. Nivelacione kote u grafickom prilogu date su

orijentaciono.

Odvodnju oborinske vode izvrsiti sistemom slivnika i cjevovoda sa odvodom do
oborinske kanalizacije, a izbor slivnika uskladiti sa obradom povrsine na kojoj se nalazi
(kolovoz ili pjesacka staza).

Kolovozne zastore svin novoplaniranih i postojecih saobracajnica raditi od asfaltnih
materijala.

Oivicenje kolovoza izvesti ugradnjom betonskih prefabrikovanih ivicnjaka.

Povrsinsku obradu tfrotoara izvesti asfaltom ili poplocanjem.

U podzemnoj parking garazi ispod planiranog objekta potfrebno je zadovoljiti sve
propise i standarde koji se fiCu izgradnje podzemnih parking garaza i parkiranja
uopste.
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Rampa za silazak u podzemnu etazu je maksimalnog nagiba 12% za nenatkrivene i
15% za natkrivene i unutrasnje rampe.

Minimalna svijetla visina podzemne etaze je 2,20 m.

Lokaciju obavezno osvijetliti adekvatnom rasvjetom.

Znacima vertikalne i horizontalne saobrac¢ajne signalizacije i znacima obavestenja
obezbjediti bezbjedno ukljuCenje i iskljuCenje vozila sa parkinga na predmetnoj
lokaciji. Sve uraditi u skladu sa osnovama Zakona o bezbjednosti saobracaja.

9.2. ZELENE POVRSINE
9.2.1. Koncept planskog rjesenja

Obzirom na specificnost obuhvata, ovim Planom se predvida formiranje potpuno
nove zelene strukture, sastavlijene od travnatog partera, na kojem je predvidena
sadnja zbunastog dendrofonda.

Pozicija buduceg travnjaka je takode data na grafickom prilogu ,Plan prostorne
organizacije”. Ukoliko se planirani travnjok formira nad podzemnom garazom,
potrebno je voditi raCuna o debljini zemljanog supstrata, kako bi se omogucio
uspjesan rast travnjaka, i ostavila mogucnost sadnje Zbunastin formi zelenila iznad
podzemne garaze.

Pozicije drveca i grmlja na grafickim prilozima u ovom Planu su date orjentaciono.
Plonom se daje obaveza zadovolienja minimalninh uslova propisani Zakonom o
uredenju prostora i gradenju (Sl.gl RS br.40/13), kojim je definisan minimalni procenat
zelenila u iznosu od 20% u okviru gradevinske parcele planiranog objekta.

Detaljno uredenje zelenih povrsina u okviru Plana je potrebno sprovesti kroz izradu
tehnicke dokumentacije vanjskog uredenja, Cije je sastavni dio i pejzazno -

hortikulturno uredenje, pri Cemu ¢&i biti precizno odabrane biljne vrste kao i tehnicki
elementi sadnje istih.

9.3. HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA
9.3.1.Koncept planskog rjesenja
Koncept planskog riesenja je u potpunosti preuzet iz matiCnog Regulacionog plana.

9.3.1.1. Vodovod

Planirani sadrzaji u obuhvatu Plana snabdijevace se vodom (za sanitarne, pozarne i
ostale potrebe) sa javne gradske vodovodne mreze Grada Banja luka.

Podrucje pripada prvoj visinskoj zoni snabdijevanja vodom (referenta kota pritiska u
vodovodnoj mrezi je 180m.n.m.). Za objekte vece spratnosti e biti potrebno u
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sastavu vodovodnih instalacija projektovati odgovorajuce postrojenje za povecanje
pritiska.

Neophodno je i potrebno izgraditi dio sekundarnih javnih cjevovoda koji ce se
uklapati u planiranu koncepciju grada. Minimalni precnik planiranin vodovodnih
profila sa stanovista istovremenosti obezbjedenja dovolinin koli¢ina vode za
sanitarne pofrebe i potrebe zastite od pozara je @160mm.

Takode, neke od postojecinh vodovodnih cijevi koje su malog profila (@65mm,
@80mm i @100mm) ne mogu da obezbijede potrebne koliCine vode za sanitarne i
pozarne pofrebe te je iste potrebno rekonstruisati — zamjeniti).

Kapacitete i proracun planiranih elemenata vodovodnog sistema (sekundarne
vodovodne mreze) treba uraditi u skladu sa sliedecim planskim elementima:

- specificna potrosnja vode na dan po stanovniku qgsp=220 I/st/dan

- specificna potrosnja vode na dan po zaposlenom qgsp=150 I/st/dan

- koeficijient dnevne neravnomjernosti Kdn=1.15

- koeficijent Casovne neravnomjernosti KE=1.4

Cjevovodi pored snabdijevacke uloge imaju | ulogu da obezbijede dovoljne koliCine
protivpozarne vode.

Polozaiji postojecih i planiranih primarnih i sekundarnih cjevovoda vodovodne mreze
U obuhvatu regulacionog plana su ucrtani na odgovaraju¢em grafickom prilogu
Plan infrastrukture - Hidrotehnika

9.3.1.2. Kanalizacija

U skladu sa usvojenom programskom koncepcijom razvoja Grada Banja Luka, za
urbano podrucje u obuhvatu pregulacionog plana, predvida se separatni sistem
prikupljianja i odvodenja upotreblienih otpadnih i oborinskin voda. PovrSinske vode
od padavina (kisna kanalizacija) se odvode mjesovtim ili oborinskim kolektorima do
konacnog recipijenta. Sanitarne otpadne vode (feklana kanalizacija) ¢e se uklopiti u
javni  kanalizacioni sistem grada i u konacnosti voditi na centralno gradsko
postrojenje za precis¢avanje otpadnih voda (lokacija u Trapistima).

Sve predvidene mijere i objekte potrebno je uklopiti u jedinstven i cjelovit sistem koji
freba da ibezbijedi punu funkciju ovog podrucja i omoguci dalji razvoj ovog dijela
grada.

Upotreblienje otpadne vode iz planiranih objekata u okviru obuhvata regulacionog
plana, pofrebno je prikupiti sistemom sekundarnin kalanizacionih kolektora i
gravitacionim putem odvesti prema postojecim primarnim kolektorima.

Planski elementi za proracun kolic¢ina fekalnih otpadnih voda su:
e broj stanovnika priklju¢enih na vodovod za sanitarne potrebe;
e prosjeCna gustina naseljenosti;
e specificna potrosnja vode za stanovnistvo;
e odgovarajuci koeficijenti neravnomjernosti.
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Povriinske vode od padavina sa krovova objekata, saobracajnica, parkinga,
trotoara, platoa i drugih nepropusnih povrsina u okviru obuhvata regulacionog
plana, potrebno je prikupiti sistemom sekundarnih kisSnih kanalizacionih kolektora i
gravitacionim putem odvesti do primarnih oborinskih kolektora, odnosno recipijenata
(rijeka Vrbas).

Kod proracuna glavnih kolektora potrebno je analizirati i uzvodne slivne povriine koje
su izvan obuhvata ovoga plana.

Planski elementi potrebni za proracun kisne kanalizacije su:
- pripadajuce slivne povrsine
- intenzitet mjerodavnih kisa (sa diagrama intenzitat-trajanje-povratni period
za podruCje Banjaluke)
- odgovarajuci koeficijent oticanja (zavisno od namjene porsina).

Minimalni precnik ulicnih kisnih kolektora je @300 mm.

Polozaj planirane primarne i sekundarne kanalizacione mreze za prikupljanje i
odvodenje upofrebnjene vode na podruCju regulacionog plana dat je na
odgovaraju¢cem grafickom prilogu, Plan infrastrukture — Hidrotehika.

Ukoliko bi doslo do izgradnje novih objekata investitori su duzni snositi troskove i
izmjestanja i izgradnje novih trasa, kako vodovoda, tako i kanalizacije. Za svako
izmjestanje duzni su pribaviti saglasnost od nadleznog komunalnog preduzeca.

9.3.2. OPSTI USLOVI IZGRADN;E HIDROTEHNICKE INFRASTRUKTURE

9.3.2.1. Vodovod

Planirani sadrzaji u obuhvatu Regulacionog plana, snabdijevace se vodom sa
gradske vodovodne mreze grada Banjaluka. Podrucje pripada prvoj visinskoj zoni
vodosnabdijevanja.

Polozaji postojec¢in primarnih i sekundarnih cjevovoda vodovodne mreze su ucrtani
na grafickom prilogu Plan infrastrukture — hidrotehnika.

Kapacitete i proracun palniranih elemenata vodovodnog sistema (sekndarne
vodovodne mreze) treba projektovatiu saldu sa planskim elementima:
e specificna potrosnaj vode za perido planiranja 2020.god (stanovnistvo,
komunalne potrebe i sli) gsp=220 I/st/dan,
e koeficjent dnevne neravnomernosti Kan=1,15i
e koeficjent Casovnhe neravnomernosti Ke=1,3.

Koli¢ine vode za gasenje pozara se racunaju prema vazecim propisima o zastiti od
pozara, te prema veliCini i namjeni objekta — u skladu sa Pravilnikom o tehnickim
normativima za spoljasnju i unutrasnju hidrantsku mrezu za gasenje pozara ("Sluzbeni
Glasnik RS" br. 66/20) i prema propisima Zakona o zastiti od pozara ("Sluzbeni Glasnik
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RS", br. 94/19), Pravilnika o tehnickim noramtivima zastite od pozara u objektima
namjenjenim za javnu upotrebu u kojima se okuplja ili boravi, odnosno radi vedi broj
judi ,,SL.Glasnik Republike Srpske br.11/18" i Pravilnik o tehniCkim zahtjevima za
zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od pozara i eksplozije
»SL.Glasnik Republike Srpske br.11/18".

Kod projektovanja instalacija u objektima potrebno je razdvajati posebno instalacije
za sanitarne pofrebe za stanovanje, posebno sanitarne potrebe za poslovne
prostore, posebno instalacije za zastitu od pozara (unutrasnja hidrantksa mreza),
posebno instalacije za stabilne spliklerske instalacije za garaze.

Takode, potrebno je projektovati odgovaragjuci sistem mijerneja utroska vode i to
prema uslovima Odluke o izmjeni i dopuni Odluke o uredenju prostora Grada Banja
Luka, (Sluzbeni glasnik Grada Banja Luka broj 2 od 21.03.2005. god) u objektima
kolektivnog stanovanja, stambenim, stambeno-posliovnim i poslovnim, potrebno je
omoguciti postavljanje mjernih instrumenata za mjerenje utrosenih koli¢ina vode za
svakog potrosaca 1j. potrebno je projektovati centralne vodomjere (sekundarne
vodomijere) koji registruju ukupnu koliCinu vode koja je objektu isporu€ena. Prema
istoj odluci obracun vode za svaki poslovni prostor vrsi se prema ocitanju
sekundarnog vodomijera i ispostavlja se na ime potrosaca.

Planski elementi za proracun potrebnih koli¢ina vode i dimenzionisanje sekundarne
vodovodne mreze su:

e planirani broj stanovnika,

e planirana specificna potrosnja vode (220 litara po stanovniku na dan);

e planirani koeficijeti neravnomjernosti (dnevne neravnomjernosti 1,15, Casovne
neravnomjernosti 1,40);

e potrebne kolic¢ine vode za gasenje pozara prema vazecim propisima o zastiti
od pozara, te prema veliCini i namjeni objekta — u skladu sa Pravilnikom o
tehniCkim normativima za spoljasnju i unutrasnju hidrantsku mrezu za gasenje
pozara ("Sluzbeni Glasnik RS" br. 66/20) i prema propisima Zakona o zastiti od
pozara ("Sluzbeni Glasnik RS", br. 94/19).

Na nivou urbanistiCko — tehnickih uslova potrebno je rijestiti problematiku prikljucenja
objekata na javni vodovod, vodedéi racuna o tome da vodomjerni saht bude lociran
na viastitoj parceli objekta.

Neophodno je pribaviti i saglasnost od nadleznog komunalnog preduzeca za
odrzavanje vodovoda - "Vodovod" a.d. Banjaluka.

9.3.2.2. Kanalizacija

Regulacionim planom predviden je kanalizacioni sistem separatnog fipa, fj.
odvojenim kolektorima se odvode fekalne (upoftrijebliene) vode od objekata i
povriinske vode sa saobracajnica, krovnih povriina, parkinga i ostalih slabije
propusnih povrsina.
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Za proracun kolicina upotreblienih voda planski elementi su:

e odgovarajuce slivne povriine, planirani broj stanovnika koji j eprikljucen na
vodovodnu mrezu, specificna potrosnja za perido planiranja 2020.god
(stanovnistvo, komunalne potrebe i sli) qsp=220 I/st/dan,

e koeficjent dnevne neravnomernosti Kan=1,151i

e koeficjent Casovne neravnomernosti Ke=1,3.

Profili cijevi ulicnih kolektora se odreduju hidraulickim proracunom s tim da je
minimalni precnik glavnih fekalnih kolektora @300mm. Pad kolektora je potrebno
uskladiti sa nivelacijom terena (saobracajnice) i kotama prikljucaka na postojece
kolektore.

Povriinske vode od padavina sa krovova objekata, saobracajnica, parkinga,
trotoara, platoa i drugih nepropusnih povrpina u okviru obuhvata regulacionog
plana, je potrebno prikupiti sistemom sekundarnih kisSnih kanalizacionih kolektora i
gravitacionim putem odvesti do primarnih psotojecih kolekotra.

S obzirom da voda od padavina sa ovih povrsina moze biti zagadena atmosferskim
talogom, sedimentima i toksicnim materijalima, pofrebno je predvidjeti
odgovarajuce primarno precis¢avnaje ove vode prije njenog upustanja u kolektore
(uli€ni slivnici sa taloznicima, evetualno separatori uljaisl.).

Planski elementi za proracun oborisnke kanalizacije su:
e odgovarajuce slivne povrsine,
e intenzitet mjerodavnih kisa (sa dijagrama intenzitet —trajanje-povratni period
za podrucje Banja Luke)
e odgovarajuci koeficjent oticanaj (u zavisnosti od namjene povrsina).
Minimalni precnik uli€nih kisnih kolektora je @300mm.

Kanalizacione Sahtove u sklopu vanjskog uredenja objekata smjestiti na vlastitoj
parceli predmetnog objekta, a u skladu sa dodatnim uslovima nadleznog
preduzeca za odrzavanje kanalizacije.

Kvalitet atmosferskih otpadnih voda mora da zadovolji uslove koje propisuju: Pravilnik
o uslovima ispustanja otpadnih voda u povrsinske vode, (“Sluzbeni Glasnik RS" br.
44/01); Uredba o klasifikaciji voda i kategorizaciji vodotoka (“Sluzbeni Glasnik RS" br.
42/01).

9.4. ELEKTROENERGETIKA | TELEKOMUNIKACIJE
9.4.1. Koncept planskog rjesenja
9.4.1.1.Elekiroenergetika

Uz predmetni obuhvat Plana nalazi se trafostanica, Cija je lokacija prikazana
na grafickom prilogu. Zbog velikog broja potroSaca postojeca trafostanica ne
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posjeduje dovolino kapaciteta za napajanje elektricnom energijom planiranih
objekata.

S obzirom na postojecu problematiku ovom izmjenom Plana predvidena je
izgradnja jedne distributivne transformatorske stanice tipa MBTS 10(20)/0.4kV,
instalisane snage 1x1000(630) kVA.

Napomena:

e Dimenzije kucice planirane trafostanice su predvidene da budu 2x1000kVA,
kako bi se u nju mogao smjestiti dodatni tfransformator.

e |Instalisana snaga i prenosni odnos transformatora ¢e biti  definisani
urbanisticko — tehnickim uslovima, tehnickom dokumentacijom kao i uslovima
koje propiSe nadlezna elekirodistribucija.

e Trafostanica koja je planirana ovom izmjenom napajace i potrosace koji se
nalaze i izvan obuhvata te je iz tog razloga predvidena rezerva v instalisanim
kapacitetima i dodatnim mjestom u frafostanici.

Lokacija planirane trafostanice prikazana je na grafickom prilogu. Za
planiranu trafostanicu definisana je gradevinska parcela za izgradnju iste. Okvirna
povrsina parcele za frafostanicu 2x 1000 kVA (2x 630 kVA) je 51+56 m?, kao §to je
prikazano na grafickom prilogu.

Napomena: Ovim planom ostavliena je mogucnost promjene planirane
parcele te definisanja novih parcela za izgradnju trafostanica, ukoliko se to ukaze
kao potreba zbog definisanja bolieg tehnickog riesenja, a sto ¢e biti definisano
urbanisticko — tehnickim uslovima i uslovima koje propise nadlezna elektrodistribucija.

Trafostanice graditi kao slobodnostojece objekte Cije ¢e se arhitektonsko
rieSenje uklopiti u okolni prostor.

Prilikom definisanja pozicije za izgradnju objekta trafostanice u okviru parcele
trafostanice neophodno je obezbijediti minimalno 1 m dodatnog prostora oko iste
kako bi se omogucilo nesmetano izvodenje radova na polaganju uzemljivacke frake
ili za dodatne radove na objektu trafostanice, a u zavisnosti od izbora opreme koja
¢e biti ugradena.

Prilikom izrade tehniCke dokumentacije i izvodenja na terenu, neophodno je
voditi racuna da planirana trafostanica ima saobracajni pristup radi omogucavanja
uslova za nesmetanu ugradnju i zamjenu energetskog transformatora,
srednjenaponskog bloka, niskonaponskog bloka i ostale opreme trafostanice

Srednjenaponski kablovi

Napajanje  planirane  frafostanica  izvesti  formiranjem  zatvorenog
srednjenaponskog prstena, cime ¢e se omoguciti dvostrano napajanje trafostanica.
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Planirane frase podzemnih srednjenaponskih kablova kojima ¢e se napajafi
planirane trafostanice prikazane su na grafickom prilogu.

Napomene: Ovim planom ostavliena je mogucnost promjene tehnickin
riesenja i srednjenaponskih prikljuCaka trafostanica sto ¢e biti definisano urbanisticko
— tehni€kim uslovima, tehnickom dokumentacijom i uslovima koje propise nadlezna

elektrodistribucija.

Svi tehnicki detalji vezani za srednjenaponske prikljucke trafostanica ¢e biti
definisani tehnickom dokumentacijom i uslovima koje propise nadlezna
elekirodistribucija.

la potrebe polaganja planiranih  srednjenaponskin  kablova (kao i
niskonaponskin kablova od frafostanica do krajnjin  potrosaca), ostavljena je
mogucnost izgradnje elektroenergetske kablovske kanalizacije. Potreba za
izgradnjom pomenute elektroenergetske kablovske kanalizacije ¢e biti definisana
urbanisticko — tehnickim uslovima i tfehnickom dokumentacijom.

Ovim planom ostavlja se mogucnost polaganja praznih PVC cijevi kako bi se
omogucilo naknadno neometano proviacenje kablova bez prekopavanja
saobracajnin povrsina.

Zbog nepostojanja azurninh geodetskin podloga podzemne elektroenergetske
infrastrukture koja se nalazi unutar predmetnog obuhvata prilikom izvodenja radova
na predmetnom lokalitetu OBAVEZNO obezbijediti prisustvo oviascenih predstavnika
nadlezne elektrodistribucije.

Niskonaponski razvod

Prenos elektricne energije od distributivnin trafostanica do potrosaca vrsiti
podzemnim niskonaponskim kablovima potrebnog presjeka, a sto ¢e biti detaljno
definisano urbanistiCko — tehnickim uslovima, tehnickom dokumentacijom i uslovima
nadlezne elektrodistribucije.

Trase niskonaponskin kablova ¢e biti definisane u okviru urbanisticko -
tehnickih uslova.

Nacin priklju€enja planiranih objekata unutar cbuhvata plana, kao i planirane
trase za polaganje niskonaponskin kablova, ¢e biti definisani detaljnim urbanisticko —
tehnickim uslovima i uslovima koje propise nadlezna elektrodistribucija.

Svi radovi moraju biti izvedeni u skladu sa zakonom, propisima, standardima i
pravilima tehnicke struke.

Zbog nepostojanja azurnih geodetskih podloga podzemne elektroenergetske
infrastrukture koja se nalazi unutar obuhvata regulacionog plana prilikom izvodenja
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radova na predmetnom lokalitetu OBAVEZNO obezbijediti prisustvo ovlasc¢enih
predstavnika nadlezne elektrodistribucije.

Javna rasvjeta

Ovim regulacionim planom ostavljena je mogucnost za izgradnju nove javne
rasviete i rekonstrukciji postojece, $to ce biti definisano urbanistiCko — tehnickim
uslovima i tehnickom dokumentacijom.

Rasvjetu saobracajnica, parkinga i pjeSackih komunikacija koje se nalaze u
obuhvatu plana izvesti na metalnim stubovima Cija ¢e pozicija, tip i visina, kao i tipovi
svjetiliki i snage sijalica, biti definisani u okviru projekta, a u skladu sa fotometrijskim
proracunom i vazec¢im standardima i vazecim  preporukama  CIE

(,Recommendations for the Lighting of Roads for Motor and Pedestrian Traffic*).

Napajanje rasviete na predmetnom lokalitetu izvesti  podzemnim
niskonaponskim kablovima, Cije ¢e trase biti definisane urbanisticko — tehnickim
uslovima i tehnickom dokumentacijom.

PrikjuCenje planirane rasvjete ¢e biti definisano urbanisticko — tehnickim
uslovima, tehnickom dokumentacijom i uslovima koje propise nadlezna
elektrodistribucija.

Svi radovi moraju biti izvedeni u skladu sa zakonom, propisima, standardima i
pravilima tehnicke struke.

9.4.1.2.Telekomunikacije

Prije pocCetka izvodenja radova izvodac je obavezan od ,MTELY-a a.d.
Banjaluka zatraZiti izlazak ovlastenog lica radi obiljezavanja postojece frase TK
infrastrukture na terenu i odredivanja uslova zastite i eventualnog izmjestanja iste.

Ovim planom predvida se ukidanje i/ili izmjeStanje postojeCe telekomunikacione
infrastrukture koja ometa izvodenje planiranih radova.

Svi  tehnicki detalji vezani za ukidanje i/ili izmjeStanje  postojece
telekomunikacione infrastrukture ¢e biti definisani urbanistiCko — tehnickim uslovima,
tehniCkom dokumentacijom i uslovima koje propise nadlezni telekomunikacioni
operater.

Planirane objekte prikljuCiti na postojec¢u TK infrastrukturu prema uslovima koje
propise nadlezni telekomunikacioni operater.

Telefonski razvod u obuhvatu regulacionog plana izvesti podzemnim
telefonskim kablovima Cije ¢e trase biti definisane u okviru urbanisticko — tehnickih
uslova.

Svi detalji vezani za polaganje prikljucnin telefonskin kablova ¢e biti defisani
urbanisticko - tehnickim uslovima, tehniCkom dokumentacijom i uslovima koje
propise nadlezni telekomunikacioni operater.
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Svi radovi moraju biti izvedeni u skladu sa zakonom, propisima, standardima i
pravilima tehnicke struke.

Priikom izvodenja planiranin radova na predmetnoj lokaciji OBAVEZNO
obezbijediti prisustvo ovlasc¢enih predstavnika nadleznog TK operatera.

Opsti uslovi za izgradnju elektroenergetske i telekomunikacijske infrastrukture

Opsti uslovi - Elekiroenergetika

TEHNICKI USLOVI ZA PROJEKTOVAN]E | IZGRADNjU TRAFOSTANICE

1. Gabarit trafostanice predvidjeti za montazu jednog ili dva energetska

transformatora instalisane snage do 1000 kVA, §to ¢e preciznije biti definisano
projektom i uslovima koje propise nadlezna elektrodistribucija.

2. Raspored opreme unutar objekta trafostanice treba da omogucdi:
- racionalno iskoris¢enje prostora,
- dobru ventilaciju,
- jednostavnu ugradnju i zamjenu pojedinih elemenata i rasklopninh
blokova, kao i jednostavno rukovanije rasklopnim aparatima,
- efikasnu zastitu od direktnog dodira dijelova pod naponom i
- efikasne i ekonomicne mjere zastite od buke.

3. Ispod srednjenaponskog rasklopnog bloka i niskonaponskog rasklopnog bloka
freba da se obezbijedi prostor za razvodenje kablova, ili da se urade posebni
kanali. Za nesmetano uvodenje kablova u trafostanicu treba blagovremeno
da se postave betonske kablovice ili plastiCne cijevi, sa otvorima najmanje
@110 mm. Slobodni otvori kablovica ili cijevi zatvaraju se Cepovima ili na neki
drugi nacin.

4, Ventilacija u trafostanici tfreba da bude obezbijedena prirodnim strujanjem
vazduha, a ostvaruje se primjenom ulaznih ventilacioninh otvora na donjem
dijelu vrata prostorije u kojoj se nalazi energetski tfransformator i izlaznih venti-
lacionih otvora na gornjem dijelu prostorije u kojoj se nalazi energetski
transformator.

Za proracun hladenja u trafostanici koristi se neka provjerena metoda,
npr. metoda termicara. Pri proraCunu dimenzija ventilacionih otvora trebaq,
pored ostalog, uzeti u obazir:

- da se odvodenje toplote vrsi i preko zidova, vrata i krova trafostanice;

- da se maksimalno opterecenje distributivnog konzuma javlja u zimskim
mjesecima pri spoljnoj temperaturi vazduha oko 0 °C za stambena
naselia bez cenfralnog grijonja stanova, odnosno pri spoljinoj
temperaturi od nagjvise 15 °C za stambena naselja sa centralinim
grijanjem.
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Ventilacioni otvori freba da budu izvedeni i obezbijedeni tako da je
onemogucen ulazak sitnih zivotinja i ptica.

Trafostanica mora imati obezbijeden saobracajni pristup radi omogucavanja
uslova za nesmetanu montazu gradevinskog objekta trafostanice, te ugradnje i
zamjene energetskog transformatora, srednjenaponskog bloka, niskonaponskog
bloka i ostale opreme unutar trafostanice.

TEHNICKE KARAKTERISTIKE TRAFOSTANICE
1. Tip trafostanice:

Predvidena je izgradnja trafostanice tipa MBTS, BTS ili ZTS a sto ce
precizno biti definisano projektom i uslovima koje propise RJ nadlezna

elektrodistribucija.
2. Ulina kada:

Projektom  predvidjeti da se ispod transformatora  ugradi
ulinonepropusna i vodonepropusna kada dovoljnog kapaciteta za prihvat
cjelokupne koli¢ine ulja eventualno iscurjelog iz energetskog fransformatora.

Time je izbjegnuta mogucnost eventualnog razlijevanja transformatorskog ulja,
odnosno ekoloska zastita okolnog prostora.

3. Instalisana snaga trafostanica:
maksimalno 1 000 (630) kVA

Napomena: Instalisana snaga transformatora c¢e biti  definisana
projektom i uslovima koje propise nadlezna elektrodistribucija.

4. Prenosni odnos fransformatora:

Prenosni odnos transformatora ¢e biti definisan projektom i uslovima
koje propiSe nadlezna elekirodistribucija.

5. Srednjenaponski blok:

Tip srednjenaponskog bloka ¢e biti definisan projektom i uslovima koje
propise nadlezna elektrodistribucija.

6. Niskonaponski blok:

Svi tehnicki detalji vezani za izgradnju niskonaponskog bloka ce bifi
definisani projektom i uslovima koje propise nadlezna elekirodistribucija.

7. Zastita u tfrafostanici:

Projektom predvidjeti zastitu energetskog transformatora od kratkih
spojeva, od kvarova unutar energetskog transformatora, od preopterecenja
energetskog transformatora, u skladu sa propisima, preporukama i praviima
tehniCke struke.

Projektom predvidjeti zastitu niskonaponskih izlaza i izlaza za javno
osvjetlienje i kondenzatore, u skladu sa propisima, preporukama i pravilima
tehniCke struke.
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8. Zastita od pozara u TS:

Vrata distributivne trafostanice treba da budu otporna prema pozaru.
Vrata moraju da se otvaraju u smijeru izlazenja, a otvaranje vrata sa
unutradnje strane mora da bude lako izvodljivo, bez upotrebe kljuca ili alata.

Za zastitu od Sirenja pozara na objekte u blizini trafostanice primjenjuje
se ,,Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu elekiroenergetskin postrojenja i
uredaja od pozara* (,,SI. list SFRJ*, br.74/90).

9. Zastita od buke:

Primjena mjera za smanjenje buke treba da omoguci da se nivo buke
ogranici ispod 40 dB(A) danju i 30 dB(A) nocu, mjereno u stambenoj pros-toriji
pored (iznad) distributivne trafostanice.

10.  Zastita od atmosferskih praznjenja:

Prema tehniCkim propisima, ne mora se izraditi gromobranska
instalacija za transformatorske stanice sa tfransformatorima pojedinacne
snage do 1000 kVA, te ce eventualna pofreba za izgradnjom iste biti
definisana projektom, a u skladu sa vazecim propisima.

11. Ostala oprema i pribor u frafostanici:
Na posebnom mijestu u frafostanici treba da se postavi:

jednopolna sema;

uputstvo za prvu pomoc;

opomenske tablice za visoki napon;

sigurnosna (,,zlatna“) pravila;

knjiga pregleda irevizije DTS i

inventar trafostanice (ormari¢ prve pomodi, izolacione rukavice,
izolacione Cizme itd.).

TEHNICKI USLOVI ZA POLAGAN]E KABLOVA
Opsti uslovi
Prilikom polaganja niskonaponskih kablova obavezno se pridrzavati sliedeceg:

Elektroenergetske kablove projektovati i polagati na osnovu vazecih tehnickih
propisa.

Obavezno predvidjeti mehanicku zastitu kablova na mjestima polaganja
kablova ispod saobracajnica, trotoara i drugih asfaltiranih povrsina.

Kablovsku trasu na cijeloj duzini oznaciti sa propisanim oznakama EDB.

Trasu niskonaponskog kabla usaglasiti sa ostalom infrastrukturom u krugu
lokaliteta.

Priikom izvodenja radova obavezno voditi raduna o postojedim
infrastrukturnim instalacijama.

Sva ukrstanja i paralelna vodenja energetskih kablova i ostale infrastrukture
izvesti prema vazecim tehnickim propisima.

Registrovano kod Okruznog privrednog suda u Banjoj Luuci. reg. br. 057-0-Reg-24-002673, Maticni broj:
11158501, JIB: 4404199850006, PDV:404199850006, Ziro racun: 5551000034389863 Nova Banka a.d.
Banjaluka, www.cpkbl.com 1509001 = |l 150 14001

IL¥ILLET)
NOLYIAILH3

15045001 £



ADRESA ' Gradevinski Institut d.o.o.

Gradevinski Institut Uica Ada br24
Banja Luka TELEFON | 051492411, 492-413

laboratorija: 051/492-118
EMAIL info@cpkbl.com
cpkdoo@gmail.com

TehniCke preporuke prilikom ukrstanja i paralelnog vodenja elekiroenergetskin
kablova sa drugim infrastrukturnim instalacijoma

1. Ukrstanje kablova sa drugim objektima i instalacijama

e Prilikom kopanja rovova za kablove treba biti pazljiv, da ne bi
doslo do ostec¢enja nekih od pomenutih instalacija.
e Mijesta ukr$tanja obiljeziti sa standardnim kablovskim oznakama.
2. Ukrstanje i paralelno vodenije sa telefonskim kablovima

e Prilikom paralelnog vodenja energetskin kablova sa telefonskim
kablovima, mora biti ispostovano minimalno rastojanje od 0.5 m,
a ukoliko se potrebno rastojanje ne mozZe posti¢i, onda se
energetski kabl polaze u Celicnu pocincanu cijev, a telefonski
kabl u PVC cijev @100 mm.

e Na mjestu ukrStanja energetskog kabla sa telefonskim kablom,
vertikalna udaljenost mora iznositi minimalno 0.5 m. Ugao
ukrstanja tfreba da bude:

- U naselienim mjestima : najmanje 30°, po moguc¢nosti §to blize 90°;
- van naseljenih mjesta : najmanje 45°.

o Gore navedeni razmaci i uglovi ukrstanja se ne odnose na opticke
kablove ali i tada razmak ne smije da bude manji od 0.3 m.

o Telekomunikacioni  kablovi  koji  sluze iskljuCivo za  pofrebe
elektrodistribucije mogu da se polazu u isti rov sa energetskim

kablovima,
na najmanjem rastojanju koji se proracunom pokaze zadovoljavajucim,

aline manjem od 0.2 m.
3. Ukrstanje i paralelno vodenje kablova sa vodovodom i kanalizacijom

. Nije dozvolieno paralelno vodenje energetskih kablova ispod ili iznad
vodovodnih i kanalizacionih cijevi.

. Horizontalni razmak energetskog kabla od vodovodne ili kanalizacione
cijevi freba da iznosi najmanje 0.4 m za 10 kV i 20 kV-ne kablove.

. Pri ukrStanju, energetski kabl moze da bude polozen ispod ili iznad
vodovodne ili kanalizacione cijevi na rastojanju od najmanje 0.3 m za
10 kV i 20 kV-ne kablove.

. Ukoliko ne mogu da se postignu gore navedeni razmaci na fim
mjestima se energetski kabl provlaci kroz zastitnu cijev.

. Na mijestima paralelnog vodenja ili ukrstanja energetskog kabla sa
vodovodnom ili kanalizacionom cijevi, rov se kopa ru¢no (bez upotrebe
mehanizacije).

4, UkrStanje i paralelno vodenje kablova sa toplovodom

. Nije dozvolieno paralelno vodenje energetskih kablova ispod ili iznad
toplovoda.
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Udaljenost kabla i toplovoda kod paralelnog vodenja iznosi minimalno
I m.

Pri ukrstanju, energetski kabl se montira iznad toplovoda, a izuzetno i
ispod toplovoda, na rastojanju od minimalno 0.6 m. Izmedu
energetskog kabla i toplovoda postavlja se, pri ukrstanju, toplotna
izolacija debljine 0.2 m od poliuretana, pjenusavog betona itd.

Kablovi se polazu u azbesthocementne cijevi unutrasnjeg precnika 100
mm cCija duzina sa obje strane premasuje Sirinu kanala za 1.5 m. Sloj
toplotne izolacije treba da pokriva kanal toplovoda najmanje 2 m sa
svake strane spoljnih ivica cijevi, a Sire od kanala 1.2 m sa svake strane.

UkrStanje i paralelno vodenje kablova sa gasovodom

Nije dozvoljeno paralelno vodenje energetskih kablova iznad ili ispod
gasovoda.

Razmak izmedu energetskog kabla i gasovoda pri ukrstanju i
paralelnom vodenju treba da bude najmanije:

- 0.8 m u naselijienim mjestima,

- 1.2 m izvan naseljenih mjesta.

Razmaci mogu da se smanje do 0.3 m ako se kabl polozi u zastitnu cijev
duzine najmanje 2 m sa obe strane mjesta ukrstanja ili cilelom duzinom
paralelnog vodenja.

Medusobno priblizavanje i ukrstanje energetskih kablova

Medusobni razmak energetskih kablova (visezilnih, odnosno kablovskog
snopa tri jednozilna kabla) u istom rovu odreduje se na osnovu strujnog
opterecenja, ali ne smije da bude manji od 0.07 m pri paralelnom
vodenju, odnosno 0.2 m pri ukrstanju.

Da se obezbijedi da se u rovu kablovi medusobno ne dodiruju, izmedu
kablova moze cijelom duzinom trase da se postavi niz opeka, koje se
montiraju nasatnice na medusobnom razmaku od 1 m.

Zbog nepostojanja azurninh geodetskin podloga podzemne elektroenergetske
infrastrukture koja se nalazi u obuhvatu izmjene dijela regulacionog plana prilikom
izvodenja radova na predmetnom lokalitetu OBAVEZNO obezbijediti prisustvo
ovlas¢enih predstavnika nadlezna elektrodistribucija.

NAPOMENE:

o U

toku izrade tehniCke dokumentacije primjeniti sve standarde,

preporuke, vazece propise i pravila tehnicke struke.

e U toku izvodenja radova ne ugrozavati javni red i mir, t& omogucii
nesmetano funkcionisanje okolnog prostora.

e U toku izvodenja radova omoguditi sve bezbjedonosne uslove za
predmetni i okolni prostor.

¢ Nakon zavrSetka radova, ukloniti sve tragove radova i urediti okolni
prostor.
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e Sastavni dio uslova Cine grafiCki prilozi koji dopunjuju tekst.
e Elementi definisani ovim uslovima obavezni su za investitora i sve uCesnike
u realizaciji objekta.
Projekat i planirana izgradnja moraju biti u skladu sa vazecom zakonskom
regulativom:

»Pravilnik o tehnickim normativima za elektroenergetska postrojenja nazivnog
napona iznad 1000 V* (,,SI. list SFRJ*, br. 6/76);

sPravinik o tehnickim normativima za uzemlienje elektroenergetskin
postrojenja nazivnog napona iznad 1000 V* (,,Sl. list SRJ®, br. 61/96);

wPravilnik o zonama sigurnosti nadzemnih elektroenergetskinh vodova nazivhog
napona od 110kV do 400kV*;

wPravilnik o tehniCkim normativima za zastitu niskonaponskinh mreza i
pripadajucih transformatorskih stanica* (,,SI. list SFRJ*, br. 13/78);

wPravilnik o izmjenama i dopunama pravilnika o tehniCkim normativima za
zastitu niskonaponskih mreza i pripadajucin transformatorskih stanica* (,,Sl. list
SFRJ", br. 37/96);

»Pravilnik o tehnickim normativima za elekiricne instalacije niskog napona*
(,,Sl.list SFRJ*, br. 63/88 1 66/88);

wPravilnik o izmjenama i dopunama Pravilnika o ftehniCkim normativima za
elektricne instalacije niskog napona* (,,Sl. list SRJ", br. 28/96);

»Pravilnik o tehniCkim normativima za pogon i odrzavanje elektroenergetskih
postrojenja i vodova* (,,Sl. list SRJ*, br. 61/93);

»wZakon o zasdtiti od pozara* (,SI. glasnik RS*, br. 71/12);

wPravilnik o tehniCkim normativima za zastitu elekiroenergetskin postrojenja i
uredaja od pozara* (,,SI. list SFRJ®, br. 76/90);

»wZakon o zastiti na radu” (,,Sl.glasnik RS", br. 01/08 i 13/10);

»Zakon o uredenju prostora i gradenju” (,,SI. glasnik RS*, br. 40/13);

JU standardi koji se odnose na ovakvu vrstu objekata;

Tehnicke preporuke (,,Poslovna zajednica Elektrodistribucije Srbije*, EPS);
»Zakon o bezbjednosti saobracaja* (,,SI. Glasnik RS", br. 63/11);

w,Zakon o zastiti zivotne sredine" (,Sluzbeni glasnik RS“, 71/12), kao i
pravilnicima iz ove oblasti.

Opsti uslovi - Telekomunikacije

Opste preporuke

Telefonski kabl projektovati i polagati na osnovu vazecih tehnickih propisa.
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Obavezno predvidjeti mehanicku zastitu kablova na mjestima polaganja
kablova ispod saobracajnica, trotoara i drugih asfaltiranih povrsina.

Kablovsku trasu na cijeloj duzini oznaciti sa propisanim oznakama.
Trasu telefonskog kabla usaglasiti sa ostalom infrastrukturom u krugu lokaliteta.

Prilikom izvodenja radova obavezno voditi racuna o postojecim
infrastrukturnim instalacijama.

Sva ukrstanja i paralelna vodenja telefonskin kablova i ostale infrastrukture
izvesti prema vazecim tehnickim propisima.

TehniCke preporuke za polaganje podzemnih telekomunikacionh objekata i
instalacija u odnosu nha druge podzemne i nadzemne objekte ili instalacije

Prilikom izrade trase za polaganje podzemnih telekomunikacionih objekata i
instalacija freba voditi raCuna da njeno rastojanje od drugih podzemnih i nadzemnih
objekata ili instalacija bude prema propisanim rastojanjima datim u sliedecoj tabeli:

3 Udaljenost [m]
Vrsta podzemnog ili  nadzemnog . .
objekta horizo vertik

ntalna alna

Elektroenergetski kablovi:

-250V >0.3 >0.3
-10kV >0.5 >0.5
- preko 10 kV > >0.5
Stubovi elektroenergetskih vodova:

—do 35kV > _
—do 110kV > 10 -
—do 220 kV >15 -
—do 400 kV > 25 -
Vodovodna cijev >0.6 >0.5
Odvodna kanalizacija >0.5 >0.5
Regulaciona linija zgrade >0.5 >0.5
Instalacije centralnog grijanja:

— cjevovodi otvorenog nacina >0.8 >0.8
— cjevovodi poluzatvorenog nacina >0.5 >0.8
— cjevovodi zatvorenog nacina >0.5 >0.8
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Ukoliko ne mogu da se odrze ova rastojanja potrebno je primjeniti dopunske
zastitne mjere za telefonske kablove.

Ibog nepostojanja azurnih geodetskih podloga podzemne
telekomunikacione infrastrukture koja se nalazi unutar obuhvata Izmjene dijela
Regulacionog plana priikom izvodenja radova na predmetnom lokalitetu
OBAVEZNO obezbijediti prisustvo ovias¢enih predstavnika nadeznog TK operatera.

9.5.TERMOENERGETSKA INFRASTRUKTURA

Preporuka je da se objekti ve¢e BGP (>200m2) prikljuCe na jedinstven sistem
daljinskog grijanja. Takode, odlukom Grada Banjaluka u Sluzbenom glasniku br.
18/2013 navodi se da se svi stalni objekti sa preko 4 stana ili 250 m2 BGP, ukoliko
postoji ekonomska opravdanost, moraju biti priklju€eni na sistem gradskog grijanja.

U sluCaju da ne postoji mogucnost prikljucenja na sistem daljinskog grijanja
kao riesenje za zagrijavanje objekata moguce je preko toplotno-rashladnh stanica
(toplotne pumpe, VRF i sl.). Koji sistem ce biti izabran zavisi od velicine i namjene
objekta.

Data tfrasa planiranog vrelovoda je definisana kao prikljuCak planiranih
objekata na sistem gradskog grijanja. Kako je namjene jednog od objekata
poslovanje postoji mogucnost promjene sistema  toplifikacije objekta, odnosno,
ukoliko planirani poslovni objekat (zavisno od namjene) zahtijeva alternativni sistem
grijanja, kako bi se obezbijedio stalan dotok toplotne i rashladne energije, moguce je
grijanje i hladenje objekta izvesti preko toplotno-rashladne stanice sa toplothim
pumpama.

Ukoliko se ostvari plansko riesenje gasifikacije, prirodni gas bi mogao biti
energent za zagrijavanje bilo rejonskom kotlovnicom, individualnim kotlovnhicama ili
gasnim kondenzacijskim uredajima po stanovima.

Toplotnu energiju za zagrijavanje tople sanitarne vode obezbijediti elektricnim
bojlerima, a razmotriti mogucnost koristenja solarne energije (solarni kolektori).

Za hladenje prostorija u objektima u liethom periodu koristiti lokalne hladnjake
vazduha (split ili multi split sisteme) ili centralne rashladne stanice sa odgovaraju¢om
instalacijom.

Instalacije za grijanje, hladenje i ventilaciju projektovati i izvoditi u skladu sa
vazecim propisima, a vrstu opreme za navedene instalacije uskladivati sa Zeljioma i
zahtjevima investitora.

Bilans potrebne toplotne snage

Ukupni bilans potfreba za toplothom energijom uraden je za kompletan
obuhvat kako bi se mogla procijeniti potrosnja za potrebe grijanja. Pokazatelji
pofrebne energije svedeni su na procijenjeni utrosak energije za potrebe grijanja.
Realna slika ukupne potrodnje energije zavisi i od potfrosnje tople vode, te potrosnje
energije za hladenje.

Prilikom definisanja toplotnog konzuma objekta u ovoj fazi rada izraCunava se
potrebna kolic¢ina toplote na bazi jednog kvadratnog metra korisne grijane povrsine
objekta.
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Povriine objekata se klasifikuju prema namjeni pojedinih sadrzaja. Na taj nacin

se usvaja specificna tolota Cije su brojne vrijednosti  date na bazi iskustvenih
podataka:

Planirani i rekonstruisani objekti:
- stambeno-poslovni i poslovni prostor 0,05 kW/mz,

Qs =P -q; [kW]

gdje je:

Qs [kW] - foplotni konzum;

Ps [m?2] - korisna grijana povrsina objekta;
as [ kW/m2] - specificna toplota.

Korisna grijana povrsina planiranih stambeno-poslovnih i poslovnih objekata: 6000 m2;

Procjena toplotnog konzuma planiranih objekta, uz obavezu da ¢e planirani

objekti biti izvedeni prema vazecim normama o energetskoj efikasnosti, iznosi cca

300 kW, odnosno procjena toplotnog konzuma poslovnog objekta bez zagrijavanja
tople potroSne vode iznosi cca 200 kW a procjena toplothog konzuma stambeno-
poslovnog objekta bez zagrijavanja tople potrosne vode iznosi cca 100 kW . Za
energetsku klasu planiranih objekta ,,C*" procjenjena specificna toplota je 50 W/m2.

Uslovi za toplifikaciju objekata

Vrelovodni prikljuc¢ak:

vrelovodni priklju¢ak dimenzionisati za temperaturni rezim rada 110/65°C
toplovodni prikljucak dimenzionisati za temperaturni rezim rada 90/70 °C ili nizi;
prikljucak izvesti od fabricki predizolovanih Celicnih cijevi;

na mjestu prikljuCenja na vrelovod izgraditi Saht;

vrelovodne prikljuCke izvesti od postojeceg razvoda do toplotnih stanica
predvideninh u objektima, frasom prikazanom na grafickom prilogu, uz
dozvolieno odstupanje trase s ciliem postizanja samokompenzacije vrelovoda
uz uslov da to odstupanje ne ugrozava druge postojece i planirane objekte
(gradevinske, infrastrukturne, ...);

vrelovod dimenzionisati u skladu sa procijenjenim potrebama objekata koji se
prikljuCuju na njega, a sve uz saglasnost ,,Eko Toplane Banjaluka® d.o.o.
Banjaluka.

Toplotnu stanicu izvesti premas slijedeéim uslovima:

toplotna stanica je indirektna ( sa rastavljivim izmjenjivaCem toplote );
toplotnu stanicu projektovati za temperaturni rezim rada 110/65-90/70 °C ili
nize;

regulacija temperature polazne vode u funkciji od temperature spolinog
vazduha;

toplotnu stanicu instalirati unutar planiranog objekta;
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Unutrasnje instalacije izvesti prema slijedeéim uslovima:

temperaturni rezim rada mreze je 80/60°C ili nize;
sistem grijanja, ventilacije i klimatizacije ¢e odabrati projektant u saradniji sa
investitorom, a u zavisnosti od namjene pojedinih prostora.

Toplotno-rashladna stanica:

Toplotno-rashladnu stanicu izvesti prema slijedecim uslovima::

locirati je unutar predmetnog objekta, pored ili na krovu, a tacnu lokaciju
definisati projektom;

regulacija temperature polazne vode u funkciji od temperature spoljnog
vazduha.

Ventilacija garaze:

garazni prostor ventilisati ako je moguce prirodno, a ako nile moguca
prirodna, ventilaciju izvesti sa prinudnom izmjenom vazduha, ventilatorima,
kroz odgovarajuc¢e kanale tako da maksimalna koncentracija (CO) gasa ne
prekoraci vrijednost od 100 cm3/ms3 vazduha u garazi;

sistem za izvlaCenje vazduha u garazama sa malim ulaznim i izlaznim
saobracajem mora izbaciti najmanje 6 m3/h vazduha, a u ostalim garazama
najmanje 12 m3/h po kvadratnom metru korisne povriine garaze.

Obavezno ispostovati: Praviinik o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za

putniCke automobile od pozara i eksplozija (,Sluzbeni glasnik RS, broj 19/101 11/18);

Pri projektovanju, izgradnji i eksploataciji objekata, sa stanovista grijanja, hladenja i
ventilacije ispostovati sliedece zakone i propise:

Zakon o uredenju prostora i gradenju, Sluzbeni glasnik RS broj 40/13, 106/15,
3/16,84/19;

Zakon o zastiti od pozara, Sluzbeni glasnik RS broj 71/12;

Zakon o zastiti na radu, Sluzbeni glasnik RS broj 01/08 i 13/10;

Zakon o zastiti vazduha, Sluzbeni glasnik RS broj 124/11;

Zakon o zastiti zivotne sredine, Sluzbeni glasnik RS broj 71/12;

Zakon o energetskoj efikasnosti, Sluzbeni glasnik RS broj 59/13;

Zakon o obnovljivim izvorima energije i efikasnoj kogeneraciji, Sluzbeni glasnik
RS broj 39/13;

Zakon o komunalnim djelatnostima, Sluzbeni glasnik RS broj 11/95151/02;
Pravinikom o minimalnim zahtjevima za energetske karakteristike zgrada,
Sluzbeni glasnik RS broj 30/15;

Pravilnik o tehnickim normativima za sisteme za ventilaciju ili klimatizaciju, SI. list
SFRJ br. 38/89;

Pravilnik o tehniCkim normativima zastite od pozara u objektima namijenjenim
Za javnu upotrebu u kojima se okuplia, boravi ili radi vedi broj lica, SI. gl.
Republike Srpske br. 64/13;
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- Praviinik o tehnickim normativima za sisteme za odvodenje dima i toplote
nastalih u pozaru, Sluzbeni list SFRJ broj 45/83;

- Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skladista od pozara i eksplozija,
Sluzbeni list SFRJ broj 24/87;

- Praviinik o tehniCkim normativima za stabilne instalacije za detekciju
eksplozivnih gasova i para Sl. list SFRJ broj 24/1993;

- Praviinik o tehnickim normativima za stabilne instalacije za dojavu pozara
Sluzbeni glasnik RS broj 53/13;

- Uredba o grani¢nim vrijednostima emisiie zagadujuc¢ih materija u vazduh,
Sluzbeni glasnik RS broj 39/05;

- Pravilnik o monitoringu emisija zagaduju¢ih materija u vazduh, Sluzbeni glasnik
RS broj 39/05 1 90/06;

- Pravilnik o monitoringu kvaliteta vazduha, Sluzbeni glasnik RS broj 39/05;

- Pravilnik o granicnim vrijednostima emisije u vazduh iz postrojenja za
spaljivanje otpada, Sluzbeni glasnik RS broj 39/05;

- Standardii propisi iz oblasti centralnog grijanja, klimatizacije i ventilacije;

- Pravilnik o tehniCkim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od
pozara i eksplozija, SI. gl. RS br. 19-101 11/18

- Odluka o vrelovodnoj mrezi Grada Banjaluka;

- Opdti i tehniCki uslovi za isporuku toplotne energije ,,Eko Toplana Banjalika*
d.o.o. Banjaluka;

i sve druge propise iz ove oblasti.

9.6. OPSTI USLOVI ZA IZGRADNjU | MEDUSOBNI RASPORED VODOVA | KOMUNALNE
INFRASTRUKTURE

Idejna urbanistiCka rieSenja su na razini koncepcije informativno su prikazana po
pojedinim vrstama komunalne infrastrukture na grafickim prilozima, koji su kao takvi
preuzeti iz matiCnog regulacionog plana, buduéi da nije planirana dodatna
inrastruktura u obuhavtu Plana.

Raspored koridora komunalne infrastrukturedefinisane maticnim regulacionim
planom obuhvata postojecu infrastrukturu koja se zadrzava i uskladuje sa planiranim
rieSenjima nove komunalne infrastrukture.

Prijedlog rieSenja u nacelu polazi od uvazavanja, odnosno zadrzavanja polozaja one
komunalne infrastrukture za koju ne postoji opravdanje i pofreba za njeno
izmjesStanje. U takvim je sluCajevima polozaj planirane infrastrukture u popreCnom
profilu rasporeden uz uslov postovanja pojasa postojece infrastrukture.

Drugi osnovni kriterjum za raspored koridora infrastrukture polazi od njihovog
medusobnog odnosa i rasporeda uz postovanje vazecih propisa.

PopreCne prelaze infrastrukture treba u pravilu izvoditi u zoni raskrsnica. Sve
poprecne prelaze infrastrukture freba osigurati na tehnicki ispravan nacin (zastithe
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cijevi i sl.), sto se smatra obavezom prilikom izgradnje i rekonstrukcije bilo
saobracajnih povrsing, bilo infrastrukture.

10. GEOTEHNICKI USLOVI ZA GRADEN;E

Stepen istrazenosti terena nije dovoljan da bi se mogli propisati geotehnicki uslovi
projektovanja i izgradnje objekta. Zbog toga je potrebno da se prije projektovanja i
izgradnje objekata urade detaljna geotehnicka istrazivanja, a koja su propisana
zakonskim i podzakonskim aktima.

Analiza geotehniCkih uslova predstavlja osnov za planiranje prostora. Prije izrade
tehnicke dokumentacije i izgradnje predmetnih objekata neophodno je ispostovati
sve obaveze definisane sledecim zakonskim i podzakonskim aktima.

e Pravilnika o tehniCkim propisima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim
podrucjima (Sl.list SFRJ 31/81; 49/82; 29/83; 21/88; 52/90);

e Pravilnika o tehnickim normativima za projektovanje i izvodenje radova na
temeljenju gradevinskin objekata (Sl.list SFRJ 15/90);

e Pravinika o tehniCkim mjerama i uslovima za izvodenje istraznih radova pri
izgradniji velikin objekata (Sl.list SFRJ 3/70),

e Pravilnika o sadrzaju programa i projekata geoloskih istrazivanja i izvjestaja o
rezultatima sprovedenih istrazivanja (SL.gl. RS br. 112/12);

e Zakona o vodama (SI.gl.RS br.50/06, 121/12);

e Standardi iz oblasti geotehnike.

Da bi se obezbjedila bezbjedna gradnja potrebno je takode ispostovatii sliedece:

Ugradnju nasipa na kome ce se vriiti gradnja potrebno je izvesti prema
Standardu JUS-a koiji, izmedu ostalog definise vrste materijala (krupnocu zra i
vlaznost), nacin ugradnje (uklanjanje humusnog sloja, nasipanje u slojevima,
zbijanje nasutog materijala saglasno optimalnoj viaznosti materijala pri zbijanju)
i drugo;

— Usjeke terena potrebno je obezbjediti potpornim zidovima,

— Definisati nivo nasipa tako da ne utice na susjedne parcele (slijevanje voda na
susjedne parcele, i dr.);

- Podzemne prostorije moguce je projektovati prema uslovima hidrogeoloskih
podataka, odnosno hidrogeoloskih istrazivanja kako je propisima odredeno.
Imajuci u vidu da je nivo podzemnih voda promijenijiv, prilikom ovih istrazivanja
posebnu paznju obratiti na maksimalne nivo podzemnih voda;

— Drenazu povriinskin voda izvoditi po odgovaraju¢em projektu, u cilju
obezbjedenja nekontrolisanog prokvasavanja tla sto biimalo stetno dejstvo.

— Ukoliko detaljna geoloska istrazivanja (neophodna u okviru ovih uslova) definisu

prisustvo nekih klizista ili dr. savremenih geoloskih procesa (izazvanih prirodnim ili

anfropogenim faktorima) koji bi se mogli odraziti nepovoljno na planirani

objekat, potrebno je stopirati izdavanje gradevinske dozvole do saniranja tog
dijela terena;
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11. MJERE ZASTITE PRIRODNIH, KULTURNO-ISTORIJSKIH CJELINA | OBJEKATA |
AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

Ukoliko se prilikom gradevinskih ili drugih radova na prostoru u obuhvatu
Plana pronadu arheoloski ostaci, neophodno je odmah obustaviti radove i
obavijestiti sluzbu zastite, radi preduzimanja odgovaraju¢ih mjera (Clan 82.Zakona o
kulturnim dobrima).

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih ili drugih radova pronade
prirodno dobro koje je geolosko-paleontoloskog ili minerolosko-petrografskog
porijekla, a za koje se predpostavlja da ima svojstvo spomenika prirode, neophodno
je odmah obavijestiti navedeni Zavod i preduzeti sve mjere kako se prirodno dobro
ne bi ostetilo do dolaska ovlastenog lica (Clan 47. Zakona o zastiti prirode).

U sluCaju pronalaska fosila i minerala koji bi mogli predstavljati prirodnu
vrijednost nalaozac je duzan da obavijesti Ministarstvo ili Zavod (Clan 44. Zakona o
zastiti prirode).

12. USLOVI ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Savremeni koncept zastite Zivotne sredine zahtijeva kontinuirano pracenje stepena
aerozagadenja, hidrozagadenja, pedozagadenja, biljnog pokrivaca, faune,
higijenskog stanja sredine, zdravstvenog stanja ljudi, buke, vibracija, stetnih zracenja i
drugih pojava i pokazatelja stanja zivotne sredine. Opsti kriterijumi za zastitu zivotne
sredine polaze od medunaradno utvrdenih ekoloskih principa koji se mogu svesti na
sliedece:

e najbolja politika zastite zivotne sredine zasnovana je na preventivnim mjerama,
Sto podrazumijeva blagovremeno sprecavanje ekoloski negativnih uticaja na
zivotnu sredinu, umjesto uklanjanja njihovih posliedica;

e U procesu donosenja odluka o izgradnji privrednih i infrastrukturnin objekata mora
se analizirati i jasno utvrditi uticaj njihove izgradnje i rada na kvalitet zivotne
sredine.

Da bi se ispunili svi predvideni zahtjevi, ovim Planom se definisu i odredena rjesenja
koja se zasnivaju, kako na definisanju zastite osnovnih prirodnih elemenata, tako i na
zastiti slobodnih prostora, gradske bastine, mreze zelenih povrSina i kulturnog
pejzaza.

U toku procesa planiranja uredenja i izgradnje prostora posebna paznja je
posvecena odnosu koji proizvodi plasman svih izgradenih sadrzaja na prirodnu
sredinu. Balansiran je odnos izgradenosti prema kvalitetu zemljista, planski je
kvalitetno i racionalno fretirana sva infrastrukturakoja mora biti izvedena u skladu sa
svim zakonskim i humanim normama, da maksimalno §titi prirodnu  sredinu i
obezbjeduje neophodan standard Zivljenja i rada.

U tom smislu, na podrucju obuhvata Plana ne smiju se graditi gradevine koje bi
svojim postojanjem, nacinom gradnje ili upotrebom, posredno ili neposredno,
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ugrozavale zivot, zdravlje i rad ljudi, odnosno ugrozavale vrijednosti Zivotne sredine
iznad dozvoljenih granica utvrdenih posebnim zakonima i propisima zastite zivotne
sredine.

Unutar podrucja obuhvata Plana, odnosno u njegovoj neposrednoj blizini, ne moze
se uredivati ili koristiti zemljiste na nacin koji bi mogao izazvati posliedice u smislu
prethodnog stava.

Mjere sanacije, oCuvanja i unapredenja zivotne sredine i njegovih ugrozenih dijelova
(zastita zraka, voda i tla,kao i zasdtitu od buke i vibracija) potrebno je provoditi u

skladu s vazecim zakonima, odlukama i propisima iz podrucja zastite zivotne sredine.

12.1. ZASTITA ZRAKA

Osnovna problematika kod samog planiranja namjene povrsina i izvora polutanata
je trenutno nepostojanje sistema upravljanja kvalitetom vazduha, odnosno
jedinstveni monitoring na osnovu kojeg se moze ne samo zakljuCiti stanje kvaliteta,
nego i upravljati njime, kako na podrucju ovog obuhvata, tako i na podrucju cijele
teritorije Republike.

Sagledavanjem jednog takvog sistema, potreba koje postoje u njemu i samo
lociranje zagadivaca bi bilo adekvatnije, Cime bi se obezbijedio jo§ vecli kvalitet
zivotne sredine.

U fazi planiranja objekata i lociranja zagadivaca vazduha, potrebno je voditi raCuna
o adekvatnoj namjeni prostora koja ¢e modi obezbijediti adekvatan kvalitet
vazduha jednog savremenog urbanog podrucja.

Radi zastite zraka, objekte treba izvesti tako da nisu izvor onecis¢enja zraka bilo
prasinom, bilo ispustom plinovitih tvari.Za odvod zraka iz garaza treba odabrati takva
mjesta koja nece ugrozavati ljude u okolnom prostoru.

Sva postrojenja koja imaju namjenu obezbjedenja toplotne energije, kao i aktivnosti
koje se planiraju sprovesti u tu svrhu, moraju biti u skladu sa Zakonom o zastiti
vazduha Sl.gl. 53/02, kao i ostalim podzakonskim aktima i regulativama iz ove oblasti.

12.2. ZASTITA VODA

Zagadenje podzemnih voda sprijeCice se izgradnjom nepropusne kanalizacijske
mreze.

Obavezna je ugradnja dodatnih procistaca (mastolovaca, hvataca ulja i sl.) prije
upustanja otpadnih voda u sistem javne gradske kanalizacije, kako za otpadne
vode iz garaza, tako i za oborinske vode parking povrsina i pjesackih povrsina.

Spoj na javnu kanalizaciju freba izvesti preko jedinstvenih prikljucaka - mijerno
revizionin okana.

Oborinsku odvodnju s otvorenih povrsina kolskih  komunikacija treba izvesti
vodonepropusnim slivnikom.
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Radi zastite od zagadenja freba ustanoviti mjerodavnu visinu podzemnih voda i
predvidjeti njihovu

odgovarajucu zastitu.

Svi dijelovi odvodnje trebaju biti vodonepropusni.

Sva riesenja koja se planiraju sprovesti kroz ovaj Plan neophodno je izvesti u skladu sa
Zakonom o vodama RS.

12.3. ZASTITA ZEMLjISTA
Zastita zemljista ovog Plana najbolje ¢e se postici:

= regulisanjem otpadnih voda svih zagadivaca u cilju spreCavanja promjene
hemizma tla i prodiranja zagadivaca u podzemlje;

= kontrolisanom i savjesnom upofrebom organskin materija, nafte i njenih
derivata;

= odgovargju¢im tehnicko-tehnoloskim riesenjima u kotlovnicama (ugradnjom
precCistaca otpadnih gasova i cadiitd.);

= qadekvatnim planiranjem saobracajnica sa svim neophodnim zastitnim
mjerama.

= Da bise tlo zastitilo od zagadenja otpadom treba sprijeciti zagadenja
sistemom izdvojenog i

= organizovanog sakupljanja i odvozenja komunalnog otfpada.

12.4. ZASTITA OD BUKE

Za zastitu od buke treba predvidjeti sve mjere da gradevine prema vanjskom
prostoru ne Sire buku vecu od dopustene. Smanjenje uticaja buke iz vanjskog
prostora prema objekta sprijeCi¢e se ugradnjom adekvatnin materijala u objekat, a
preporucuje se i sadnja dendromaterijala po obodu saobracajnih povriina (u skladu
sa grafickim prilozima).

12.5. UPRAVLJANjJE CVRSTIM OTPADOM

Posto je pravilno upravljanje Cvrstim otpadom jedan od vrlo bitnih preduslova za
upravljanje kvalitetom zemlje jednog urbanog podrucCja, potrebno je i posvetiti
posebnu paznju ovoj problematici s obzirom na neadekvatno funkcionisanje ovog
sistema.

Svi poslovni i proizvodni objekti i uopste objekti koji nemaju namjenu stanovanja, u
okviru svoje parcele moraju da ispostuju definisane propise u zavisnosti od njihovih
potrebaq, koje su odredene njihovom namjenom.

Ove mijere koje se predvidaju da bi se regulisale lokacije posuda za sakupljanje
smeca, njihov razmjestaj i frekfrencija odvozenja prikuplienog otpada, su onagj
minimalni uslov koji se tfreba ispuniti da bi se ispostovali sanitarno-higijenski i estetski
uslovi.
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Evakuaciju Cvrstih ofpadninh materija sa predmetnog lokaliteta treba predvidjeti u
skladu sa dokumentacijom viseg reda, te u skladu sa dinamikom odvoza koju usvoji
nadlezno komunalno preduzece.

U procesu svih neophodnih radnji koje se odnose bilo na prikupljanje,uklanjanje,
skladistenje, deponovanje i uposte podizanja sistema za upravljanje otpadom,
neophodno se pridrzavati osnovnih mjera koje su predvidene Zakonom o upravljanju
otpadom Sl.gl. 53/02.

Duzina puta za voznju kontejnera do vozila komunalanog preduzeca moze biti maks.
10m. Pristupne saobracajnice za vorzila freba dimenzionirati na min. 100 kN
osovinskog pritiska, a radijus mora biti 12m. Tamo gdje nije moguce osigurati prostor
u zgradi, formirace se plato za kontejnere izvan zgrade.

Treba voditi racuna o odvajanju razlicitin vrsta otpada radi recikliranja (staklo, PET

ambalaza, karton, metal, aluminij, bioloski otpad).
13. USLOVI ZA ZASTITU LjUDI | DOBARA OD POZARA

Dovoline koli¢ine vode za gaSenje pozara potrebno je osigurati odgovarajucim
dimenzionisanjem planirane i/ili rekonstrukcijom postojece javne vodovodne mreze s
mrezom vanjskih hidranata u skladu s vazecim propisima. Vanjske (ulicne) hidrante
potrebno je projektovatiiizvoditi kao hadzemne.

Vatrogasni pristupi osigurani su po svim javnim saobracajnim povrsinama, a dodatni
vatrogasni pristupi i povriine za rad vatrogasne tehnike utvrdivace se kroz poseban
elaborat protivpozarne zastite, koji je sastavni dio dokumentacije za izvodenje i koji
se, U skladu sa Zakonom o zastiti od (Sl.gl. RS, br. 71/12), na odgovarajuci nacin
verifikuje kod ovlastene institucije.

U svrhu spreCavanja Sirenja pozara na susiedne gradevine, gradevina mora biti
udaljena od susjednih gradevina najmanje 4,0 m ili iznimno manje u skladu s vazecim
propisima, a od prislonjenih susjednih gradevina mora biti odvojena pozarnim zidom
vatrootpornosti najmanje 90 minuta koji nadvisuje krov namjanje 0.5 m.

Prilikom svih intervencija u prostoru, te izrade projektne dokumentacije koja se
izraduje na temelju ovog Plana obavezno je potrebno pridrzavati se sliedecin
propisa:

e Zakon o zastiti od pozara ("Sl. glasnik RS”, br. 71/12),

e Pravilnik o tehniCkim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene
platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata kod kojih je povecan rizik od
pozara (Sl.gl. RS, br.39/13),

e Pravilnik o tehniCkim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od
pozara i eksplozija ("Sl. glasnik RS”, br. 19/10),

e Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od pozara ("SI. list
SFRJ", br. 7/84),

e Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skladista od pozara i eksplozija,
("SI. list SFRJ", bor. 4/87),
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e Praviinik o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara (,,
SI.gl. RS, br. 39/13),

e Pravilnik o tehnickim normativima zastite od pozara u objektima namjenjenim
za javnu upotrebuu kojima se okuplja ili boravi, odnosno radi veci broj lica (”Sl.
glasnik RS”, br. 64/13),

e Druge mjere zastite kojima se mogucnost pojave pozara smanjuje na
najmanju mogucu mjeru.

14. USLOVI ZA ZASTITU LjUDI | DOBARA U SLUCAJU ELEMENTARNIH NEPOGODA, RATNIH
KATASTROFA | TEHNOLOSKIH AKCIDENATA

Prilikom projektovanja i izvodenja objekata na prostoru obuhvata predmetnog Plana
neophodno je primjeniti sve propisane mjere za zastitu objekata od elementarnih i
drugih nepogoda.

U ciliu zastite gradevinskih objekata i drugih sadrzaja u predmetnom prostoru,
potrebno je pri njihovom projektovanju i izvodenju uzeti u obzir sve mjerodavne
parametre koji se odnose na zastitu od elementarnih nepogoda (vrsta i kolicina
atmosferskih padavina, debljina snjeznog pokrivaca, jacina vjetra, nosivost terena,
visina podzemnih voda i sl) u skladu sa pozitivnim zakonskim propisima.

Zastita od udara groma treba da se obezbijedi izgradnjom gromobranskih instalacija,
koje ¢e biti pravino rasporedene i uzemliene. Ukoliko na teritoriji obuhvacenoj
Planom postoje radioaktivni gromobrani, neophodno ih je ukloniti i zamjeniti, s
obzirom da oni predstavljaju potencijalnu opasnost po zdravlje gradana.

Posebnu paznju obratiti na odredbe Pravilnika o tehniCkim normativima za izgradnju
objekata visokogradnje u seizmickim podrucjima, Zakonom o zastiti od elementarnin
nepogoda, Zakonom o zastiti od pozara - precis¢eni tekst, te ostalim propisima koji
definisu ovu oblast.

15. MJERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI

Energetska efikasnost u zgradama podrazumjeva Sirok obim djelatnosti koje vode
prema povecanju efikasnosti potrosnje energije (grijanje/hladenje, struja i voda) u
zgradi ili objektu.

Uvodenjem mijera energetske efikasnosti u zgrade i objekte, ljudi smanjuju
nepotrebno rasipanje i prekomjernu potrosnju energije. Stoga, korisnici zgrada ili
objekata ostvaruju direktne finansijske ustede i poboljsanje kvalitete boravka u istima.
Osim ustede energije, mjere energetske efikasnosti Ce poboljSati zivotni standard ljudi
koji zive il rade u zgradi ili objektu. Pored toga, mjere energetske efikasnosti smanjuju
emisije staklenickin gasova, ukljuCujuci i SO2. S obzirom na smanjenje potrebe za
primarnom energijom, energetska efikasnost je jednaka novom izvoru energije.
Evropska Unija naglasava vaznost energetske efikasnosti i uvela je energetsku
efikasnost u kljuCne cilieve Evropske Unije do 2020. godine - 20% povecanje

Registrovano kod Okruznog privrednog suda u Banjoj Luuci. reg. br. 057-0-Reg-24-002673, Maticni broj:
11158501, JIB: 4404199850006, PDV:404199850006, Ziro racun: 5551000034389863 Nova Banka a.d.
Banjaluka, www.cpkbl.com 1509001 = |l 150 14001

IL¥ILLET)

NOLYIAILH3

15045001 £



ADRESA ' Gradevinski Institut d.o.o.

GradEVinSki Institut Ulica Ada br.24

78000 Banjaluka

Banja Luka TELEFON | 051/492-411, 492-413

laboratorija: 051/492-118
EMAIL info@cpkbl.com
cpkdoo@gmail.com

energetske efikasnosti, 20% povecanja upotrebe obnovljivin izvora energije i 20%
smanjenja karbonskih emisija, sve do 2020. godine.
Klju€na podruc¢ja u kojima se mogu primjeniti mjere energetske efikasnosti su
sliedeca:

- Toplotna izolacija zgrade - izolacija vanjskog omotaca (zidovi, krov i pod),

prozori, roletne;

- Grijanje;

- Hladenje i ventilacija;

- Priprema potrosne tople vode;
Koristenje elekiricne energije u domacinstvu — Stedljiva rasvjeta, kucanski elekiricni
uredaiji ukljuCujuci frizidere, masine za pranje i susenje vesa, masine za pranje posuda
i male kucanske uredaje — TV, DVD, muzicke linije, kompjutere, printere, mikrovalne
peci, miksere, ventilatore i sl.
Mogucnosti za finansijske ustede su znacajne, ovisno o vrsti implementiranin mjera
energetske efikasnosti, uopste 20-30% se moze ustediti sa malom investicijom.
Moguce je ustedjeti izmedu 5-10% samo koriste¢i energiju na pametan i racionalan
nacin. Kada potrosac vec otplati inicijalnu investiciju u primjenu mjera energetske
efikasnosti, potrosac nastavlja ostvarivati ustede.
Veliki problemi oko obezbjedivanja dovoljnin kolic¢ina energije iz goriva Ciji su resursi
prakticno neobnovljivi i Cija eksploatacija dovodi do frajnog vizuelnog (unistenje
pejzaza), ali i sustinskog (bioloskog i mikroklimatskog) narusavanja prirode, doveli su
do potrebe za traganjem za takvim izvorima energije Cije koris¢enje nece imati
Stetne posljedice za planetu.

Na osnovu dosadasnjeg iskustva ustanovljeni su nacini za iskoristenje novih izvora
energije, tzv.,alternativnin® izvora, kod kojih je sustinska prednost u odnosu na
konvenionalne izvore energije to da se njihovi resursi obnavljaju u kratkom
vremenskom periodu i to bez narusavanja prirodne ravnoteze (,,obnovljivi* izvori).

Grupu ovih energenata Cine: solarna enerija, energija vjetra, vode i biomase.

Osim potenciranja koris¢enja obnovljivin izvora potrebno je voditi racuna o
ekonomicnoj potrosnji svih izvora energije, te u narednom periodu uvesti benificije za
one koji se opredjele za ovakav vid stednje i brige o prirodi.

Pravila i mjere koje se na podrucju ovog Plana mogu primjeniti i tako doprinjeti
vecem koris¢enju obnovljivin izvora i ustedi energije su sliedece:

1. prilikom formiranja uslova za izgradnju novih objekata potrebno je omoguciti
koristenje obnovljivih izvora energije i to tako da se predmetnom gradnjom
ista mogucnost ne umanji i postojecim objektima, odnosno drugim planiranim
objektima, ali i postuju¢i ostale uslove za izgradnju, rekonstrukciju, zastitu
objekata i ambijentalnih cjelina, uredenje povrsina, uliepsavanje grada i sl.

2. odavanje toplote treba smanijiti strikinom primjenom vazecih propisa koji se
odnose na tu oblast
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3. pasivni ili aktivni prijemnici sunceve energije mogu se odobriti kao stalni ili
privremeni - $to Ce se utvrditi detaljnim urbanistiCko-tehnickim uslovima. U
sluCaju da su ovi uredaji odobreni kao stalni, ne moze se odobriti nova
izgradnja na okolnim parcelama koja im u sezoni grijanja smanjuju osuncanje
izmedu 9i 15 Casova za vise od 20%.

4. sve mjere za koris¢enje alternativnih izvora i uStedu energije mogu se
neposredno odobriti na osnovu struc¢no pripremljenog tehnickog riesenja, a u
skladu sa prethodnim uslovima — a ako fti uredaqji prevazilaze obim potreba
standardnog domacinstva (ili manjeg poslovnog prostora), potrebno je
obezbijediti uskladivanje kroz posebne urbanistiCko-tehniCke uslove.

5. na pogodno postavlienim parcelama i objektima mogu se odobriti i drugi

oblici koris¢enja alternativnih izvora i usteda energije, ukoliko ne djeluju stetno
na susjedni prostor u bilo kom slislu (vizuelno, fiziCkiisl.).

16. USLOVI ZA KRETAN]E LICA SA UMAN;ENIM TJELESNIM SPOSOBNOSTIMA

Projektovanje i funkcionisanje objekta i povriina u okviru prostora obuhvata Plana
uskladiti sa Pravilnikom o uslovima za planiranje i projektovanje gradevina za
nesmetano kretanje djece i osoba sa umanjenim tjelesnim sposobnostima («SI. Gl.
RSy, br. 93/13), te ostalim propisima koji definiSu ovu oblast.

17. ZONE ZA KOJE JE POTREBNO IZRADITI URBANISTICKI PROJEKAT I/ILI KONKURS ZA
IZRADU PROJEKTA

Planom nisu predvidene zone i objekti za koje je potrebno izraditi urbanistiCki projekat
ili raspisati konkurs za izradu projekta.

Nezavisno od odredbe prethodnog stava, Skupstina Grada moze, na inicijativu
investitora ili organa uprave nadleznog za poslove urbanizma, odluciti da se za datu
lokaciju izradi urbanisticki projekat ili raspise konkurs za izradu idejnog projekta
objekta.

18. EKONOMSKA VALORIZACIJA PLANA

Svaka izgradnja u osnovi je limitrana prethodnom izgradnjom saobracajne,
hidrotehniCke, energetske, elektroenergetske i telekomunikacione infrastrukture i
hortikulturnim uredenjem, odnosno uredenjem gradevinskog zemljista po etapama i
u cjelini.

U skladu sa Zakonom o uredenju prostora i gradenju (Sluzbeni glasnik RS br. 40/13)
izraduje se Ekonomska valorizacija plan (troSkovi pripremanja i opremanija
gradevinskog zemljista) na osnovu elemenata (idejnih riesenja) iz Regulacionog
plana za predmetni obuhvat.
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Kako se prema Zakonom o uredenju prostora i gradenju (Sluzbeni glasnik RS br.
40/13), poglavlie lll Gradevinsko zemljiste i Pravilnika o obracunu naknade troskova
uredenja gradskog gradevinskog zemljista (SI. glasnik RS 95/13) uredenje
gradevinskog zemljista u cilju njegovog privodenja namjeni utvrdenoj Regulacionim
planom, vrsi samo prema usvojenom Programu, osnovni cilievi izrade Plana proisticu
iz odredbi Zakona i utvrduju se kako slijedi:

» definisanje programskog osnova za privodenje namjeni gradevinskog zemiljista u
skladu sa predmetnim Regulacionim planom,

* sagledavanje svih propisanin radnji i akfivnosti na poslovima pripremanja i
opremanja gradevinskog zemljista,

» globalno sagledavanje svih troskova (izrazenih u konvertibilnim markama) na
pripremanju i opremanju gradevinskog zemljista u obuhvatu predmetnog
Regulacionog plana,

 utvrdivanje prosjecne visine naknade za uredenje gradevinskog zemljista po 1 m?
bruto gradevinske povrsine (BGP).

Na bazi ovako definisanih cilieva izrade i donoSenja Programa, odgovarajuci organi
opstine mogu definisati strategiju i donositi odgovarajuce investicione odluke vezano
za izgradnju i uredenje gradevinskog zemljista, ukljucujuci i modalitete izgradnje,
odnosno modalitete finansiranja izgradnje.

U fazi pripremanja gradevinskog zemljista utvrduju se sve neophodne aktfivhosti na
pripremanju  gradevinskog zemljisSta koo i troskovi njihove  readlizacije
podrazumijevajuci izradu geodetskih podloga, urbanistiCko-planske dokumentacije,
izradu odgovarajuce tehnicke dokumentacije, kao i vodenje operativhe kordinacije
U pripremanju gradevinskog zemljista.

Opremanje gradevinskog zemljista podrazumijeva izgradnju saobracajne,
hidrotehniCke, energetske, elektroenergetske i telekomunikacione infrastrukture, kao i

uredenje zelenih povrsina.

Prema Zakonom o uredenju prostora i gradenju (Sluzbeni glasnik RS br. 40/13),
poglavlje lll Gradevinsko zemiljiste i Pravilniku o obraCunu naknade troskova uredenja
gradskog gradevinskog zemljista (SI. glasnik RS 95/13) utvrduje se i prosjeCna visina
naknade za uredenje gradevinskog zemljista, odnosno utvrduje ucesce troskova
uredenja gradevinskog zemljista u cijeni izgradnje 1 m? bruto gradevinske povrsine
(BGP).

ProsjieCna visina naknade za uredenje gradevinskog zemljista obracunava se
djelienjem ukupnih froskova uredenja gradevinskog zemljista sa ukupnom
planiranom BGP objekata utvrdenom po Regulacionom planu.

S obzirom da je rije€ o izmjeni dijela Regulacionog plana «Centar-Istok», odnosno
dijela koji se nalazi u privathom vlasnistvu, te da se ovom lzmjenama zadrzava sva
postoje¢a i planirana javna infrastruktura definisana tim planom, ne mijenjaju se
jedinicni troskovi uredenja gradskog gradevinskog zemljista dati Regulacionim
planom iz 2010. godine.
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F) SMJERNICE ZA PROVODENJE PLANA
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I Smjernice za dalje planiranje

Za provodenje izmjene dijela Regulacionog plana ,,Centar-Istok" u Banjaluci - odluka
objavliena u ,,Sl.gl. Grada Banjaluka* br.22/23 (u daljem tekstu Plan) - nije potrebna
izrada daljih planskih dokumenata, fj. urbanistickih projekata.

Nezavisno od odredbe prethodnog stava, Skupstina Grada moze, na inicijativu
investitora ili opstinskog organa uprave nadleznog za poslove uredenja prostora,
odluciti da se za datu prostornu cjelinu izradi urbanisticki projekt.

Il Smjernice za interpretaciju i primjenu izmjene dijela Plana

1. Planska riesenja primjenjuju se onako kako su data u grafickom i tekstualnom
dijelu Plana, ukljuCujucii ove odredbe.

2. Koo planska rjesenja, smatraju se rjeSenja koja se odnose na prostor

obuhvacen Planom, tj. na prostor unutar granice obuhvata Plana, prikazane
na karti br.é.
Graficka riesenja koja su ucrtana na prostoru izvan granice obuhvata Plana
imaju informativni karakter, i verifikovani su  kao sastavni dio mati¢nog
sprovedbenog planskog dokumenta koji je usvojen za taj prostor (Regulacioni
plan "Centar-Istok" u Banjaluci).

3. U postupku primjene Plana na lokaciju ili na objekat potrebno je uzeti u obzir
planska rjeSenja data na svim kartama grafickog diela, kao i u
odgovaraju¢im dijelovima tekstualnog dijela Plana.

U sluCaju dileme o pojedinim elementima planskog rieSenja, smatrace se

relevantnim:

a) za namjenu, polozagj i gabarite poslovnih i stambenih objekata — planska
rieSenja data na karti br. 6 - Plan prostorne organizacije,

b) za namjenu, polozagji gabarite objekata infrastrukture — planska riesenja
data na karti br. 07 - Sintezna karta infrastrukture,

v)  za oblik i granice gradevinske parcele karta br.13 - Plan parcelacije,

g) za polozaj gradevinskih i regulacionih linijja — planska rieSenja data na
karti br.12 - Plan gradevinskih i regulacionih linija.

4. Za primjenu Plana na pojedinu lokaciju ili na pojedini objekat, izraduju se
detaljni urbanisticko-tehnicki uslovi.

Detaljnim urbanisticko-tehnickim uslovima razraduju se, konkretnije odreduju i
dopunjuju Planom odredeni opsti urbanistiCko-tehnicki uslovi za izgradnju i koris¢enje
gradevine i za koris¢enje zemljista.

Il Institucionalni i kadrovski okvir za pra¢enje provodenja izmjene dijela Plana

U skladu sa odredbama Zakona o uredenju prostora i gradenju (Sl.gl RS br. 40/13) za
intervencije unutar obuhvata Plana izdaju se lokacijski uslovi, a lokacijskim uslovima
prethodi izrada urbanisticko — tehnickih uslova, a prema potrebi i idejnog riesenja,
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nakon cega se pristupa izradi tehnicke dokumentacije na osnovu koje se izdaje
gradevinska dozvola, a u zavisnosti od planiranih intervencija.

Lokacijski uslovi, kao i gradevinska dozvola izdaje se na nivou lokalne uprave u
Gradskoj upravi Grada Banjaluka (Odjelienje za prostorno uredenje) ili na nivou
Ministarstva za prostorno uredenje, gradevinarstvo i ekologije RS, a na osnovu
urbanisticko — tehnickih uslova izradenih u ovlastenom preduzecu, a u svemu prema
vazecem Zakonom iz ove oblasti.

Detaljnim urbanistiCko — tehnickim uslovima se definisu konacna namjena, pozicija,
horizontalni i vertikalni gabarit, gradevinska parcela predmetnog objekta, kao i
povrsina oko istog, a sve u skladu sa riesenjima prikazanim u grafickom dijelu Plana
(graficki prilozi 5-13) i uslovima propisanim u tekstualnom dijelu Plana za pojedine

segmente koji se definisu.

Prilikom izrade lokacijskin uslova, neophodno je definisati i koridore saobracajnica
kao i segmente javne infrastrukture koje je potrebno realizovati da bi se planirani
objekat priveo namjeni. U skladu sa tim, prije izrade tehnicke dokumentacije koja
prethodi gradevinskoj dozvoli (za objekte i lokacije za koje je neophodno pribaviti
gradevinsku dozvolu) potrebno je pribaviti saglasnosti nadleznin  komunalnih

institucija i djelovati u skladu sa istim.
IV Informacioni sistem za potrebe planiranja

Osnovni dokument na osnovu kojeg se vrii planiranje i organizovanje prostora, te
procedura koji je potrebno zadovoaljiti, je Zakon o uredenju prostora i gradenju (Sl.gl
RS. br. 40/13).

Takode, priikom analize prostora i formiranja koncepta Plana, koji je doveo do
novog nacina koris¢enja i izgradnje na obuhvacenom prostoru, neophodno je
uobziriti prethodno plansko rieSenje u smislu preuzimanja osnovnog saobracajnog
koncepta i interpretacije prostora, dokumentacija izdana od strane Odjelienja za
prostorno uredenje Grada Banjaluka i Ministastva za prostorno uredenje,
gradevinarstvo i ekologiju RS, kao i planska rieSenja izgradena za prostor koji granici
sa obuhvatom Plana.

Osim baze podataka prema prethodo reCenom u procesu planiranja je ispostovana
i ostala vazeca zakonska regulativa koja definise pojedine oblasti, kao $to su:
e propisi o prostornom uredenju,
propisi o zastiti zivotne sredine,
propisi 0 javnim putevima,
propisi 0 vodama,
propisi o elekiricnoj energiji,
propisi © komunalnim djelatnostima,
propisi 0 zastiti od pozara,
propisi 0 zastiti od elementarnin i drugih nepogoda,
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te ostali propisi usko vezani za ovu oblast.

Prilikom izrade ovog dokumenta koris¢eni su svi vazeci zakoni i propisi iz pomenutih
oblasti. Ukoliko, u vremenskom periodu za koji se donosi ovaj Plan, dode do izmjene
pojedinih zakonskih i podzakonskih akata, neophodno je prilikom izdavanja
lokacijskin uslova, izrade tehniCke dokumentacije, kao i pribavljanja gradevinske
dozvole postupiti prema aktima koji se u datom momentu smatraju vazecim.
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Tabela valorizacije postoje¢eq gradevinskoq fonda

Registrovano kod Okruznog privrednog suda u Banjoj Luuci. reg. br.057-0-Reg-24-002673, Mati¢ni broj:
11158501, JIB: 4404199850006, PDV:404199850006, Ziro racun: 5551000034389863 Nova Banka a.d.
Banjaluka, www.cpkbl.com




ADRESA ' Gradevinski Institut d.o.o.

Gradevinski Institut ;Jgiggéﬁgapr.fﬂk
Banja Luka TELEFON  051/492.411. 492-413

laboratorija: 051/492-118
EMAIL  info@cpkbl.com
cpkdoo@gmail.com

Il GRAFICKI DIO

Registrovano kod Okruznog privrednog suda u Banjoj Luuci. reg. br. 057-0-Reg-24-002673, Maticni broj:
11158501, JIB: 4404199850006, PDV:404199850006, Ziro racun: 5551000034389863 Nova Banka a.d.
Banjaluka, www.cpkbl.com 1509001

NOLYILILED




