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PEONYBJIUKACPICKA
BJIAJIA
MUHWCTAPCTBO 3A [IPOCTOPHO VPEBEIE,
T'PABEBUHAPCTBO U EKOJIOTHJY

MuHuCTap 3a IIPOCTOPHO ypehere, rpal)eBHHApCTBO 1 exonorujy Pemy6mmke Cprcke, Ha
ocHOBY unaHa 8. 3akoHa o ypehermy npocropa 1 rpabhery (,,Ciry:KOenu rmacHHK Penybnmke
Cpncke, 6p. 40/13, 106/15 u 3/16) u =nana 14. [IpaBuiHiKa O yCIOBUMA 32 U3/ABARE H
oJly3uMame JMLEHIH YICCHUKA y rpahemsy (,.Cnyx6enu TnacHuk PenyGmuxe Cprcke®, op.
70/13 u 24/15) W pjeuerma O HCIYHEHOCTH YC/IOBa 3a M3paay AOKyMCHATa IpPOCTOPHOT
ypehersa 6poj 15.03-361-453/18 ox 16.05.2018. roxuue, uzzaje

JAINDEHIOY
"IIK" a.0.0. Bama Jlyka

3a M3pady IOKyMeHaTa mpocTopHor ypehema u 1o:
1. u3pajy crpoBeadeHux JOKYMEHATA NPOCTOPHOr ypehema u To:

2) 30HHMHT IJIAH,

6) 30HHHI' ITaH NOAPY4ja MocebHe HaMjeHe,

B) peryJaldoHu IJIaH,

r) ypOaHHCTHYKH IpojeKart,

1) IUIAH DapueJanuje.

Osa uuenna saxu ox 16.05.2018. romure 10 16.05.2022. ronuse, a NpoBjepa HCIYHEHOCTHA
ycroBa Ha OCHOBY KOjHX j€ JIMIIEHIA H3[aTa spumhe ce y ckiaiy ca ojpentama 3akoHa 0

ypehemy npocropa H rpahemy u IlpaBuiHuka o ycloBAMa 3a M3/aBame M Ofy3UMamEe
THTICHIIM y49ecHHKa y Tpahemy.

Bpoj manenue: 11J1-1572/2018
Bama Jlyka, 16.05.2018. roguue
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PEMYB/IMKA CPTCKA

BNALA

MUHUCTapCTBO 3a NPOCTOPHO ypehetbe, rpaheBUHapPCTBO U eKOIOTUjY
Barba Jlyka, Tpr Peny6auke Cpncke 1

Bpoj: 15.03-361-453/18
Aatym: 16.05.2018. roguHe

MuHUCTap 3a NPOCTOpHO ypeherse, rpafesuHapcTso 1 exonorujy Penybaunke Cpncke, Ha 3axTjes
"UMK" a.0.0. Batba Jlyka 3a u3gasarbe nueHue 3a uspagy AoKymeHata NnpocTopHor ypehetba, a Ha OCHOBY
unaHa 8. 3akoHa 0 ypeherby npoctopa u rpahetby (,CnyK6eHn rnacHuk Peny6nuke Cpncke”, 6p. 40/13,
106/15 1 3/16), unaHa 82. cTaB. 2. 3akoHa o penybauukoj ynpasu (,Cnyx6eHu rnacHuk Penybnuke
Cpncke”, 6p. 118/08, 11/09, 74/10, 86/10, 24/12, 121/12, 15/16 v 57/16) n unana 14. MpasunHuka o
yCNoBMMA 3a W3AaBarbe M OAy3UMatbe NMLEHUM yyecHuKa y rpahery (,Cnyx6enu rnacHuk Penybnuke
Cpnicke”, 6p. 70/13 n 24/15), poHocu

PJEWEKE
0 M3AaBatby IMLEHLE 3a 3pajy AOKYMeHaTa NpocTopHor ypehetba

yrephyje ce ga "UNK" ag.0.0. barwa Jlyka ucnyrwasa ycnose 3a pobujarbe NuueHUe 3a u3pagy
[0KyMeHaTa npocTopHor ypeherba 1 To:

1. u3pagy cnposeabeHnx AOKYMeHaTa npocTopHor ypefersa v To:
a) 30HWHr nnaH, 6) 30HMHT NnaH noApydja nocebHe HamjeHe, B) perynauMoHu nnaH, r) ypb6aHUCTUYKK
npojekar, 4) nnaH napuenauuje.

Nnuexua Baxu og 16.05.2018. roamHe fo 16.05.2022. roguve, a nposjepa UCNyHEHOCTU ycnosa
Ha OCHOBY KOjUX je u3aata Bpwuhe ce y ckiady ca 3akoHom O ypehery npocTopa W rpahery M
MpaBUAHMKOM O YCIOBUMA 3@ U3JaBatbe 1 0Ay3rmarbe INLIEHLUM YHeCHWKa Y rpaherby.
08O pjewetbe o6jasuhe ce y CnyxbeHom rnacHuky Penybavke Cpncke.

O6pa3noxemwe

"LMNK" 4.0.0. Barba Jlyka 06patnio ce 0BOM MUHUCTApCTBY 3axTjeBOM 33 AOHOLWEHbE pjewetrba o
u3zaBakby MLEHLE 3a U3paay AOKYMeHaTa npocTopHor ypeherba.

HakoH yBuaa y npuaoxeHy AoKymeHTaumjy Komucuja 3a yTBphuBatbe MCNyHEHOCTU yCcnoBa 3a
cTMUarbe NWLeHUe 3a W3pady AOKyMeHaTa MpOCTOpHOr ypehetba, M3pagy TexHuuke [OKyMeHTauuje,
peBU3Njy TexHUuKe AOKyMeHTauuje, rpaherse, 0AHOCHO u3BOerbe rpaheBUHCKUX pajioBa U BpLEte
eHepreTcKor npernesa 3rpaja, a Ha ocHosy 3akoHa o ypehery npoctopa u rpahetby n MpaBuaHuKa o
YCNOBUMa 3a M3jaBatbe W Ofy3MMarbe JIMLEHUW yyecHuka o rpahery, yTBpauia je pa nopgHocunay,
3axTjesa MCNyHaBa yC/I0BE 3a U3JaBakbe NMLEHLE 3a n3pajy A0KYMeHaTa NpocTopHor ypehema.

0BO pjeluerse je KOHaYyHO Y yNpaBHOM NOCTYNKyY, Té NPOTUB Hbera HuWje pgonylTeHa xanba, anu ce
MOKE NOKPEHYTU YyNPaBHM Cnop noAHowwetrbem Tyxk6e OKpy»kHOM cyay y barba Jlyun, y poky oA 30 paHa o,

R - o mmsiaismaia ~a aunasnas on 100 KM
LVi

[aHa npujema oBor pjeluerba. Tyba ce y ABa WCTOBje€THa npriMjepika TaKkciipana ca #M3Hocom ob 100
Cy/iCKe TaKce npegaje cy/aly HenocpeaHo Uau My ce La/be NoLToM.
Y3 Ty>KBy ce npuiaxe 0BO pjellerbe Y OpuriHany uim npenucy.

JocTasutu:
1. NMpeay3sehy,
2. Cnyx6enu rnacHuk Penybauke Cprcke,
3. eBngeHUMjN,
4.a/a
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Ha ocHosy unana 40. 3akoHa 0 ypehery npoctopa i rpahery (,.CayxBenn rnacuuk PenyGmike
Cpncke®, 6p. 40/13, 106/15, 3/16 u 84/19) u wiana 38. Craryra I'pana Bamanyka (,,CyxOeHH II1aCHHK
I'pasa Bamanyxa, 6p. 14/18 u 9/19), Cxynurrusa rpaja Bamasyka je, na 5. cjeAHHUH, oppkaroj 13. 7.
2021. rojmse, KOHAjENA

OAJAYKY
o mamjenn anjena Peryaaunonor naana ,MeneHo nose”

I

NpucTyna ce H3pagn usMjeRe amjena PerynaumoHor miasa JMenerno nome” (,Cmyxbenn
rnacank Npana Bamanyka®, Gpoj 8/07), (y aabem TeKCTy: Inan).

Hamjenom [1nana he 6ty oOyxeahen pocTop y 30HH uamely ymuue Bragucnasa Cxkaprha o
pujexe Bpbame, a OHOCH CC¢ Ha 3EMJBHINTC O3HAYEHO KA k.4.6p. 6poj 1097, 1098, 1099, 1100/1,
1100/2, 1100/3, 1100/4, 1100/5, 1100/6, 1100/7, 1100/8, 1100/9, 1100/10, 1100/11, 1100/12, 1100/13,
1100/14, 1100/15, 1100/16, 1100/17, 1100/18, 1100/19, 1100/20, 1100/21, 1100/22, 1100/23, 1100724,
1100/25, 1100/26, 1100/27, 1100/28, 1100/29, 1100/30, 1100/31, 1100/32, 1101/2 x.0. Bpbama 2 (1.1.),
y yKynHoj nospiuiER oa 2,50 Xa, KojH je NpHKa3an Ha KapTH y MPRIOTY OBC OLLTyKe.

OGyxBaT H3 NPETXOAHOr CTaBa Huje ACQUHHTHBAH W MONe NpeTprjeTH Mame KOpekuuje, a
KoHaune rpannie eunncahe ce npunkom uipaze [nana.

II

Tlnanck mepuoat y cMucay wiana 40. cras 3 Tauka B) 3akoHa 0 ypehetsy npoctopa u rpalemy
(,.Coryxbenn rnacuux PenyGmuxe Cpneke®, Gp. 40/13, 106/15, 3/16 u 84/19) je 10 roguna.

3a napany [lnana gedunmmy ce cienehe cMjepunme:

- [nan u3paiaTh y cknajty ca onpenGana 3akona o ypehery npoctopa u rpaheisy, [Tpasuinuka
0 HauWHy M3Ipane, canpkajy # QopMHparmy JOKYMEHTa IPOCTOPHOT ypehema, [TpasiiHAKa 0 OMIITHM
npasuauMa ypbaHHCTHYKE pery/ammje u napuenaiyje, T APYrHM MPOMMCHMA W3 110CEOHHX obnacTa
penaBaHTHMX 3a IUanupamce W ypeljeme npocropa {caobpahaj, cnabaujepame BOJOM H eHEPIrHjoM,
TeNeKOMYHHKALHj€, JAIUTUTA O/l IPHPOAHMX HENOTOAA M TEXHHYKHX HHUM/SHATA, 3AUITHTA BA3lyXa,
BOJIE ¥ TNa, NPHPOANMX BDHJENHOCTH, KYATYPHHX 106apa, NO/LONPHBPEIHOT H UIYMCKOT SEMIBHLITA |
JPYTHX eNeMeHATa KHBOTHE CPEHE ¥ Jp.);

- npunnkom H3paje [lrana norpebHO je BOAMTH pavyHa O jABHOM HHTEPECY W ONINTHM H
noceGHUM IHIBEBHMa NPOCTOPHOT PasBoja;

- Hochnan m3paje obape3an je ia obe3Grjean yCarnamenoct IInana y TOKY H-eTOBC H3paje ca
JIOKYMCHTOM TPOCTOpHOT ypehemsa waper moapy4ja, ONHOCHO Aa je y carnacHocTH ca sakehim
TAHCKHM JOKYMEHTOM HajONmuKer NPETXOIHOT HIBO, K20 H IPOrPaMCKHM eIeMEHTHMA Koju My Gyny
JIOCTAR/BEHH OJ1 CTPaHE HOCHONA NMPHIIPEMe.

v

TNpeanaupr [Inana Guhe n3pahen y poxy on 30 axa ON fana 3aK/bydnBamka yropopa o H3paH
I1nana.

Mpujeanor Inana yrepauhe HOCHIAN NPHIPEME [lnana u ['panoHadenHHK H AOCTABHTH ra
Cxynurrman I'paja na ycsajambe y poky oi 60 nana on jJaHa oapiKasakbha janne pacnpase u3 wiana 48.
cras 5. 3axona o ypehewy npocropa # rpabemy (,,CnyxOenn riacHuk PenyGnuxe Cpnexe®, 6p. 40/13,
106/15, 3/16 n 84/19).
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Canpwaj Inana mauenso je ogpehen unanom 35. 3akona o ypehewmy npocTopa ¥ rpahemy
(,.Cnysbenn rnacaux PemyGnuxe Cprcke® Gpoj 40713, 106/15, 3/16 u 84/19), a aerasauje oapejbama
[IpaBuaHKKA O HAYKHY H3paje, caupikajy H GopMrparwy J0KYMEHTa IPOCTOPHOT ypehema — w1, 144, 1o
154, (,.Cny=6enu rnacunk Perrybnuke Cpneke™, 6poj 69/13).

VI

Haupr Inana Guhe n3noxken Ha japHu yBHA y Tpajawy on 30 nawa, y IPOCTOPHjaMa HOCHOIA
nprnpeme # Hocrona uipane Ilnana u Mjecne sajeanuue ., B e

O mjecTy, BpemeHy W HA49MHy HWinarama Haupra [Inama ma jasHu YBHA jaBHOCT he Owmn
ofasujelrtena ornacom oGjaB/LeHHM Y CPEACTBMMA JABHOT HH(pOpPMHCama ocaM Jawa npHje noYeTKa
jasior ysua # 15 1ana oA nokeTKa HIJArama HaLpPTA HA JABHHE YBH/L.

Hocwnan nipaze ofapesas je ia pasMOTpH CBe NpHMjeaGe, npHjeuiore H MHLULBEHA KOjH cy
JI0CTAB/BEHH TOKOM JaBHOI YBH/A W J1a mpuje yTphupama nprjeaiora [lnaHa o BHMa 3ay3Me CBOj CTaB
KOjH y nHcanoj dopMu jocTaRba HocHouy npunpeme [lnana m maumma xoja cy J0CTaBHIa CBoje
npujeanore, npumjeabe H MALITLEHA.

Cras nocuoua uipane INnana o npumjendama, NpHjeANO3NMa B MHILLEHHMA Pa3MaTpa ce Ha
jaBHOj pacnipasm. Y cxiafy ca jakbyunmMa yTBpheHAM Ha jaBHO) pacmpas, OAPIKAHO] Y CKramy ca
onpenbama wnama 48. 3akosa o ypelemwy npocropa m rpaljersy, HOCHIal NpHIpEME [nana u
I'panonavensnk yrspauhe npujesvior [Tnasa u ocrarumy ra Ckynwruim I'paga na yCBajame.

v

Cpencrea 3a wapany IlnaHa W TpOmKOBE Yy HOCTYTIKY FHEroBOr JOHOMIEHA obeabujennhe
3aMHTEPECOBAHN HHBECTHTOP.

VIl
Hocunan npunpeme Tnana je Ipancka ynpasa — Onjesseise 3a npocTopio ypeherse.

Hocunan uspane I1nana Guhe ogpelies Ha NpHjeIOr HEBECTHTOPA KOjH je 06aselaH jla HOCHOLY
npunpeme U3 crasa 1. 10cTaBH 10kas o #3bopy HOCHONA H3page IInana.

IX

OBa oIyKa ¢TYNa Ha CHary ocMor jaHa o Aana ofjassusama y CayuOeHOM riacHHKY I'pana
Bamanyxka.

LRI

Bpoj: 07-013-407/21. oh Vo PEACIEHNMK
G :
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I UVODNO OBRAZLOZEN;E

lzradi predmetnog regulacionog plana pristupilo se nakon §to je Skupstina
Grada Banjaluka na sjednici odrzanoj 13.07.2021.god. donijela Odluku o izradiizmjene
dijela Regulacionog plana ,,Medeno polie” , objavljena u ,,Sl.gl. Grada Banjaluka*
br.29/21 - u daliem tekstu Plan.

Predmet ove izmjene predstavlja prostor u zoni izmedu ulice Viadislava Skari¢a irijeke
Vrbanja, a odnosi se na k.€.br.1097, 1098, 1099, 1100/1, 1100/2, 1100/3, 1100/4, 1100/5,
1100/6, 1100/7, 1100/8, 1100/9, 1100/10, 1100/11, 1100/12, 1100/13, 1100/14, 1100/15,
1100/16, 1100/17, 1100/18, 1100/19, 1100/20, 1100/21, 1100/22, 1100/23, 1100/24,
1100/25, 1100/26, 1100/27, 1100/28, 1100/29, 1100/30, 1100/31, 1100/32, 1101/1, 1101/2,
2661/6 K.O. Vrbanja 2 (novi premijer) u ukupnoj povrsini od 2,50 ha. Predmetna lokacija
obuhvac¢ena je Regulacionim planom ,Medeno polie" usvojenim 2007.godine
("SI.Gl.Grada Banja Luka™ broj 8/07).

Inicijativa za izmjenu dijela Regulacionog plana “Medeno polje” pokrenuta je od
strane DrljaCa Lane, koja je vlasnik zemljista u predmetnom obuhvatu.

Razlog za pokretanje inicijative za izmjenu dijela Regulacionog plana “Medeno polje”,
ogleda se u potrebama viasnika i korisnika ovog zemljista da se na predmetnoj lokaciji
planira izgradnja Cetiri objekta viseporodicnog stanovanja sa prateéim sadrzajima,
kao i zona turistiCko-ugostiteljskih sadrzaja.

Prostorni obuhvat Plana definisan je Odlukom o izradi, te ukupna povrsina obuhvata
izmjene Plana je 2,50 ha.

Nacrt Plana utvrdili su nosilac pripreme Plana i Gradonacelnik dana

Javni uvid Plana, u trajanju od 30 dana, odrzan je u periodu od do
g.
Javna rasprava je odrzana godine u prostorijama nosioca pripreme plana.

Prijedlog Plana prezentovan je i usvojen na sjednici Skupstine Grada Banja Luka
odrzanoj god.

Regulacioni plan je rezultat zajednickog rada nosioca pripreme i nosioca izrade Plana
U procesu pripreme i izrade Plana. Programskim smjernicama, koje je nosilac pripreme
blagovremeno dostavio nosiocu izrade Plana, ostvareno je aktivho ucesc¢e Grada i
zainteresovanih subjekata u izradi ovog planskog dokumenta, kao i kroz proceduru
javnog uvida i struCnih rasprava kroz koje je Plan prosao, a sve u cilju produkovanja
sto kompletnijeg i kvalitetnijeg dokumenta koji ¢e imati prakticnu i operativnu
vrijednost.

Plan je sadrzajno i metodoloski uskladen sa odredbama Zakona o prostornom
uredenju i gradenju (,SI.gl.RS" br. 40/13,106/15,3/16, 84/19) i Pravilnikom o sadrzaju,
nacinu izrade i formiranju dokumenata prostornog uredenja (,SI. gl.RS" br.69/13).
Planom se odreduju generalni urbanisticko - tehnicki uslovi i smjernice, koje ¢e biti
podloga za izradu detaljnin urbanisticko-tehnickin uslova za predmetni objekat,
ukljuCujuci i sve vidove infrastrukture. Planska rieSenja su koncipirana dovoljno
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fleksibilno da omoguce razlicite arhitektonske interpretacije u oblikovanju prostora i
visok kvalitet u projektovanju i gradenju.

Za potrebe izrade Plana pribavljeni su azurni podaci o stanju izgradenosti na terenu,
kao i osnovne karakteristike nivelacije terena u razmjeri 1:1000, na kojima su dalie
vodene sve aktivnosti vezane za izradu Plana.

I PODACI O PLANIRANJU

1. 1ZVOD IZ PLANOVA VISEG REDA

Prema Zakonu o uredenju prostora i gradenju, prostorno uredenje kao cjelovito
staranje o prirodnoj i izgradenoj sredini, usmjerava se odgovaragjuc¢im planovima.

Regulacioni plan, kao provedbeni dokument, ima osnovu u razvojnom planu viseg
reda. Predmetna lokacija je pokrivena strateskim dokumentom viseg reda, odnosno
Prostornim planom grada Banjaluka (Sl.gl.Grada Banjaluka br.11/14), prema kojem je
dato podrucje definisano kao uze urbano podrucje (graficki prilog br.2.1: Izvod iz
Prostornog plana grada Banjaluka, Osnovna namjena povrsina-sintezna karta).

Za prostor Grada Banja Luka postoji UrbanistiCki plan Banjaluke iz 1975. godine, a s
obzirom na vremensku distancu od njegovog donosenja, te u skladu sa vaze¢om
zakonskom regulativom, isti se u ovom dokumentu ne prikazuje.

2. OBAVEINOST DONOSENJA REGULACIONOG PLANA

Zakonom o uredenju prostora i gradenju je regulisano za koja podrucja su opstine i
gradovi obavezni da donesu regulacione planove. U Clanu 35. je definisano da se
regulacioni plan donosi za pretezno izgradena urbana podrucCja na osnovu
urbanistickog plana, kao i za podruCja od opsteg interesa jedinice lokalne
samouprave za razvoj privrede ili izgradnju objekata drustvene infrastrukture na
osnovu urbanistiCkog plana ili dokumenata viseg reda ili Sireg podrucja, pri cemu je
nuzno detaljno definisati uslove projektovanja i izgradnje novih objekata, kao i
rekonstrukciju postoje¢ih, na osnovu cega se pristupilo izradi izmjene diela
regulacionog plana za predmetni prostor.

3. VAZECI REGULACIONI PLAN

Vazedi regulacioni plan na podrucju izrade predmetnog Plana je Regulacioni plan
»Medeno polje" usvojen 2007.godine (“SI.Gl.Grada Banja Luka” broj 8/07).
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4. ODLUKA O IZRADI REGULACIONOG PLANA

lzradi predmetnog regulacionog plana pristupilo se nakon §to je Skupstina
Grada Banjaluka na sjednici odrzanoj 13.07.2021.god. donijela Odluku o izradiizmjene
dijela Regulacionog plana ,,Medeno polje" , objavliena u ,Sl.gl. Grada Banjaluka*
br.29/21 - u daliem tekstu Plan.

5. PLANSKI PERIOD

Planski period, u smislu Clana Clana 40. stav 3. tacka v) Zakona o uredenju prostora i
gradenju (Sluzbeni glasnik Republike Srpske, broj 40/13,106/15, 3/16 i 84/19) je deset
godina, kako je definisano Odlukom o izradi Plana.

6. PROSTORNA CIJELINA

Predmet ove izmjene predstavlja prostor u zoni izmedu ulice Viadislava Skarica i rijeke
Vrbanja, a odnosi se na k.¢.br.1097, 1098, 1099, 1100/1, 1100/2, 1100/3, 1100/4, 1100/5,
1100/6, 1100/7, 1100/8, 1100/9, 1100/10, 1100/11, 1100/12, 1100/13, 1100/14, 1100/15,
1100/16, 1100/17, 1100/18, 1100/19, 1100/20, 1100/21, 1100/22, 1100/23, 1100/24,
1100/25, 1100/26, 1100/27, 1100/28, 1100/29, 1100/30, 1100/31, 1100/32, 1101/1, 1101/2,
2661/6 K.O. Vrbanja 2 (novi premjer) u ukupnoj povrsini od 2,50 ha.

7. NOSILAC PRIPREME | NOSILAC IZRADE PLANA

Odlukom o izradi Plana za nosioca pripreme Plana je odredena Gradska uprava
Grada Banjaluka - Odjelienje za prostorno uredenje.

S obzirom na fo da je inicijator izrade ovog Plana fiziCko lice, te da prema Odluci o
izradi Plana snosi troskove u postupku donosSenja Plana, ugovor o izradi Plana je
zaklju¢en izmedu DrljaCa Lane iz Banjaluke kao Narucioca i preduzec¢a Centar za
projektovanje i konsalting “CPK"” doo. Banja Luka kao lIzvrSioca, odnosno Nosioca
izrade Plana.

8. RADNITIM ZA IZRADU PLANA

Radni tim za izradu Plana je u komplethom sastavu radio i naveden je u uvodnom
dijelu elaborata. Kompletnost tima je omogucio da se Plan obradi multidisciplinarno i
na taj nacin postigne riesenje koje moze da ispuni zahtjeve.

9. PODACI O USAGLASENOSTI STAVOVA SA ORGANIMA | ORGANIZACIJAMA IZ CLANA 42.
ZAKONA

U toku izrade Plana sagledani su programski elementi, snimljene su promjene na terenu
i izradena i analizirana varijantna riesenja, koja doprinose izradi kvalitetnijeg riesenja.
Nosilac pripreme Plana je u postupku prikuplianja podataka, po objavi Odluke o
pristupanju izradi Plana, obavijestio javnost putem javnog poziva i nadlezne
komunalne institucije o pristupanju izmjeni dijela Regulacionog plana.

U toku izrade prednacrta Plana od Nosioca pripreme Plana dostavljeni su programski
elementi i smjernice nadleznih organa i organizacija ( ,Vodovod" a.d. Banjaluka,
Republicki zavod za zastitu kulturno-istorijskog i prirodnog naslieda, Telekomunikacije
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RS a.d. Banjaluka, Inspektorat za eksplozivnhe materije i poslove zastite od pozara,
Odjelienje za komunalne poslove , JP "Putevi Republike Srpske”, MZH ERS
“Elektrokrajina”a.d.Banja Luka, Direkcijo-Sluzba razvoja, J.U. “Vode Srpske” Bijeljina,
Elektroprenos BiH. Na zahtjev Nosioca pripreme Plana za dostavljanje programskih
elemenata i smjernica, nisu se odazvali:Ministarstvo poljoprivrede, Sumarstva i
vodoprivrede RS, Odjelienje za saobracaqji puteve, Z.P, Elektrokrajina* a.d. Banjaluka,
»Eko toplane" doo. Banja Luka.

10. NACRT PLANA

Nacrt Plana utvrdili su nosilac pripreme Plana i Gradonacelnik dana
11. JAVNI UVID | STRUCNA RASPRAVA O NACRTU IZMJENA PLANA

Javni uvid u nacrt Plana je, u skladu sa Odlukom o usvajanju nacrta Plana,
organizovan u trajanju od 30 dana, u vremenskom periodu od do
na sliedec¢im lokacijama:

- nosilac pripreme Plana - u zgradi Gradske uprave Grada Banjaluka, Trg Srpskih
vladara 1,

- nosilac izrade Plana — Centar za projektovanije i konsalting ,,CPK"doo. Banja
Luka, Bulevar Desanke Maksimovi¢ 2, Banja Luka;

- mjesna zajednica ,Vrbanja“.

U toku javnog uvida, na nacrt Plana, u skladu sa Zakonom, zatrazena su mislienja
nadleznih institucija na predlozena rieSenja.

Mislienja nadleznih institucija, dostavljena su Nosiocu pripreme i Nosiocu izrade Plana.
Sve sugestije sadrzane u navedenim mislienjima su sagledane, anadlizirkane, te
inkorporirane u planska rieSenja i sastavni su dio Plana.

Javna rasprava je odrzana godine u prostorijama nosioca pripreme plana.

12. PRUEDLOG PLANA

U prijedlog Plana ugradene su primjedbe i prijedlozi sa javnog uvida, nakon ¢ega su
prijedlog Plana utvrdili nosilac pripreme i Gradonacelnik, te ga podnijeli Skupstini
Grada na usvajanje.

Plan je usvojen na sjednici Skupstine Grada Banjaluka, odrzanoj godine.

13. PREGLED INFORMACIONO-DOKUMENTACIONE OSNOVE
Kao informaciono-dokumentaciona osnova su koristeni svi do sada izradeni planovi,

koji na bilo koji nacin imaju veze sa predmetnim prostorom, koji obuhvataju predmetni
prostor.
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B. ANALIZA | OCJENA STANJA
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| PROSTORNA CJELINA
1. TERITORIJA PROSTORNE CJELINE

Prostor koji se nalazi u obuhvatu predmetnog Plana smjesten je u istocnom
dijelu podrucja Grada Banja Luke.

Predmet ove izmjene predstavlja prostor u zoni izmedu ulice Viadislava Skarica
i rijeke Vrbanja, a odnosi se na k.¢.br.1097, 1098, 1099, 1100/1, 1100/2, 1100/3, 1100/4,
1100/5, 1100/6, 1100/7, 1100/8, 1100/9, 1100/10, 1100/11, 1100/12, 1100/13, 1100/14,
1100/15, 1100/16, 1100/17, 1100/18, 1100/19, 1100/20, 1100/21, 1100/22, 1100/23,
1100/24, 1100/25, 1100/26, 1100/27, 1100/28, 1100/29, 1100/30, 1100/31, 1100/32,
1101/1, 1101/2, 2661/6 K.O. Vrbanja 2 (novi premjer) u ukupnoj povrsini od 2,50 ha.

2. MJESTO, NAMJENA | ULOGA PROSTORNE CJELINE U URBANOM PODRUCJU

Predmetne parcele se nalaze u istocnom dijelu podrucCja Grada Banja Luka.
Sjeverozapadno od predmetnih parcela je rijeka Vrbanja, odnosno stambeno naselje
Cesma. Juino od predmetne lokacije je privredni kompleks ,Medeno polie", dok je
isto€no neuredena zelena povrsina. Neposredno okruzenje je pretezno izgradeno
objektima individualnog stanovanja. Teren je pretezno ravan sa blagim nagibom
prema Vrbanji. Na parcelama egzistiraju dva objekta individualnog stanovanja
spratnosti P+Pk.
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3. ORGANIZACIJA PROSTORNE CJELINE | OSNOVNE FIZICKE STRUKTURE

3.1.TIPOLOGIJA IZGRADNjE

Na lokaciji postoje izgradena dva individualna stambena objekta spratnosti P+Pk.
Postojeci objekti su slobodnostojeci i dobrog bonitetnog stanja.

3.2.POSTOJECA REGULACIJA

Postojec¢a regulacija prostora u smislu odnosa javnih prema privatnim povrsinama
definisana je spoljasnjom linijjom saobrac¢ajnih povriina (kolovoza ili trotoara) prema
privatnim parcelama.

3.3.VALORIZACIJA POSTOJECEG GRADEVINSKOG FONDA

Detalinim uvidom na terenu izvrsena je valorizacija postoje¢eg gradevinskog fonda
kako bi se ustanovili podaci o postojecem fondu u smislu namjene, spratnosti,
boniteta, povrsina pod objekfima i njihove bruto gradevinske povrsine, te stekao uvid
U opste stanje fonda.

Unutar predmetnog obuhvata egzistiraju dva individualna stambena objekta
spratnosti P+Pk, dobrog bonitetnog stanja.

Slika.2: Postojeéi stambeni objekat 1

Ulica: Vladislava Skari¢a
Spratnost:P+Pk

Tip krova: dvovodan

Namjena objekta: individualni stambeni
Povrsina pod objektom:80m?

Bruto gabarit nadzemno: 160 m?

Stanje objekta: dobro

Slika.3: Postojeci stambeni objekat 2

Ulica: Vladislava Skari¢a
Spratnost:P+Pk

Tip krova: dvovodan

Namjena objekta: individualni stambeni
Povrsina pod objektom:74m?

Bruto gabarit nadzemno: 148 m?

Stanje objekta: dobro
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3.4.VLASNICKA STRUKTURA | POSTOJECA PARCELACIJA

Na osnovu dostupnih podataka formirana je karta viasniCke strukture, koja daje
uopstenu sliku o vlasnickoj strukturi zemljista u okviru obuhvata Plana.

Prostor obuhvata Plana je u privatnom viasnistvu, osim saobracajnice (Ulica
Viadislava Skari¢al), koja je u javnom vlasnistvu.

3.5. POSTOJECA NAMJENA POVRSINA | ZASTUPLJENOST JAVNIH SADRZAJA
Postoje¢a namjena povrsina je prikazana na grafickom prilogu broj 03.3: Postojec¢a
namjena povrsina, u okviru koje je prikazan obuhvat Plana kao zona idividualnog
stanovanja i neuredena zelena povrsina.

3.5.1. Stanovanje
U prostoru obuhvata Plana je zastupljeno individualno stanovanije.

3.5.2. Poslovne i privredne djelatnosti

U prostoru obuhvata Plana nisu zastupljeni sadrzaiji poslovnih i privrednih djelatnosti.

3.5.3. Javne sluzbe i druge drustvene djelatnosti

U okviru obuhvata nisu zabiljezeni sadrzaji iz domena javnih sluzbi i drugih drustveninh
djelatnosti.

3.5.4. Sport i rekreacija

U okviru obuhvata nisu zabiljezeni sadrzaji vezani za sport i rekreaciju.
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3.6 BILANS STANjA IZGRADENOSTI | KORISTENjA PROSTORA

Prema valorizacionoj osnovi postoje¢eg stanja, u prostoru obuhvata Plana,
ustanovljeni su sliedeci urbanisticki parametri:

BGP stanovanja 308 m? UKUPAN BGP POSTOJECIH OBJEKATA: 308 m?

ukupna povrsina

154 m?
pod objektima

Broj stambenih . ,
s . BGP stanovanja /80 m 4
jedinica
Broj stanovnika

. 4x3 12
(3 stan./st. jed.)
Gustina stanovanja 12/25 5
stan./ha /2,

4. PRIRODNI USLOVI | RESURSI (izvod iz mati¢nog RP-a)

1. INZINJERSKOGEOLOSKI USLOVI

Osnov za izradu ovog dijela regulacionog plana su odredbe Zakona o uredenju prostora,
Zakona o geoloskim istrazivanjima, Zakona o zastiti zivotne sredine, te Pravilnika o tehnickim
normativima za projektovanje i izvodenje radova na temeljenju, Pravilnika o tehnickim
mjerama i uslovima za gradenje u seizmickim podrucjima i Pravilnika o sadrzaju planovaii dr.

Inzinjerskogeoloski uslovi — karakteristike obradeni su po podacima Osnovne geoloske karte
razmjere 1:100.000, sa tumacem, zatim Inzinjerskogeoloske karte urbanistickog podrucja
Banjaluke 1:10.000, Geomehanicke karte urbanistiCkog pdorucja Banjaluke razmjere 1:10.000,
Karte seizmiCke mikrorejonizacije urbanistiCckog podrucja Grada Banjaluke 1:10.000, te druge
raspolozive dokumentacije i terenskog uvida.

Predmetni prostor prikazan je na odgovarajuc¢im prilozima ovih uslova.
1. Geografki polozaj, reljef, hidrografija

Predmetna lokacija je u istocnom dijelu grada Banjaluke, oko 4 km od njegovog srediSnjeg
dijela. To je dio terena fluvio-akumulativnhog genetskog tipa reljefa na neogenim sedimentima
banjalu¢kog basena. Teren je ravan. Apsolutne visne su oko 160 m.n.m. Najvecim dijelom to je
aluvijalna terasna ravan all.

Sjeverna i sjeveroisticna granica obuhvata ovog plana je rijeka Vrbanja sa koritom razlicite
dubine do 5 metara i obalom razlicitog nagiba (5-500). Na pojedinim dijelovima terena uz
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rijeCicu Vrbanju postoje terasni odsjeci i manje terase: al2 i al3 sa medusobnim visinama oko 2
meftra.

Na predmetni teren znatan hidroloski uticaj pored Vrbasa i Vribanje imaju vode koje se dreniraju
sa brdskih terena Rebrovca.

2. Geoloski sastavn i grada terena

Povrsinski dio terena izgraduje kvartarni rijeCni nanos pretezno ilovacasto tlo, debljine do 2
metra, preko rije¢nih sljunkova debljine oko 4 m. Ove naslage leze diskordantno preko
neogenih jezerskih glina i lapora velike debljine.

Po pravcu korita rijeCice Vrbanja (SZ - JI) registrovan je dubinski razlom, a geofiziuckim
metodama indicirano je vise rasjednih zona pravca istok-zapad (oznacene na
Inzinjerskogeoloskoj karti u prilogu ovog plana).

3. InZenjerskogeoloske karakteristike

RijeCni nanos ilovacstog sastava u povrsinskom dijelu ferena je slabije konsolidovan, slabo
vodopropustan. Dublje sljunkovite naslage dobro su konsolidovane, dobro vodopropusne.
Neogene gline dobro konsolidovane, lapori uglavnom cvrste konsistencije. Neogeni kompleks
naslaga lapora i glina uglavnom ima ulogu hidrogeoloskog izolatora.

U prirodnim uslovima teren je stabilan.
Maksimalni nivo podzemne vode je na apsolutnoj visini oko 158 m 1j. oko 2 m ispod prirodne
povrsine terena.

4. Seizmicke karakteristike

Prema podacima SeizmiCke karte iz Pravilnika o tehniCkim normativima za izgradnju objekata
visokogradnje u seizmiCkim podrucjima, predmetno podrucCje nalazi se u zoni maksimalno
ocekivanog intenzitet potresa IXo MSK, koeficijenta seizmicnosti Ks = 0,100.

Po pravcu dubinskog razloma SZ-JI u zoni korita Vrbanje registrovani su mnogobrojni epicentri
zemljotresa.

5. Geotehnicki uslovi

Po osnovi odredaba Zakona o uredenju prostora Sl.gl. 84/02 (Cl. 82), i Zakona o geoloskim
istrazivanjima SL.gl. RS 51/04 (Cl. 2,7, 9, 121 13) za pofrebe projektovanja gradevinskin objekata
potrebna su odgovarajuc¢a detaljna geoloska istrazivanja i primjena odredaba:

Zakona o uredenju prostora (Sl.gl. RS 84/02);

Zakon o geoloskim istrazivanjima (S.gl. RS 51/04);

Zakona o zastiti zivotne sredine (SI.gl. RS 53/02);

Pravilnika o tehnickim normativima za projektovanje i izvodenje radova na temeljenju
gradevinskih objekata (Sl.list SFRJ 15/90);

. Pravilnika o tehnickim mjerama i uslovima za gredenje u seizmickim podrucjima (Sl.list
SFRJ 31/81, 49/82, 29/83, 21/88 i 52/90);

. Pravilnika o sadrzini programa, projekata i elaborata geoloskih istrazivanja (Sl.list SRBiH,
25/85);

. Vazedi standardi iz oblasti geotehnike.

Za projektovanje gradevinskih objekata po odredbi Cl. 82. Zakona o uredenju prostora

obavezna su detaljna geoloska istrazivanja — veza Zakon o geoloskim istrazivanjima, a u cilju
utvrdivanja stabilnosti terena i dozvolienog opterecenja temeljnog tla, kao i hidrogeoloskih
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podataka (maks.nivo podzemne vode, vodoobilnost i dr.) za objekte Cija bruto gradevinska
povrdina prelazi 400 m2.

Temeljenje objekata treba izvoditi na odgovaraju¢em tlu, poznatih karakteristika.

Temeljenje konstrukcije objekata treba projektovati, tako da se za dejstvo osnovnog
opterecenija izbjegnu diferencijalna slijeganja.

Temelji dijelova konstrukcije ne izvode se na flu, koje se po karakteristikama razlikuje znacajno
od tla na kome je vrieno temelienje ostalog dijela konstrukcije. Ako to nije moguce, objekat
freba razdvojiti na konstruktivne jedinice prema uslovima fla.

Primjena dva ili viSe nacina temeljenja izbjegavati, osim ako se za svaki nacin temeljenja
primjenjuje pojedinacno po konstruktivnim jedinicama.

Kod temeljenja objekta treba dati prednost konstrukcijama temelja po slijiedecem redosliedu:
temeljna ploca, rostilj, trakasti temelji povezani veznim gredama u orfogonalnom pravcu ili
temeljne stope, povezane veznim gredama u dva ortogonalna pravca.

Opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude homogeno
rasporedeno po cijeloj kontaktnoj povrsini.

Podzemne prostorije moguce je projektovati prema uslovima hidrogeoloskin podataka,
odnosno hidrogeoloskih istrazivanja kako je propisima odredeno.

Zasjecanje terena, nivelacija i sl. moze se izvoditi samo na osnovu geomehanickih podataka i
odgovarajuc¢eg projekta.

Temeljenje gradevinskih objekata, te izgradnja infrastrukturnih objekata ne smije se izvoditi na
nekontrolisano nasutom tlu.

Drenazu povrdinskin voda izvoditi po odgovaraju¢em projektu, u ciliu obezbjedenja
nekontrolisanog prokvasavanja tla sto biimalo stetno dejstvo.

Projektovanjem i eksploatacijom ovog prostora moraju biti primjenjene mjere kojima ¢e se
obezbijediti uredenje i oCuvanje tla kao gradevinskog zemljista i Zivotne sredine.

Posebno se odreduje obaveznost zastite svin dobara prilikom iskopa temeljninh jama.
Zatrpavanjem iskopa obezbijediti potrebnu stabilnost. Mjere sigurnosti za vrijeme izvodenja
iskopa i nakon toga odrediti projektom.

Stru€nim nadzorom prema odredbi Clana 104. Zakona o uredenju prostora utvrditi saglasnost
stanja pri izvodenju radova prema podacima projekta, odnosno geoloskih detaljnih
istrazivanja.

S obzirom na seizmicke karakteristike ovog terena (predm.period fla 0,15 - 0,23 sek, a Ks 0,05)
na ovom podrucju moguca je gradnja objekata razliCite spratnosti, s tim sto treba ocekivati
vedi intenzitet seizmickog dejstva kod objekata manje spratnosti (do 3 sprata). Planiranje
objekata uskladiti sa uredenjem i planom koris¢enja obalnog podrucja rijecice Vrbanja.
Preoprucuje se otvoreni sistem izgradnje, manje gustine od uobicajnein normativa sa vedim
slobodnim povrSinama (zelene povrsine).

Gabariti objekta treba da budu maksimalno 40-50 m, bez mogucnosti oslanjanja, pravilinih
geometrijskih oblika.
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4.2. ZELENE POVRSINE
4.2.1.0psti ekoloski uslovi

Prema ekolo$ko — vegetacijskoj rejonizaciji B i H (Stefanovi¢ et al) podrucje obuhvata
RP, nalazi se u okviru pripanonske oblasti, odnosno sjeverozapadno bosanskog
podrucja.

Na osnovu pedoloske karte SFRJ (1:50 000), sekcija Banjaluka 2, predmetno podrucje
karakterisu smeda beskarbonatna i smeda tla na kre€njacima.

4.2.2 Sistem zelenih povrsina

Sa aspekta analize stanja sistema zelenih povrsina na terenu se moze uociti nekoliko
kategorija ovih povriina. Najzastupljeniji vid zelenih povriina su privatna dvorista koja
ujedno i zauzimaju najvedi dio obuhvata. Ova dvorista su uglavnom na visokom
stepenu uredenosti, Cesto sa bogatim cvijetnjacima, uredenim predbastama, ali i
klasicnim bastama i vo¢njacima.

Posebnu pejzaznu vrijednost ovom prostoru daju manje Sumske povrsine koji egzistiraju
isto¢no od predmetnog obuhvata.

5. KOMUNALNA OPREMLJENOST | UREDENOST PROSTORA

5.1. SAOBRACAJ
5.1.1. Saobraéajna mreza

Predmetne parcele su pozicionirane uz Ulicu Viadislava Skari¢a koja ima dvosmijerni
saobracaj sa asfaltnim kolovozom, bez trotoara i koja omogucuje vezu podrucja sa
ostalim dijelovima grada, kao i sa Sirim okruzenjem. Profil navedene ulice ima 6m Sirinu
kolovoza i Tm bankina.

5.1.2 Pjesacke komunikacije

U okviru prostora koiji je predmet ovog plana postoji slabo razviiena mreza pjesackin
staza.

5.1.3 Biciklisticke komunikacije

Biciklisti kao uCesnici u saobracaju upuceni su na kolovozne povrsine.

5.1.4 Parkiranje

U okviru obuhvata plana ne postoje javna parkiralista. Parkiranje za generisane
potrebe ostvaruju se u najvecoj mjeri u okviru vlasnickih parcela. Parkiranje u okviru
ove zone obezbjeduje u okviru vlasniCkih parcela na korektno organizovanim
parkiralistima.
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5.2. HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA

Hidrotehnicka problematika koja je izrazena u okviru obuhvata plana i koju je
potrebno detaljno analizirati je:

. snabdijevanje vodom za sanitarne i pozarne potrebe — vodovod

. sakupljanje i odvodenje otpadnih voda iz naselja — fekalna kanalizacija

. sakupljanje i odvodenje povrsinskin voda od padavina u naselju — oborinska
kanalizacija

. vodotoci u naselju — potok Johovac I rijeka Vrbanja

5.2.1. Vodovod

PodruCje obuhvata regulacionog plana “Medeno polje” pripada prvoj visinskoj zoni
snabdijevanja vodom grada Banja Luka (snabdijevanje do kote 180 m.n.m).

Postojeci vodovod koji snabdijeva Sire podrucje oko predmetnog obuhvata @100 mm
u ulici Vladislava Skari¢a je izraden od azbest-cementa.

Polozaj postojece vodovodne mreze u obuhvatu regulacionog plana je ucrtan na
grafickom prilogu.

5.2.2. Kandlizacija

Kanalizaciona mreza u podrucju obuhvata Izmjene dijela regulacionog plana nije
izgradena. Za odvodnju i fretman fekalnih otpadnih voda iz objekata za sada se koriste
sepficke jame

Povriinske vode od padavina se infiltriraju u teren te povrsinski i podzemno oficu
prema koritu rijeke Vrbanje. Jedan dio povrdinskih voda sakuplja i potok Johovac koji
je zacijevljen sa betonskom cijevi @500 mm.

5.2.3. Vodotoci

U neposrednoj blizini predmetnog obuhvata tece rijeka Vrbanja. Jedan dio terena uz
rijeku Vrbanju je izlozen plavljenjima velikin voda stogodisnjeg ranga pojave. Poplavna
linija je ucrtana na grafickom prilogu a ista je preuzeta iz tehniCke dokumentacije:
Idejni projekat uredenja vodnog rezima rijeke Vrbanje od mosta kod ,Incela” pa
uzvodno na duzini od 1.5 km i sanacija desnog odbrambenog nasipa u naselju Cesma
U duzini od 100 m (prilog br 2.2.Karta plavljenja za regulisano korito) uraden u oktobru
2016 god. od strane Institut za gradevinarstvo "IG" d.o.o0. Banja Luka.

Sa isto¢ne strane obuhvata je zacijevljeni potok Johovac koji je zacijevljen od
postojece saobracajnice Vladislava Skarica do obuhvata na sjeveru.
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5.3. ELEKTROENERGETIKA

Elektroenergetska infrastruktura koja se nalazi na Sirem lokalitetu prikazana je na
grafickom prilogu.

Na Sirem lokalitetu, sieverno u odnosu na predmetrni obuhvat, nalazi se postojedi
10(20)kV dalekovod iisti je izvan predmetnog obuhvata.
Unutar predmetnog obuhvata ne nalaze se postojece trafostanice.

Zbog nepostojanja azurnin geodetskih podloga podzemne elekiroenergetske
infrastrukture nisu prikazane na grafickom prilogu.

5.4. TELEKOMUNIKACIJE

Na predmetnom lokalitetu unutar predmetnog obuhvata ne nalazi se
postoje¢a podzemna TK infrastruktura (TK kablovska kanalizacija, opticki kablovi i
podzemni TK kablovi).

5.5. TOPLIFIKACIJA | GASIFIKACIJA

Prostor u obuhvatu Regulacionog plana ,MEDENO POLJE"* nema izgradenu
infrastrukturnu mrezu cjevovoda daljinskog grijanja za snabdijevanje objekata
toplotnom energijom. Postojeci objekti u ovom obuhvatu vec imaju viastite uredaje za
grijanje, i to uglavnom peci za lokalno zagrijavanije prostorija i individualne kotlovnice.
Svi zemljani i gradevinski radovi mogu se izvoditi bez opasnosti ostec¢enja instalacija
daljinskog grijanja.

6. GRADITELjSKO NASLJEDE

Na predmetnom obuhvatu nema evidentiranog kulturno-istorijskog i prirodnog
naslieda.

7. ZIVOTNA SREDINA

Nemarna i nekontrolisana promjena prirodnih uslova uslied urbanizacije koju
karakterisu eksploatacija prirodnih resursa (objekti, asfalt, infrastruktura) prouzrokuje
krizu U Zivotnoj sredini koja se manifestuje u razlicitim oblicima, prije svega kao:

zagadivanje voda (povrsinskin i podzemnih);
nagomilavanje ¢vrstog otpada;
zagadivanje atmosfere;

pojava buke i dr.

roOd -~

Zagadenje vazduha nastaje emisijom polutanata u atmosferu kao posliedica
sagorijevanja razlicitih vrsta goriva u okruzenju ovog obuhvata,koji se upotrebljavaju
najcesc¢e u saobracaju ili kao energenti, kao i transportom zagadujucih materija iz
susjednih regiona (regionalni uticaiji).
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Vise koncentracije zagaduju¢ih materija za ocCekivati je da se nalaze na samim
linijaoma obodnih saobracajnica, kao i u zavjetrenim zonama objekata.Ono §to je
neophodno naglasiti, izmedu ostalog, je da kvalitet vazduha na ovom podrucju u
velikoj mjeri zavisi od klimatskih karakteristika kao i ukupnih imisionih vrijednosti
polutanata Sireg vazdusnog polja Banjaluke.

Polutanti koji se isticu kao zagadivaci, odnosno koji se obi¢no nalaze u zoni umjerenog

ograniCenja su: ugliendioksid, azot, sumpordioksid, kao i teSki metali poput
olova,kadnijuma i arsena.

8. USLOVI KRETANjA OSOBA SA UMANjENIM TJELESNIM SPOSOBNOSTIMA

Uvidom na terenu ustanovljeno je da predmetni prostor i njegovo neposredno
okruzenije, u postoje¢em stanju nisu prilagodeni kretanju osolba sa umanjenim fjielesnim
sposobnostima.
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- PROBLEMI STANJA
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1. ORGANIZACIJA PROSTORA

Na osnovu analize postojeceg stanja, te njegovog poredenja sa stanjem
izvedenosti ranijin planskih riesenja za ovaj prostor, ustanovlieno je nekoliko problema
koje je potrebno prevazi¢i u planskom konceptu.

Problemi se uglavnom ticu javne infrastrukture, dok je dio obuhvata unutar podrucja
plavljenja voda stogodisnjeg ranga.

2. SAOBRACAJ

Za prostor koji je predmet Plana moze se konstatovati da nema definisanu
internu mrezu saobracajnica i kao takav prostor, njegov daljnji razvoj u znatnoj mjeri
je otezan.

Saobrac¢ajna mreza koja je planirana kroz osnovni Plan dijelom je realizovana u skladu
sa mati¢nim Regulacionim planom, a vecim dijelom prostor se razvijoo prema
postojec¢oj mrezi saobracajnica.

Kako se predmetni prostor razvija kao stambeno - poslovna zona, nerazvijenost
saobracajne mreze znatno bi uticala na bezbjednost i kvalitet odvijanja saobracaja,
obzirom na povecanje broja parkiranin automobila, te otezanog pjeSackog
saobracaija, koji ¢e se javiti izgradnjom predmentnin objekata.

3. ZELENE POVRSINE

UocCeni problemi vezani za stanje sistema zelenila u obuhvatu odnose se na
spomenuto u opisu stanja.

4. KOMUNALNA INFRASTRUKTURA
4.1.vODOVOD

Postoje¢a vodovodna mreza je ocijenjena kao uslovno povolina. Na predmetnom
lokalitetu ne postoje problemi oko snabdijevanja predmetnog lokaliteta sanitarnomi
hidrantskom vodom. Postoje¢a vodovodna mreza je izgradena od azbest cementa
te je istu pofrebno zamijeniti u skorije vrijeme.

4.1. KANALIZACUUA

S obzirom da na predmetnom obuhvatu ne postoji kanalaziciona mreza, te shodno
tome, potrebno je planirati izgradnju hidrotehnicke infrastrukture koja bi kanalisala i
odvodila fekalne (upoftrijebliene) i oborinske vode.

Otpadne i upotrebliene vode voditi odvojeno od oborinskin i povrsinskih voda.
Povriinske vode od padavina sa podrucja obuhvata plana, u postojecoj situaciji se
najvecim dijelom ili infiltriraju direktno u teren ili putem povriinskog oticaja gravitaciono
dreniraju niz nagnuti dio terena ofvorenim kanalima. Kod padavina jaceg intenziteta
visak vode se razliva po nizvodnom terenu i saobracajnicama.
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Fekalne | oborinske kolektore planirati u planiranom pojasu saobrac¢ajnicama, kako je
dato u grafiCkom prilogu Plan infrastrukture — hidrotehnika.

4.3. ELEKTROENERGETIKA | TELEKOMUNIKACIJE
4.3.1. Elekiroenergetika

Zbog nepostojanja azurnog katastra podzemne elektroenergetske
infrastrukture koja se nalazi unutar predmetnog obuhvata prilikom izvodenja
planiranih radova na predmetnoj lokaciji obavezno obezbijediti prisustvo ovias¢enin
predstavnika nadlezne elektrodistribucije.

4.3.2. Telekomunikacije

Zbog nepostojanja azurnog katastra podzemne TK infrastrukture koja se nalazi
unutar predmetnog obuhvata prilikom izvodenja planiranih radova na predmetnoj
lokaciji obavezno obezbijediti prisustvo ovias¢enih predstavnika nadleznog TK
operatera.

5. OCJENA PRIRODNIH | STVORENIH USLOVA

U ciliu vrednovanja prostora, kroz ocjenu prirodnih i stvorenih uslova, za podrucje Plana
analizirane su tri grupe faktora: prirodne karakteristike, namjena povriina, postojec¢a
izgradenost i infrastrukturna opremljenost.

U grupi prirodnih uslova analizirani su nagibi, nosivost, visina podzemnih voda,
podloznost plavljenju i seizmologija.

U grupi stvorenih uslova andlizirana je postoje¢a namjena povrsing, izgradenost i
infrastrukturna opremljenost (saobracajna, vodovodna, kanalizaciona,
elektroenergetska, telekomunikaciona i termoenergetska opsluzenost prostora).

Predmetni lokalitet je u vecoj mjeri infrastrukturno opremljen (asfaltni put, vodovod, ,
rasvjeta, TT instalacije).

6. OCJENA STANjA ORGANIZACIJE, UREDENJA | KORISTENJA PROSTORA

Obuhvat Plana, odnosno zona u kojoj se isti nalazi, predstavlja prostor koji se nalazi na
lokaciji u okviru Sireg gradskog podrucja gdje je primjetno povecanje zastuplienosti
poslovnih i objekata viseporodicnog stanovanja, a imajuci u vidu blizinu centra grada.
To znaci da se odredeni urbani modeli organizacije prostora moraju podici na visi nivo
uredenja, te da se mora dati prioritet stambeno-poslovnim sadrzajima u skladu sa
postojecim i planiranim sadrzajima u neposrednom okruzenju.
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C. CILJEVI PROSTORNOG RAZVOJA
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Nakon navedenih podataka o opstem stanju uredenosti prostora u obuhvatu Plana i
njegovom neposrednom okruzenju i podataka o planiranju, moze se konstatovati da
su iskazane potrebe da se predmetni prostor (obuhvat Plana i njegovo neposredno
okruzenje) dovede u stanje primjereno lokalitetu i postoje¢em stepenu urbaniteta
Grada.

Cilievi organizacije i uredenja prostora mogu se iskazati kroz sliedece:

planskim opredijelienjem formirati prostor visokog urbanog standarda;
definisati karakteristike fiziCkih struktura u prostoru;

organizovati humano i kvalitetho stanovanje;

iskoristiti postojeci potencijal za formiranje sistema zelenih povrsing;

utvrditi karakteristike pojedinih elemenata prirodne sredine;

dati ocjenu stanja saobracajnog sistema, te planirati saobracajnu infrastrukturu
u sklopu obuhvata Plana u skladu sa planiranom namjenom prostora;
definisati osnovne saobracajne tokove i parkiranje vozila;

e planirati razvijenost infrastrukturne mreze;

e kroz plansko rjesenje voditi racuna o javnom interesu i opstim i posebnim
ciljevima prostornog razvoja;

1. STANOVNISTVO | STANOVAN]E

Na predmetnom podrucju postoji frend afirmacije svih vidova stanovanja, uz
tendenciju poboljSavanja uslova stanovanja u smislu uredenja potrebnih pratecin
povrsina i ostvarivanja optimalnih urbanih standarda stanovanja.

Ovom Izmjenom plana, zbog trenutnih trzisnih uslova potrebno je predvidjeti
organizaciju prostora i planiranje vise objekata kolektivnog stanovanija, kao i manje
objekte poslovanja.

Osnovni pravci razvoja lokacije odredeni su namjenom prostora, fe mogucénostima
koje pruza sama lokacija. Osnovni cilj planiranja sa aspekta stanovanja je stvorifi
uslove za afirmaciju viseporodicnog stanovanja i poslovanja visokog urbanog
standarda, a da se pri tom ne naruse prostorni odnosi i uslovi Zivota u okruzenju.

2. POSLOVNE | PRIVREDNE DJELATNOSTI

Osnovni cilj daljeg planiranja razvoja predmetne lokacije jeste afirmacija poslovnih
sadrzaja 1j. izgradnja objekata koji ¢e funkcionalno i oblikovno umnogome doprinijeti
razvoju same lokacije, ali i okruzenja. Predmetna izgradnja poslovnih sadrzaja na
datom lokalitetu ¢e doprinijeti poboljSanju opste slike predmetne lokacije i Sireg
okruzenja.

3. SPORT | REKREACIJA

U sklopu Plana ne predvida se uvodenje znacajnijin sportskih i rekreacijskih sadrzaja,
alije potrebno prostor obogatiti zelenilom, kako bi se povecao ukupan komfor Zivota.
Postoji pofreba za planiranjem i uredenjem rekreativnin povriina u neposrednom
okruzenju obuhvata Plana kako bi se povec¢ao ukupni komfor Zivota, §to je definisano
mati¢nim regulacionim planom, kao i planovima u neposrednom okruzenju.

31



CENTAR ZA d.o.o. BANJALUKA

4. INFRASTRUKTURA

4.1. SAOBRACAJ

U odnosu na analizu stanja, te izvedenih i konstatovanih problema, prije definisanja
samog koncepta plana saobracaja definisani su ciljevi razvoja saobrac¢ajne mreze
koji se ogledaju u slede¢em:

Definisati funkcionalnu i efikasnu saobrac¢ajnu mrezu sa posebnim akcentom na
uklapanje na planiranu saobracajnu mrezu u okruzenju.

Povezati internu saobracajnu mrezu sa glavnim gradskim koridorima, sa ciliem
povecanja propusne modci i nivoa usluge.

Saobra¢ajnu mrezu planirati na nacin da se izdeferenciraju razliciti vidovi
saobracaja

Elemente poprecnog profila planirati da se bezbjednost uCesnika digne na sto
vedi nivo.

Planirati adekvatan broj parking mjesta za postojece i planirane objekte.

4.2. HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA
4.2.2. Vodovod i kanalizacija

Sve predvidene mjere i objekte potrebno je uklopiti u jedinstven i cjelovit sistem razvoja
hidrotehniCke infrastrukture koji treba da obezbijedi punu funkciju ovog podrucja i
omoguci dalji razvoja urbanog dijela grada.

S obzirom da na predmetnom obuhvatu postoji vodovodna mreza koja je izradena
od azbestcementnih cijevi, koje je neophodno je zamijeniti cilevima od savremenih
materijala, shodno time postoji pofreba za izgradnjom hidrotehnicke infrastrukture.
Zamjena je neophodna zbog mogucnosti Stetnog djelovanja azbesta. Takode,
savremeni cjevovodi imaju sliedece prednosti: lagane su, spajaju se brzo i
jednostavno, otporne su na koroziju i inkrustaciju.

Prvenstveno se kao i jedan od osnovnih cilieva razvoja hidrotehniCke infrastrukture
namece izgradnja kanalizacione mreze ( ne postoji izgradena kanalizaciona mreza)
na Sirem obuhvatu od predmetnog obuhvata, kako za odvodenje fekalnih otpadnin
voda tako i za odvodenje povriinskih voda od padavina.

Postojeci sistem prikupljanja i odvodenja otpadnih voda nije zadovoljavajuéi jer ne
postoje izgradeni oborinski ni fekalni kolektori. Potrebno je planirati nedostajucu
oborinsku i fekalnu infrastrukturu.

Sa stanovista odvodenja povriinskin voda iz dijela planiranog naselja, u neposrednoj
blizini obuhvata plana prolazi potok Johovac, koji gravitaciono ofiCe premas rijeci
Vrbanja iisti je zacijevljen sa betonskom cijevi 2500mm. Zacijevljeni potok je potrebno
uklopiti u konacan planirani sistem odvodnje povrsinskin voda.

4.2 3. Elekiroenergetika

Cilj izmjene dijela regulacionog plana je da se uobrziri i proanalizira postojeca
elektroenergetska infrastruktura na Sirem predmetnom lokalitetu, te da se izvrsi
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procjena pofrebnih frafostanica za pofrebe obezbjedenja kvalitetnog napajanja
elektricnom energijom postojecih i planiranih objekata.

4.2 4. Telekomunikacije

Cilj izmjene regulacionog plana je da se uobzii i proanaliziia postojeca
telekomunikaciona infrastruktura na Sirem predmetnom lokalitetu, te da se predvide
frase za izgradnju planirane telekomunikacione kablovske kanalizacije za potrebe
polaganja novih telekomunikacionih kablova do svakog planiranog objekta u okviru
obuhvata izmjene plana, kao i za potrebe izmjestanja postojece.

4.2.5. Toplifikacija
Predmetni obuhvat je van zone toplifikacije.
5. SISTEM ZELENIH POVRSINA

Osnovi cilievi vezani za uredenje zelenih povrsina odnose se na formiranje potpuno
nove zelene matrice, koja ¢e biti uklopliena u sistem zelenila koji je okruzuje.

Takode, jedan od cilieva Plana jeste i ispunjavanje osnovnih postavki Zakona o
uredenju prostora i gradenju (Sl.gl. RS br.40/13) u smislu obezbjedivanja minimalno 20%
zelenih povrsina u okviru gradevinske parcele planiranog objekta.

6. ZASTITA ZIVOTNE SREDINE

Savremeni koncept zastite zZivotne sredine zahtijeva kontinuirano pracenje stepena
aerozagadenja, hidrozagadenja, pedozagadenja, biljnog pokrivaca, faune,
higijenskog stanja sredine, zdravstvenog stanja ljudi, buke, vibracija, stetnih zraCenja i
drugih pojava i pokazatelja stanja zivotne sredine. Opsti kriterijumi za zastitu zivotne
sredine od objekata polaze od medunarodno utvrdenih ekoloskih principa koji se
mogu svesti na sliedece:

e najbolja politika zastite Zivotne sredine zasnovana je na preventivnim mjerama, §to
podrazumijeva blagovremeno sprieCavanje ekoloski negativnih uticaja na zivotnu
sredinu, umjesto uklanjanja njinovih posliedica;

e U procesu donodenja odluka o izgradnji privrednih i infrastrukturnih objekata mora
se analiziratiijasno utvrditi uticaj njihove izgradnje irada na kvalitet zivotne sredine.

Da bi se ispunili svi predvideni zahtjevi, ovim Planom se definiSu i odredena rjeSenja
koja se zasnivaju, kako na definisanju zastite osnovnih prirodnih elemenata, tako i na
zaistiti slobodnih prostora, gradske bastine, mreze zelenih povrdina i kulturnog pejzaza.

Osnovne poftrebe zastite se zasnivaju u zastiti prirodnih elemenata zivotne sredine i

radom stvorenih Covjekovih vrijednosti koje su dio ove urbane cjeline, a koje mogu
bitho da uticu na kvalitet Covijekovog Zivota u njoj.
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Lastita Zivotne sredine ovog Plana posti¢i ¢e se ostvarivanjem vise pojedinacnin
cilieva, koji se odnose na:

e Zastitu voda od zagadenja (sveobuhvatno kanalisanje i precis¢avanje otpadninh
voda iz objekata);

e Zastitu zemljista od zagadenja (spriecavanje deponovanja ofpada na za to
nepredvidenim mjestima, itd );

e Zastitu vazduha od zagadenja (kroz obezbjedenje ekoloski povoljnog sistema
toplifikacije, kontrolisanje aerozagadenja od saobracaja, kao i postovanje mezo i
mikroklimatskih uslova pri izboru lokacija za potencijalne zagadivace);

e Zastitu od buke (kroz adekvatno planiranje saobracajnica i saobracajnih tokova i
kontrolisanja saobracajne buke, kao i razlicite mjere zastite, pocevsi od pravilnog
lociranja izvora buke u odnosu na priiemnik, smanjenja stvaranja buke i
sprecavanja njenog sirenja u okolinu, itd.);

e Zastitu vegetacije, pri Cemu se misli na vegetaciju planiranu RP-om, kao i na
postojecu vegetaciju u Sirem okruzenju.

Osnovne potrebe zastite proistiCu iz potreba stvaranja komoditeta, 1j. komfora u jednoj
urbanoj cjelini sa jedne strane, a sa druge strane, radi zastite zivotne sredine i opstih
prirodnih dobara koje su date Covjeku na raspolaganje.

U tom smislu, neophodno je maksimalnom zastitom postojecih prirodnih resursa unutar
obuhvata Plana, pravilnom dispozicijom zagadivaca, adekvatnim uredenjem sistema
zelenih povriina itd., obezbijediti takve uslove koji ¢e bitno uticati na unapredenje
kvaliteta zivljenja i ambijentalnih vrijednosti na podrucju obuhvata ovog Plana.

7. BILANS POTREBA | MOGUCNOSTI

Bilans potreba i mogucnosti u ovom prostoru je egzakino iskazan prilikom definisanja
programskog zadatka i smjernica za izradu Plana kroz obrazlozenje Odluke o
pristupanju izradi Plana, &iji su navodi dati u uvodnom dijelu Plana.

Za postojece objekte u Sirem okruzenju, izvan obuhvata Plana, planskim konceptom
je potrebno omoguciti dalje odrzavanije i razvo.
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KONCEPT (PROGRAM) PLANA
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1. URBANISTICKI KONCEPT

Osnovna koncepcija izgradnje i uredenja prostora bazirana je na vrednovanju
postoje¢eg stanja, andlizi prostornih i prirodnih moguénosti lokacije, te analizi
konkretnih zahtjeva zainteresovanih lica iskazanih kroz prijedloge za izmjenu Plana.

Kroz ovaj dokument je, osim predmetnog lokaliteta — obuhvata Plana, sagledano i
njegovo neposredno okruzenje, kroz postojece stanje i planski koncept, kao neodvojivi
dio te funkcionalne cjeline.

Kao i mati¢nim regulacionim planom, tako i ovim Planom, kompletno zemiljiste u
prostornoj cjelini namijenjeno je za gradevinsko, obzirom na to, da se lokalitet nalazi u
gradskom podrucju.

Pozicija prostorne cjeline na mapi grada determinise visok stepen uredenosti prostora,
sa kombinacijom razlicitih funkcija koje izazivaju izrazenu frekventnost korisnika, te
namece potrebu za izrazitim vobli€¢avanjem urbanih formi.

Uoblicavanje postojecin fiziCih struktura i prilagodavanje namjena njihovoj poziciji u
prostoru, kao i izgradnja novih, koje su produkt potreba sadasnjeg vremena, jedni su
od osnovnih zadataka planiranja u gradskom podrucju.

Izvriena je analiza odnosa postojec¢ih i planiranih objekata i sadrzaja u okruzenju, te se
moze konstatovati da su ispostovani planski parametri koje je definisao maticni
regulacioni plan i Zakon o uredenju prostora i gradenju (,,Sl.gl. RS* br. 40/13, 84/19),
kao i Pravilnik o opstim pravilima urbanisticke regulacije i parcelaciie (,SI.gl.RS"
br.115/13, 52/20) - horizontalni i vertikalni gabariti objekata, distance izmedu objekata,
adekvatna infrastrukturna opremljenost, zastuplienost zelenih povrsina i sl.

Potrebno je napomenuti da je izvriena analiza distanci izmmedu postojecih i planiranih
objekata, te imajuci u vidu odredbe Clanova 53. | 54. Praviinika o opstim praviima
urbanisticke regulacije i parcelacije (,,SI.gl.RS" br.115/13), moze se konstatovati da je
ista ispostovana.

U skladu sa tim, moze se konstatovati da planski koncept ne narusava bitno osnovne
planske postavke definisane maticnim regulacionim planom.

Predlozenom osnovnom koncepcijom prostorne organizacije zadrzana je urbana
matrica u smislu formiranja srodnih sadrzaja u odnosu na postojedi i planski koncept.
U tom smislu je zadrzana planirana osnovna mreza saobracajnica kao i nacin
prikjuCenja na infrastrukturnu mrezu, uz planiranje adekvatnijh  sadrzaja za
funkcionisanje datog prostora i njegovog neposrednog okruzenja, u skladu sa
novonastalim potrebama.

2. DETALjNA NAMJENA POVRSINA

Predmetni prostor se u buduénosti namjenjuje dijelom za viseporodi¢no stanovanje ,
a dijelom za turistiCko-ugostiteljske sadrzaje.
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Unutar predmetnog obuhvata je planirana izgradnja Cetiri objekta viSeporodicnog
stanovanja, od toga dva objekta spratnosti Po+P+8 sa po dvije lamele i dva objekta
spratnosti Po+P+8 sa po jednom lamelom, a sve kako je prikazano na grafickom
prilogu broj 05 — Plan prostorne organizacije. Na parceli broj 5 (dio do rijeke Vrbanje)
je planirana zona izgradnje turistiCko-ugostiteljskin sadrzaja (bungalovi, restoran, kafe-
bar, sportska igralista, djecija igralista, prodaja suvenira i sl).

Sva neophodna parking mjesta se ostvaruju na gradevinskim parcelama planiranih
objekata, odnosno ovom inicijativom se ne planira izgradnja javnih parking povrsina.
Uz sjeveroistocni dio obuhvata je ostavljena pjesacka komunikacija planirana prema
mati¢nom RP-u.

Kako sjeverni dio obuhvata tangira rijeka Vrbanja, to je uradena analiza uticaja
velikih voda stogodisnjeg ranga pojave. U svrhu analize je zatrazen podatak o kotama
plavljenja velikih voda stogodisnjeg ranga od JU ,,VODE SRPSKE" Bijeljina. Kote velikih
voda za povratni period 1/100 godina su nam dostavljene u nasumicno odabranim
tackama, kao i linija dopiranja istih. Obilaskom terena je uoceno da je prethodnih
godina teren nasut, fako da su kote terena dosta drugacije nego $to su bile
2014.godine kada je uradena ,,Mapa opasnosti i mapa rizika na slivu rijeke Vrbas*.
Linija dopiranja stogodisnjin voda je prikazana na grafickom prilogu broj 10 iz kojeg je
vidljivo da ona obuhvata zonu izgradnje turistiCko-ugostiteljskin sadrzaja.

Analizom dostavljenih podataka (kote plavljenja stogodisnjin voda i visinske kote
terena) uoceno je da su kote terena dosta vise od kota plavljenja, sto se moze vidjeti
u grafickom prilogu broj 10, tako da smatramo da je mogucée na predmetnoj lokaciji
planirati zonu turistiCko-ugostiteljskin sadrzaja, ali pod uslovom da se ne planira
izgradnja podzemnih etaza, kao i da se postuje maksimalni koeficijent izgradenosti od
1,0 i maksimalni koeficijent zauzetosti od 0,4.

Unutar gradevinske parcele je planirano parterno uredenje sa poplocanjem i
zelenilom ( minimalna povrsina parcele pod zelenilom bi iznosila 20% od povriine
parcele). U sklopu parcela stambeno-poslovnih objekata, planirane su uredene
poplocane povrdine, kao i uredene zelene povriine sa grupacijoma planiranog
dendrofonda.

2.1 Stanovanje

Unutar predmetnog obuhvata je planirana izgradnja Cetiri objekta viSeporodicnog
stanovanja, od toga dva objekta spratnosti Po+P+8 sa po dvije lamele i dva objekta
spratnosti Po+P+8 sa po jednom lamelom., a sve kako je prikazano na grafickom
prilogu broj 05 — Plan prostorne organizacije.

Parcela broj 1

Na parceli broj 1 je planirana izgradnja jednog objekta viseporodicnog
stanovanja (objekat 1) sa dvije lamele, spratnosti Po+P+8. Podrumska etaza je
planirana samo u gabaritima prizemne etaze. Planirana je kota prizemlja na 1,5m
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iznad najnize tacke uz fasadu zgrade, $to znaci da za kolski ulaz u podrumsku etazu je
potrebna rampa nesto krace duZine od standardne.

Ukupni BGP nadzemnih etaza iznosi 10467m2 (1163m2 x 9) , dok je ukupni BGP
objekta 11630m?2.

Kako povriina parcele broj 1 iznosi 4629m2, to se za navedenu parcelu dobija
koeficijent izgradenosti 2,26 i koeficijent zauzetosti 0,25.

Zelenilo na parceli zauzima cca 952m2 sto predstavlja 21% od ukupne povrsine
parcele.

Na parteru je moguce ostvariti cca 91 parking mjesto, dok je ostala parking
mjesta neophodno ostvariti u podrumskoj etazi.

Parcela broj 2

Na parceli broj 2 je planirana izgradnja jednog objekta viseporodicnog
stanovanja (objekat 2) spratnosti Po+P+8. Podrumska etaza je planirana samo u
gabaritima prizemne etaze. Planirana je kota prizemlja na 1,5m iznad najnize tacke uz
fasadu zgrade, sto znaci da za kolski ulaz u podrumsku etazu je potrebna rampa nesto
krace duzZine od standardne.

Ukupni BGP nadzemnih etaza iznosi 6237m2 (693m2 x 9) , dok je ukupni BGP
objekta 6930m2,

Kako povriina parcele broj 2 iznosi 2238m2, to se za navedenu parcelu dobija
koeficijent izgradenosti 2,78 i koeficijent zauzetosti 0,31.

Zelenilo na parceli zauzima cca 461m2 sto predstavlja 21% od ukupne povrsine
parcele.

Na parteru je moguce ostvariti cca 47 parking mjesta, dok je ostala parking
mjesta neophodno ostvariti u podrumskoj etazi.

Parcela broj 3

Na parceli broj 3 je planirana izgradnja jednog objekta viseporodicnog
stanovanja (objekat 3) spratnosti Po+P+8. Podrumska etaza je planirana samo u
gabaritima prizemne etaze. Planirana je kota prizemlja na 1,5m iznad najnize tacke uz
fasadu zgrade, sto znaci da za kolski ulaz u podrumsku etazu je potrebna rampa nesto
krace duZine od standardne.

Ukupni BGP nadzemnih etaza iznosi 6237m2 (693m2 x 9) , dok je ukupni BGP
objekta 6930m?2.

Kako povriina parcele broj 3 iznosi 2453m2, to se za navedenu parcelu dobija
koeficijent izgradenosti 2,54 i koeficijent zauzetosti 0,28.

Zelenilo na parceli zauzima cca 499m? sto predstavlja 20% od ukupne povrsine
parcele.

Na parteru je moguce ostvariti cca 49 parking mjesta, dok je ostala parking
mjesta neophodno ostvariti u podrumskoj etazi.
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Parcela broj 4

Na parceli broj 4 je planirana izgradnja jednog objekta viseporodicnog
stanovanja (objekat 4), sa dvije lamele, spratnosti Po+P+8. Podrumska etaza je
planirana samo u gabaritima prizemne etaze. Planirana je kota prizemlja na 1,5m
iznad najnize tacke uz fasadu zgrade, $to znaci da za kolski ulaz u podrumsku etazu je
potrebna rampa nesto krace duZine od standardne.

Ukupni BGP nadzemnih etaza iznosi 14256m2? (1584m2 x 9) , dok je ukupni BGP
objekta 15840mz2.

Kako povriina parcele broj 4 iznosi 4969m2, to se za navedenu parcelu dobija
koeficijent izgradenosti 2,87 i koeficijent zauzetosti 0,32.

Zelenilo na parcelizauzima cca 1005m2 §to predstavija 20% od ukupne povrsine
parcele.

Na parteru je moguce ostvariti cca 76 parking mjesta dok je ostala parking
mijesta neophodno ostvariti u podrumskoj etazi.

2.2 Ugostiteljstvo i turizam

Na parceli broj 5 je planirana zona za izgradnju turistiCko-ugostiteljskin sadrzaja.
Sama zona je planirana u dijelu koji je unutar linije dopiranja voda stogodisnjeg ranga,
ali je izZlaskom na teren i azurnim geodetskim snimkom, kao i kotama plavljenja
dostavljenim od strane JU ,,Vode Srpske" , utvrdeno da su kote terena vise od kota
plavljenja, sto je vidljivo na grafickom prilogu broj 07.

U skladu sa navedenim smatramo da je moguce na ovom dijelu planirati zonu
za izgradnju turisticko-ugostiteljskin  sadrzaja, koji mogu biti obogaceni sportskim
sadrzajima, kao i djecijim igralistima i slicno. Za navedenu zonu je odreden maksimalni
koeficijent izgradenosti 1,0 i maksimalni koeficijent zauzetosti 0,4.

3. REGULACIONE LINIJE

Sve regulacione linije su definisane po obodu planiranih i postojecih saobracajnica, i
kao takve prikazane na grafickom prilogu Plan gradevinskih i regulacionih linija.

Regulacione linijjie definisane Planom ne mogu biti promijenjene na Stetu javnih
povrsina.

4. GRADEVINSKE LINIJE

Gradevinske linijje su formirane tako da definisu maksimalni horizontalni gabarit
planiranih objekata, te je u fom smislu definisan horizontalni gabarit objekata, graficki
i numeriCki (kotama i koordinatama tacaka).

Na grafickom prilogu Plan gradevinskih i regulacionih linija definisana je gradevinska
linija prizemlja objekta, u okviru kojeg se moze projektovati i graditi prizemlje objekta.
Dio podruma koji izlazi izvan gradevinske linije prizemlja obavezno mora biti ukopan.

39



CENTAR ZA d.o.o. BANJALUKA

Na nacin na koji su definisane gradevinske linijle, ne dolazi do narusavanja odnosa
prema objektima u okruzenju.

Detaljnim urbanisticko-tehnickim uslovima odreduju se definitivni horizontalnii vertikalni
gabariti objekata u granicama maksimalnog gabarita.

Kada za to postoje opravdani razlozi (funkcionalnost ili oblikovanje, primjena
standardnih rastera kod projektovanja, i sl.), detalinim urbanistiCko-tehnickim uslovima
mogu se, na obrazlozen i dokumentovan zahtjev podnosioca zahtjeva za izdavanje
lokacijskin uslova, odrediti definitivni horizontalni gabariti ostalih etaza zgrade koji u
nuzZnoj mjeri odstupaju od maksimalnih gabarita iz prethodnog stava (max 2m) pod
uslovom da se ne prelazi granica gradevinske parcele, niti se zauzimaju prostori iznad
saobracajnin povriina, a postuju propisani koeficijenti izgradenosti i to samo za
formiranje otvorenih prostora (balkoni, lode isl) ili arhitektonske plastike.

5. PARCELACIIA

Parcelacija zemljista u okviru obuhvata Plana utvrdena je po principu zadrzavanja
postojecih katastarskin granica parcela, kao i definisanja novih granica.

Kroz ovu izmjenu Plana se definise Sest gradevinskih parcela, Cetiri za viseporodicne
stambene objekte, jedna za zonu izgradnje turistiCkih i ugostiteljskin sadrzaja, te jedna
za planiranu frafostanicu.

U sluCaju potrebe, odnosno lakseg riesavanja imovinsko-pravninh odnosa, a u svrhu
realizacije planskin rieSenja, moguce je izvrsiti minimalnu korekciju gradevinskih
parcela, ali na nacin da se ne ugroze objekti i sadrzaji u okruzenju. Dakle, dozvoljava
se minimalna korekcija granica planirane gradevinske parcele u sluCajevima kada je
to neophodno zbog uskladivanja imovinsko-pravnih odnosa.

Granice planirane gradevinske parcele su maksimalno uskladene sa postojedim
katastarskim  granicama parcele, a uslovi i opravdani razlozi za ovakav vid
preparcelacije obraziagace se i detaljno definisati kroz urbanisticko-tehnicke uslove.

Dozvoljava se da se parcela planirane zone podijeli na vise parcela, ali samo pod
uslovom da je minimalna povrsina novoformiranih parcela iznosi 800m2, te da svaka
novoformirana parcela ima pristup na javnu povrsinu kao i odgovarajuce
infrastrukturne prikljucke.

Parcele infrastrukturnih objekata:

Ukoliko se ukaze pofreba za pozicioniranjem odredenih infrastrukturnih sadrzaja u
okviru obuhvata Plana, kroz detaljne urbanistiCko-tehniCke uslove za izgradnju tog
infrastrukturnog objekta moguce je definisati gradevinsku parcelu optimalne povriine
sa obezbjedenim trajnim pristupom.
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Parcelacija javnih povrsina: Ukoliko se iz opravdanih razloga ukaze potreba za
formiranjem javnih povriina (u ciliu stvaranja sto kvalitetnije saobracajne i zelene
mafrice i sl.) u okviru obuhvata Plana, kroz detaljne urbanistiCko-tehniCke uslove za
izgradniju tih sadrzaja definisati gradevinsku parcelu optimalne povriine.

6. BILANS PLANA

Na grafickom prilogu br. é: Plan namjene povrsina prikazana je planirana dominantna
namjena prostora ( viseporodiCno stanovanje i zona izgradnje turistiCkin i ugostiteljskin
sadrzaja).

Napomena: Koeficijent zauzetosti obuhvata Plana predstavlja odnos tlocrtne povriine
svih objekata u obuhvatu prema povrsini obuhvata, a koeficijent izgradenosti je odnos
ukupne bruto gradevinske povrsine svin nadzemnih etaza objekta i ukupne povrsine
obuhvata Plana.

BGP stanovanja 37 197 m?

BGP ugostiteljstvo | UKUPAN BGP OBJEKATA: 39 697 m?
) 2500 m?

turizam

ukupna povrsina
pod objektima

6633 m?

Broj stambenih . ,
s BGP stanovanja /80 m 496
jedinica
Broj stanovnika

. 496 x 3 1488
(3 stan./st. jed.)
Gustina stanovanja 1488/ 2.5 cos
stan./ha /2,
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7.OPSTI URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA GRADENJE

Ovom izmjenom dijela Plana i uslovima definisani su svi relevantni regulativho -
urbanisticki elementi za projektovanje i izgradnju objekta u predmetnom obuhvatu.
Tekstualni dio Plana i svi grafiCki prilozi Cine jedinstven dokument koji u regulativnom
smislu obavezuju sve subjekte bez obzira u kojoj fazi realizacije uCestvuju.

Prije izrade arhitektonskog projekta za objekat Cija se gradnja ovim Planom predvida
frebalo bi formulisati detaljan projekini zadatak, koji ukljuCuje i podatke i zahtjeve
sadrzane u dokumentu. Ti podaci se odnose na:

. namjenu objekta,

. horizontalne i vertikalne gabarite,

. situativni razmjestaj objekta i povrsina,

. orijentacione nivelacione kote,

. uslove za prikljuCenje na saobracajnu mrezu i zadovolienje saobracajnih
poftrebaq,

. maksimalnu izgradenost parcele,

. arhitektonsko oblikovanje objekta,

. uslove za uredenje slobodnih povrsing,

. uslove za prikljucenje objekta na komunalnu hidrotehnicku, energetsku i TT
mrezu i

. uslove zastite zivotne sredine, ekoloske uslove i uslove zastite od pozara, isl.

Svi ovi podaci determiniSu se kao poseban urbanistiCko - regulativni dokument u vidu
detaljnih urbanisticko - tehnickih uslova za projektovanije i izgradnju objekta. Osnovu
za njihovo definisanje predstavlja ova Izmjena dijela Plana.

Detalinim urbanistiCko-tehnickim uslovima odreduju se namjena zgrade i njenih
dijelova, horizontalni i vertikalni gabariti, polozaj prema gradevinskim linfjama i prema
granicama gradevinske parcele, polozaj pomocnih prostorija, uslovi prikljucenja na
komunalne instalacije i saobracajnice, uslovi u pogledu fasada, krovova, ograda,
parkiralista, ozelenjavanja i uredenja parcele i dr.

Za objekat, saobracajnice i saobracajne povriine, za infrastrukturne instalacije, za
uredenije zelenih povriina i sl. detaljni urbanisticko-tehnicki uslovi izraduju se, po pravily,
za pojedine objekte, odnosno za pojedine povrsine.

Detaljni urbanistiCko-tehnicki uslovi izraduju se kao poseban elaborat, u skladu sa
Planom i sa odredbama Zakona o uredenju prostora i gradenju, i sluze kao stru¢na
podloga za izdavanje lokacijskin uslova i za projektovanje.

Gradski organ uprave nadlezan za prostorno uredenje moze na osNoOvU svoje ocjene
ili na inicijativu komisije Skustine Grada nadlezne za poslove prostornog uredenja,
organizacije koja je nosilac izrade detaljnih urbanistiCko-tehnickih uslova, podnosioca
zahtjeva za izdavanje lokacijskin uslova, projektanta ili drugog zainteresovanog lica,
odluciti da se prije ili istovremeno sa izrzadom detaljnih urbanisticko-tehnickin uslova
izrade idejna rieSenja ili idejni projekti gradevina na koje se uslovi odnose.

U tom dokumentu koji Cini sastavni dio lokacijskin uslova i rieSenja o odobrenju
gradnje, u skladu sa ovim Planom utvrduju se:

- Namjena objekta sa detaljnijim razmjestajem funkcionalnih prostora u okviru iste
namjene. Za objekte sa vise sadrzaja razliCite namjene, njihov razmjestaj u pojedine
dijelove objekta i osnovna kvantifikacija povrsing;

- Maksimalne dimenzije horizontalnih gabarita objekta i oblik gabarita, vertikalni
gabarit visinom tla mjerenom od buduce nivelete terena ili brojem nadzemnih etaza
— spratnost objekta;
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- Situativni polozaj objekta i povrsina, oblik osnove prizemlja i spratova ako su
razliCiti, prikazuje se na grafickom dijelu dokumenta. Gradevinske i regulacione linije
definisane su koordinatama tacaka ili distancama od postojecih objekata i tacaka na
terenu;

- Niveleta poda prizemlja — (ulazni podest) — se odreduje kao priblizna vrijednost
sa tacnosc¢u 20 cm. U nekim slucajevima odreduje se tacna niveleta. Oznacava se
apsolutnom kotom.

- Za odredivanje nivelete mjerodavna je nivelacija okolnog prostora, 1j. niveleta
saobracajnih povrsina (ulica, trotoar, trg).

- U uslovima za prikljucenje na saobrac¢ajnu mrezu graficki i tekstualno se
odreduju prilazi objektu, njihova pozicija, geometrijski oblik i povrsinska obrada, Siring,
ivicnjaci, radijusi zakrivljenja i sl.

- U uslovima za uredenje slobodnih povrsina oko objekta tekstualno i graficki
treba dati podatke o veli€ini, obliku, namjeni i nacinu obrade fih povriina. Postavlja se
zahtjev da uredenje slobodnih povrsina bude i investiciono i gradevinski, sastavni dio
izgradnje objekta. Objekat se moze smatrati gotovim, biti tehnicki primlien i predan na
upotrebu tek posto su izgradene i sve okolne povriine koje mu pripadaju. Uredenje
ovih povriina se vrsi prema posebnom projektu koji Cini sastavni dio projekine
dokumentacije objekta.

- Uslovima zastite utvrditi obavezu projektovanija i izgradnje takvog objekta koji
¢e ispuniti sve propisane standarde i zahtjeve koji se odnose na zastitu i sigurnost
koris¢enja predmetnog objekta i objekata u njegovom okruzenju. Ovo se prije svega
odnosi na staticku i seizmicku sigurnost objekta, funkcionalnost u njegovom koris¢eniju,
protivpozarnu sigurnost, energetsku efikasnost i drugo.

- Uslovi za priklju€enje na gradsku infrastrukturnu mrezu determinisu obavezu i
nacin pod kojima objekti moraju biti prikljuCeni na gradsku mrezu hidrotehnicke,
energetske i TT infrastrukture.

- Osnov za determinisanje uslova priklju¢enja prikazan je na odgovargjué¢im
prilozima grafickog dijela Izmjene dijela Plana.

- U uslovima treba utvrditi i obavezu investitora za pribavljanje pofrebnih
geotehnickih podataka o tlu putem neposrednih istraznih radova na mikrolokaciji u
skladu sa zakonskom regulativom iz ove oblasti.

7.1. PLANIRANI OBJEKTI

Konceptom lzmjene dijela Plana planirana je izgradnja Cetiri viseporodicna stambena
objekta, kao i zone turistiCko-ugostiteljskih sadrzaja.

Sadrzaji stanovanja predvideni su da se organizuju na svim nadzemnim etazama, dok
je poslovanje moguce ostvariti u prizemlju planiranin viseporodic¢nin stambenih
objekata. Podzemna podrumska ili suterenska etaza se moze koristiti za organizaciju
parking prostora (podzemna garaza), organizacije prostora ostave, tehniCkih i
servisnih prostorijaisl.

Tipologija gradnje: Slobodnostojeci objekti

Planirana namjena: Viseporodi¢no stanovanje i ugostiteljstvo i turizam
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Vertikalni gabarit: Planirana spratnost objekata je:
- viSeporodicni stambeni : Po+P+8
- ugostiteljsko-turisticki : P

Pozicija objekata i horizontalni gabarit: Pozicije objekata na parceli definisane su
gradevinskim linijoma pizemne etaze. Prilikom pozicioniranja objekata obavezno se
pridrzavati planiranih gradevinskih linija. Dimenzije planiranih objekata na parcelama
prikazane na grafickim prilozima su optimalne.

Nije dozvoljeno formiranje gradevinskih elemenata na nacin da njihova horizontalna
projekcija prelazi regulacionu liniju, granicu gradevinske parcele, dok je gradevinsku
linijlu moguce prec¢i u skadu sa prethodno definisanim uslovima u poglavlju
Gradevinske linije.

Gradevinske linije, prikazane na karti br.08, su grani¢ne, i prikazuju liniju koju prizemlje
zgrade ne moze predci nagjisturenijim dijelom.

Kada za to postoje opravdani razlozi (funkcionalnost ili oblikovanje, primjena
standardnih rastera kod projektovanja, i sl.), detalinim urbanisticko-tehnickim uslovima
mogu se, na obrazlozen i dokumentovan zahtjev podnosioca zahtjeva za izdavanje
lokacijskin uslova, odrediti definitivni horizontalni gabariti ostalih etaza zgrade koji u
nuZnoj mjeri odstupaju od maksimalnih gabarita iz prethodnog stava (max 2m) pod
uslovom da se ne prelazi granica gradevinske parcele, niti se zauzimaju prostori iznad
saobracajnin povriina, a postuju propisani koeficijenti izgradenosti i to samo za
formiranje otvorenih prostora (balkoni, lode i sl) ili arhitektonske plastike.

Uredenje gradevinske parcele: Sve povriine parcele izvan gabarita objekta
namijenjenih viSeporodicnom stanovanju moragju biti frefirane kao povrsine javnog
koristenja, odnosno u okviru njin mora biti omoguéena javna pjesacka komunikacija,
U smislu prostora namijenjenog za javno koris¢enje, ogradivanja i postavljanja fizickin
barijera koje ¢e to onemogucditi.

Neophodno je da min 20% ukupne povrsine gradevinske parcele bude ozelenjeno.

Podzemni gabarit: Ispod planiranih objekata moguce je predvidjeti izgradnju
podzemnih (suterenskih ili podrumskih) etaza namijenjenih za garaziranje vozila
korisnika objekata, te smijestaj pomocnih i tehnickin prostorija neophodnin za
funkcionisanje objekata, a u skladu sa moguénostima postojece konfiguracije terena.
Standardi za parkiranje definisani su u odgovaraju¢em poglavlju teksta.

7.2. PRIVREMENI OBJEKTI

Postavljanje privremenih objekata u okviru obuhvata Plana je moguée u skladu sa
Zakonom o uredenju prostora i gradenju (SI.gl. RS br. 40/13, Clan 2, tacka (2)p) , 5to se
posebno odnosi na postavljanje priviemenih objekata za potrebe gradilista,
telefonskih govornica, reklamnih medija i objekata koji se postavljaju u sluCaju
vanrednih uslova i okolnosti.
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7.3. PRAVILA ARHITEKTONSKOG OBLIKOVANjA

Pravila arhitektonskog oblikovanja odnose se na objekat i ambijent i imaju za cilj
postizanje viseg nivoa likovnosti u oblikovanju prostora kako bi se dobila uredenija
sredina i ujednacenost u izrazu.

Ona treba da sprijece pojavu neodgovaraju¢in objekata i ambijenata i da podstaknu
autore ka dosezanju visih umjetnickin dometa u arhitektonskom izrazu.

Postovanje konteksta

Prilikom preduzimanja bilo kakvih intervencija u prostoru mora se voditi raCuna o
uskladenosti sa postoje¢om gradskom okolinom: ulicnom matricom, dominantnom
stiiskom orjentacijom, eventualnim reperima u prostoru, stru¢no valorizovanim
ambijentimai sl. U tfom smislu, sa posebnom paznjom treba uklapati nove elemente u
postojeci prostor, narocito ukoliko i u okruzenju postoje objekti i prirodni elementi
kulturno-istorijskog nasljeda.

Uljepsavanje dvorisnih fasada

DvoriSne fasade i kalkanski zidovi, isto kao i ulicne fasade, formiraju urbani ambijent i
utiCu na estetiku prostora. Zbog toga je veoma vazno fretirati ih ravnopravno sa
»glavnim" fasadama, narocito zbog foga sto su unutrasnja dvorista sastavni dio
ukupnog prostora naselja i predvidena su za pjeSacka kretanja, a imaju i odredene
sadrZzaje namjenjene javnom koris¢enju.

Upotreba korektivnog zelenila

Zelenilo je, u svakom sluCaju, vazan element prostora. Njegova uloga je ekoloska,
psiholoska, ambijentalna, alii estetska — narolito kada se radi o upotrebi zelenila radi
korekcije nekog nedostatka u prostoru. Ako druge mjere nisu moguce, preporucCuje se
primjena vertikalnog i parternog zelenila, puzavica i sl.

Uljepsavanje javnih prostora

Treba imati u vidu da javni prostor, kao najvazniji element urbanog prostora, mora biti
ureden i opremljen u skladu sa svojim znacajem. Takvi prostori, iako nisu konkretno u
obuhvatu Plana, freba da budu medusobno usaglaseni i ujednaceni u primjeni
mobilijara, rasvjete, nacina poplocavanja, izbora boja, materijala i sl. Takode, ukoliko
na njima postoji neadekvatna urbana oprema (koja naruzuje prostor) i
neodgovarauci sadrzaii (kiosci, tezge, proizvoljno odabrana i postavljena rasvjetaisl.)
istu treba ukloniti.

7.4 URBANA OPREMA

Skulpture, spomenike, fontane i slicne elemente oplemenjivanja prostora moguce je
postaviti na lokalitetima koji se u toku realizacije planskih riesSenja pokazu adekvatnim
i atraktivnim sa stanovista ambijenta, sagledivostii sl.

45



CENTAR ZA d.o.o. BANJALUKA

8. OPREMAN;E TEHNICKOM | KOMUNALNOM INFRASTRUKTUROM

8.1. SAOBRACAJNE POVRSINE

Javne saobracajne povriine izvan predmetnog obuhvata su preuzete u potpunosti iz
vazeceg Plana i informativno prikazane.

U okviru predmetnog Plana, pored razvoja obodnih saobrac¢ajnica, koje su u najvecoj
mijeri preuzete iz mati€nog Regulacionog plana, planirane su interne saobracajne
povriine koje su uskladene sa prostornom dispozicijom planiranih objekata.

Pristup planiranim objektima je planiran iz novoplaniranih saobracajnica koje se daljie
vezu na Ulicu Vladislava Skari¢a.

Prilikom planiranja tezilo se da saocbrac¢ajne povrsine poprime oblik koji u najveoj mjeri
odgovara sadasnjem stepenu razvijenosti, ali sa prvenstvenom teznjom ka daliem
razvoju predmetnog prostora.

Saobra¢ajne povriine su planirane sa popreénim profiima koji su adekvatni

saobracaja i nivelacija.

Neophodna parking mjesta za planirane i postojec¢e objekte u obuhvatu je potrebno
obezbijediti unutar pripadajucin gradevinskin parcela objekata.

Urbanisticko-tehnicki uslovi za saobracaj

Urbanisticko-tehniCkim uslovima propisuju se opsti i posebni uslovi koje je potrebno
dovedeniu uslove kvalitetnog i pouzdanog koris¢enja u frazenom obimu i po kvalitetu
usluga najmanje do nivoa koji se propisuje ovim urbanistiCko-tehnickim uslovima.

. Svi horizontalni elementi (osovine i gabariti) dati koordinatama tac¢aka na
grafickom prilogu su obavezujuci za projekante iizvodace radova.

. Izgradnja svih saobracajnin povriina moze se vrsiti iskljuCivo na bazi izvodackin
projekata uz obaveznu prethodnu izradu urbanisticko tehnickih uslova.

. Dimenzionisanje kolovoznih  povrsina izvesti u skladu sa ocekivanim
saobracajnim optere¢enjem po vazedim propisima, a na bazi geotehnickih
karakteristika tla koja se dobiju prethodnim geotehnickim ispitivanjima vrsenim od
strane za to stru¢ne i ovliastene organizacije.

. Nivelaciju novih kolskih i pjeSackih povriina uskladiti sa okolnim prostorom i vec¢
izgradenim saobrac¢ajnicama i ulazima u objekte, kao i sa potrebom zadovoljavanja
efikasne oborinske odvodnje. Nivelacione kote date u grafiCkom prilogu su
orijentacione.

. Odvodnju oborinske vode izvrsiti sistemom slivnika i cjevovoda sa odvodom do

oborinske kanalizacije, a izbor slivnika uskladiti sa obradom povrsine na kojoj se nalazi
(kolovoz ili pjeSacka staza).
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. Kolovozne zastore svih novoplaniranih i postojec¢in — zadrzanih saobracajnica
raditi sa asfaltnim materijalima.

. Povriinsku obradu trotoara izvesti asfaltom ili poplocanjem.

. Povriinsku obradu kolsko pjeSackin povrsina i manipulativnih platoa, kao i
pjesSackih staza i trgova izvesti od bojenog asfalta, betona, prefabrikovanih betonskih
elemenata ili drugih prirodnih ili viestackin materijala koje predvidi projektant u
projekiu vanjskog uredenja.

. PjeSacke sporedne staze mogu se izvesti raznobojnim uvaljanim rizlom.

. Oivicenje kolovoza izvesti ugradnjom betonskih prefabrikovanih bijelih ivicnjaka
dim. 20/24x80 cm, a na mijestima ulaza u parcele i na mjestima pristupnih
saobracajnica koje se daju preko trotoara raditi zakoseni ivicnjak.

. PovrSine za parkiranje oiviCiti ugradnjom betonskih ivicnjaka 18/24 cm, a
pjesSacke staze i trotoare betonskim ivicnjacima dim. 10/20 cm.

. Na svim pjeSackim stazama Sirine dva i vise metara postaviti fizicke prepreke
(stubi¢e) radi onemogucavanja motornim voziima da koriste pjeSacke staze.

. Na svim trotoarima u zoni pjeSackog prelaza obavezno ugraditi odgovarajuce
prefabrikovane elemente ili druge elemente kako bi se omogucilo neometano
kretanje invalidskih kolica.

. Uraditi kvalitetnu rasvjetu svih saobracajnica i saobracajnin povriina, a u skladu
sa funkcionalnim potrebama i rasvjetom okolnog prostora.

. Horizontalnu i vertikalnu saobra¢ajnu  signalizaciju izvesti po Projektu
saobracajne signalizacije. Sve uraditi u skladu sa odredbama Zakona o osnovama
bezbjednosti saobracaja i vazedim standardima.

USLOVI IZGRADNIE | REKONSTRUKCIJE SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE

Sve povriine u osnovnom nivou terena ulica pofrebno je dimenzionisati na nacin i u
gabaritima minimalnim, prikazanim u okviru grafickog priloga Plan saocbracagja i
nivelacije, a koje ¢e omoguditi odvijanje razlicitih vodova saobrac¢aja u svim
vremenskim periodima i vremenskim uslovima.

Detalinim urbanisticko - tehnickim uslovima mogu se odrediti minimalna odstupanja
od geometrijskin trasa, skretnih radijusa, ako to zahtijevaju opravdani tehnicki razlozi,
obrazlozeni idejnim projektom ili drugi opravdani razlozi.

PjeSacke povrsine definisane kroz graficke priloge moraju biti uredene prema vazecim
standardima u smislu urbane opreme, oblikovanja i finalne obrade partera.

Potrebe za parkiranjem uskladene su sa vazedim urbanistiCkim parametrima za
planiranu namjenu objekta. Detaljnim urbanistiCko - tehnickim uslovima, a u skladu sa
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potrebama prilikom realizacije planiranog objekta, neophodno je obezbiedifi
potreban broj parking mjesta u skladu sa aktuelnim pravilnikom za fu oblast.

Sve saobrac¢ajne povriine trebaju biti izvedene bez arhitektonskih barijera tako da na
njima nema prepreka za kretanje niti jedne kategorije stanovnistva bez obzira na dob
i vrstu poteskoca u kretanju.

Na mijestima gdje se predvida prelaz preko kolovoza za pjesake, bicikliste i osobe
smanjene pokretliivosti moraju se ugraditi skoSeni ivicnjaci.

Nivelaciju novih kolskih i pjeSackih povrsina uskladiti sa okolnim prostorom i vec
izgradenim saobrac¢ajnicama i ulazima u objekte, kao i sa potrebom zadovoljavanja
efikasne oborinske odvodnje. Nivelacione kote u grafiCkom prilogu date su
orijentaciono.

Odvodnju oborinske vode izvrsiti sistemom slivnika i cjevovoda sa odvodom do
oborinske kanalizacije, a izbor slivnika uskladiti sa obradom povrsine na kojoj se nalazi
(kolovoz ili pjeSacka stazal).

Kolovozne zastore svih novoplaniranih i postojecin saobracajnica raditi od asfaltnih
materijala.

OiviCenje kolovoza izvesti ugradnjom betonskih prefabrikovanih ivicnjaka.

Povrsinsku obradu frotoara izvesti asfaltom ili poplocanjem.

U podzemnoj parking garazi ispod planiranog objekta potrebno je zadovoljiti sve
propise i standarde koji se tiCu izgradnje podzemnih parking garaza i parkiranja
uopste.

Rampa za silazak u podzemnu efazu je maksimalnog nagiba 12% za nenatkrivene i
15% za natkrivene i unutrasnje rampe.

Minimalna svijetla visina podzemne etaze je 2,20 m.

Lokaciju obavezno osvijetliti adekvatnom rasvjetom.

Znacima vertikalne i horizontalne saobracajne signalizacije i znacima obavestenja
obezbjediti bezbjedno ukljucenje i iskljuCenje vozia sa parkinga na predmetnoj
lokaciji. Sve uraditi u skladu sa osnovama Zakona o bezbjednosti saobracaja.

8.2. ZELENE POVRSINE
8.2.1. Koncept planskog rjeSenja

U okviru stambenih blokova planirano je formiranje blokovskin parkova sa svim
kategorijama zelenila i urbanog mobilijara, gdje je projekat horfikulturnog uredenja
obavezan sastavni dio projekta spoljnog uredenja. Planom se daje obaveza
zadovolienja minimalnih uslova propisani Zakonom o uredenju prostora i gradenju
(Sl.gl RS br.40/13), kojim je definisan minimalni procenat zelenila u iznosu od 20% u
okviru gradevinske parcele planiranog objekta.

Pozicije drveca i grmlja na grafickim prilozima u ovom Planu su date orjentaciono.
Detalino uredenje zelenih povrsina u okviru Plana je pofrebno sprovesti kroz izradu
tehniCke dokumentacije vanjskog uredenja, Ciji je sastavni dio i pejzazno -
hortikulturno uredenje, pri Cemu ¢e biti precizno odabrane biljne vrste kao i tehnicki
elementi sadnje istih.
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Posebnu paznju je potrebno obratiti na hortikulturno uredenje ugostiteljsko-turistiCke
zone kao dijelom sa najznacajnijom zelenom povriinom unutar obuhvata. U tu svrhu
se unutar ugostiteljsko-turisticke zone propisuje minimalan procenat ozelenjenosti 40%
od ukupne povriine parcele.

8.3.1.Koncept planskog rjeSenja
8.3.1.1. Vodovod

Potrosaci unutar obuhvata izmjene Regulacionog plana ¢e se snabdjevati sanitarnom
i pozarnom vodom iz vodovodnog sistema Banjaluka. Postojece vodovodne cijevi su
od azbest-cementa | iste je potrebno zamjeniti odgovarajucéim cijevima koje
zadovoljavaju uslove i vodosnabjevangj i sanitarno-higijenske uslove.

Unutar predmetnog obuhvata potrebno je predvidjeti prstenastu vodovodnu mrezu.
Prstenasta mreza je povolina zbog omogucavanja stalnog cirkulisanja vode. Na
mjestima gdje nije bilo moguce formirati prstenove, a da cjevovodi ostanu u javnoj
povrsini, na takozvanim slijepim krajevima, obavezno izvesti hidrante. Svi cjevovodi se
izvode U javnim povrsinama (frotoari uz planirane saobracajnice i saobracajnice).

Svi planirani cjevovodi se izvode podzemno, minimalna dubina ukopavanja iznosi
1,20 m mjereno od kote terena do tjemena cijevi. Cjevovode opremiti svim potrebbnim
armaturama za nesmetano funkcionisanje (zatvaraci, montazno - demontazni
komadi, dilatacioni kompenzatori, vazdusdni ventili,...). Sve armature i objekte u sklopu
vodovodne mreze izvoditi u armirano — betonskim Sahtovima.

Cjevovodi pored snabdjevacke uloge imaju i ulogu da obezbijede dovoljne kolicine
protivpozarne vode. Za projektovanje je potrebno usvojiti cijevi profila veceg od
@100mm da bi se obezbijedili potrebni kapaciteti za sanitarnu vodu i protivpozarnu
zastitu objekata u podrucju obuhvata Plana. Minimalni profil sekundarnog cjevovda
freba da je @160mm za poslovne objekte i objekte kolektivnog stanovanja i @110mm
za individualne stambene objekte.

Zastitu od pozara rijesiti u skladu sa vazecim Zakonom o zastiti od pozara (Sl. glasnik RS
br 94/19) i Praviinikom o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara
(SI. glasnik RS br. 66/20).

Planski elementi za proracun potrebnih koliCina vode i dimenzionisanje sekundarne
vodovodne mreze su:

. planirani broj stanovnika,
. planirana specificna potrodnja vode (220 litara po stanovniku na dan);
. planirani koeficijeti neravnomjernosti (dnevne neravnomjernosti 1,15, Casovne

neravnomjernosti 1,30);

potfrebne kolicine vode za gasenje pozara prema vazedim propisima o zastiti od
pozara, te prema veliini i namjeni objekta — u skladu sa vazecim Zakonom o zastiti od
pozara (Sl. glasnik RS br 94/19) i Pravilnikom o tehnickim normativima za hidrantsku
mreZu za gasenje pozZara (SI. glasnik RS br. 66/20.)

Prema uslovima Odluke o izmjeni i dopuni Odluke o uredenju prostora Grada Banja
Luka (SI. glasnik broj 2 od 2005. god) pofrebno je (prema Clanu 61 a) projektovanje
faza instalacija (vodovoda i toplotne energije) u objektima kolektivnog stanovanja,
stambenim, stambeno-poslovnim i poslovnim, vrsiti tako da se omoguci postavljanje
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mjernih instrumenata (mjerenje ufroSenih kolicina) za svakoga potrosaca. Prema
uslovima koje propisuje nadlezno komunalno preduzece " Vodovod" a.d. Banja Luka
ugraduje se cenfralni vodomijer koji registruje ukupnu kolicinu vode koja je isporucena
zgradi. U zajednickim prostorijama ili na svakoj etazi u stubistu ispred stanova i
poslovnih prostora potrebno je planirati sekundarne vodomjere koji su mjerodavni za
obracun potroSene vode pojedinog stana ili poslovnog prostora. Da bi se registrovali
pojedinacni sekundarni vodomijeri unutar objekata pofrebno je ugraditi sistem
daljinskog ocitanja koji posjeduje radio protokole ili EN1434-3 protokol za M-BUS sistem.

Na nivou urbanisticko — tehniCkih uslova potrebno je rijestiti problematiku prikljucenja
objekata na javni vodovod, vodeci racuna o tome da vodomijerni Saht bude lociran
na vlastitoj parceli objekta.

Pored ovih urbanistiCko-tehnickih uslova neophodno je pribaviti i saglasnost od
nadleznog komunalnog preduze¢a za odrzavanje vodovoda - "Vodovod' a.d.
Banjaluka.

Polozaiji postojecin cjevovoda vodovodne mreze su ucrtani na grafickom prilogu: Plan
infrastrukture — hidrotehnika.

8.3.1.2. Kandlizacija

Regulacionim planom predviden je kanalizacioni sistem separatnog fipa, tj. odvojenim
kolektorima se odvode fekalne (upotrijebliene) vode od objekata i povriinske vode sa
saobracajnica, krovnih povrsina, parkinga i ostalih slabije propusnih povriina.

Fekalna kandlizacija

U obuhvatu plana nema izgradenih javnih gradskih kanalizacionih kolektora. U
sadasnjoj situaciji postojec¢i stambeni objekti dispoziciju otpadnih  voda vrSe u
individualne septicke jame, mada nije rijedak slu€aj da se iste upustaju u rijeku Vrbanja
bez prethodnog precis¢avanja.

Prethodnom vazec¢om prostorno-planskom dokumentacijom planirano je da se
upotrebliene (otpadne) vode iz stambenih, javnih i ostralih objekata prikupe sistemom
sekundarnih kanalizacionih kolektora i gravitacionim putem odvestu do postojec¢eg
kanalizacionog kolektora 1600/1010 (kolektor INCEL-a Celuloze).

Do redlizacije izgradnje Sireg gradskog podrucja, za postojece i planirane objekte na
prostoru izmjene dijela regulacionoga plana “Medeno polje” upoftrijebliene vode iz
stambenih i javnih objekata planirano je da se povezu sa sistemom mijesSovite
kanalizacije $500 u zoni saobrac¢ajnice, koja ima ispust u rijeku Vrbanju.

Za proracun kolicina fekalnih (upoftrijebljenih) voda planski elementi su:
e broj stanovnika prikljucenih na vodovod za sanitarne potrebe;
e prosjecna gustina naseljenosti;
e specificna potfrosnja vode za stanovnistvo;
e odgovarajuci koeficijenti neravnomjernosti.
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Kanalizacione Sahtove u sklopu vanjskog uredenja objekata smijestiti na vlastitoj
parceli predmetnog objekta, a u skladu sa dodatnim uslovima nadleznog preduzeca
za odrzavanje kanalizacije.

Do redlizacije | izgranje javne kanalizacione mreze potrebno je odvodnju
upotrebllienih fekalnih voda sakupiti u vodonepropusnu septiCku jomu a sve prema
Pravilniku o fretmanu i odvodnji otpadnih voda za podrucje gradova i naselja gdje
nema javne kanalizacije (,,SI. glasnik RS* broj 68/01).

Profili cijevi ulicnih kolektora se odreduju hidraulickim proraCunom s fim da u je
minimalni precnik glavnih fekalnih kolektora je @300 mm.

Polozaj postojece kanalizacione mreze na podrucju Regulacionog plana dat je na
grafickom prilogu: Plan infrastruktfure - hidrotehnika.

Oborinska kanalizacija
U obuhvatu plana nema izgradenih javnih gradskih kanalizacionih kolektora.

Oborinsku kanalizaciju planirati u svim novim ulicama u osi saobrac¢ajnica gdje god je
to moguce kako bi se dvostranim nagibom istin omogucila brza odvodnja povrsinske
vode i ista prihvatala uli¢nim slivnicima. Dio prikupliene oborinske vode, iz sjevernog
dijela usmijeriti ka postoje¢em zacijevlienom potoku Johovac, a ostatak prema
planiranom oborinskom kolektoru koji sakuplja vode u ulici Viadislava Skari¢a | ispusta
se u rijeku Vrbanju.

Planski elementi potrebni za proracun kiSne kanalizacije su:
e pripadajuca slivna povrsina
e infenzitet mjerodavnih kiSa (sa dijagrama "intenzitet-trajanje-povratni period" za
predmetno podrucje: g=155I/sek,ha, povratni period 2 godine, vrijieme trajanja
15 minuta)
e odgovaragjuci koeficijent oficanja (zavisno od namjene povrsina).

Kvalitet atmosferskih otpadnih voda mora da zadovolji uslove koje propisuju: Pravilnik
o uslovima ispustanja otpadnih voda u povriinske vode, ("Sluzbeni Glasnik RS" br.
44/01); Uredba o klasifikaciji voda i kategorizaciji vodotoka ("Sluzbeni Glasnik RS" br.
42/01).

Do redlizacije | izgranje javne kanalizacione mreze potfrebno je odvodnju oborinske
vode poslije precis¢avanja ispustiti u upojni bunar (vodeciracuna o nivou podzemne
vode) a sve prema Praviiniku o tretmanu i odvodnji ofpadninh voda za podrucje
gradova i naselja gdje nema javne kanalizacije (,SI. glasnik RS* broj 68/01).

S obzirom da voda od padavina sa ovih povrsina moze biti zagadena naftom i naftnim
derivatima, potrebno je predvidjeti odgovaraju¢e primarno precis¢avanje ove vode
prije njenog upustanja u kolektore (ulicnislivnici sa taloznicama, eventualno separatori
uljaislicno). Kvalitet oborinskih otpadnih voda mora da zadovolji uslove koje propisuju:
Pravilnik o fretmanu i odvodnji ofpadnih voda za podrucje gradova i naselja gdje
nema javne kanalizacije (,SI. glasnik RS" broj 68/01) | Pravilnik o uslovima ispustanja
otpadnih voda u javnu kanalizaciju (,,Sl.glasnik RS* broj 44/01).
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Prije prikljuCka na javnu kanalizaciju potrebno je predvidjeti separatore unutar
parcela, a sve prema uslovima datim u Pravilniku o tfretmanu i odvodnji ofpadnih
voda za podrucje gradova i naselja gdje nema javne kanalizacije (,SI. glasnik RS*
broj 68/01) | Pravilniku o uslovima ispustanja otpadnih voda u javnu kanalizaciju
(,,Sl.glasnik RS* broj 44/01.

Kanalizacione Sahtove u sklopu vanjskog uredenja objekata smijestiti na vlastitoj
parceli predmetnog objekta, a u skladu sa dodatnim uslovima nadleznog preduzeca
za odrzavanje kanalizacije.

Kod proracuna glavnih kolektora pofrebno je analizirati i uzvodne slivne povriine koje
su izvan obuhvata ovoga plana.

Profili cijevi ulicnih kolektora se odreduju hidraulickim proraCunom s tim da u je
minimalni preCnik glavnih oborinskih kolektora je @300 mm.

Pored ovih urbanistiCko-tehnickih uslova neophodno je pribaviti i saglasnost od
preduzeca “Vodovod" Banja Luka.

8.3.1.3. Vodotoci -rijeka Vrbanja

Sjeverni dio obuhvata plana tangira rijeka Vrbanja. Pojedini dijelovi terena uz vodotok
su izlozeni plavlienjima velikih voda stogodisnjeg ranga pojave (inundacije). Ovim
planom se ne predvidaju dodatne mjere zastite od plavljenja, veé su ova podrucja
ocijenjena kao nepovoljna za izgradnju.

U skladu sa Zakonom o vodama (,,Sl. glasnik RS* broj 50/06 od 31.05.2006. i 92/09 od
16.10.2009.g9.) i Zakonom o izmjeni Zakona o vodama (,,SI. glasnik RS* broj 121/12 od
25.12.2012.g. ) prema Clanu 105. definisane su zabrane na vodoplavnom podrucju.

Poplavna linija je ucrtana na grafickom prilogu a ista je preuzeta iz tehniCke
dokumentacije: Idejni projekat uredenja vodnog rezima rijeke Vrbanje od mosta kod
wIncela" pa uzvodno na duzini od 1.5 km i sanacija desnog odbrambenog nasipa u
naselju Cesma u duzini od 100 m (prilog br 2.2.Karta plavijenja za regulisano korito)
uraden u oktobru 2016 god. od strane Institut za gradevinarstvo "IG" d.o.o. Banja Luka.

Kroz Izmjenu dijela regulacionog plana se predvida zastita vodnog
inundacionog i osnovnog korita rijeke Vrbanje. Vodedi racuna o inundacionom
pojasu koji je rezervisan za plavijenje i transfer velkih voda u periodima
velikin voda rijeke Vrbanje u zoni stogodidnje vode predvideno je da se ne grade
objekti stalnog karaktera, veé je planirana zona za izgradnju turistiCko-ugostiteljskin
sadrzagja.

8.3.2. OPSTI USLOVI IZGRADNjE HIDROTEHNICKE INFRASTRUKTURE

Instalacije vodovoda treba da budu funkcionalne i racionalne i da se omoguci
njihova kontrola i odrzavanje.
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Vodovod

1.

Zabranjuje se polaganje cijevi vodovodne mreze na svim mjestima gdje postoji
mogucnost zagadenja: u oknima kanalizacionih Sahtova, uz cijevi kanalizacije,
U prostorijama sa agresivnim materijalima i sl. Ukr$tanje horizontalnih razvoda
vodovodnih i kanalizacionih cijevi treba izvesti tako da vodovodne cijevi budu
uvjek iznad kanalizacionih cijevi.

Prilikom izrade projektne dokumentacije primjeniti sve standarde, preporuke,
vazece propise i pravila tehnicke struke. Svi radovi moraju biti izvedeni u skladu
sa standardima, pravilnicima, preporukama i pravilima tehnicke struke. PreCnik
planiranog cjevovoda odrediti prema hidraulickom proracunu.

Za postojece stambene objekta izvan obuhvata ovog plana a koji su ved
prikljuceni na javnu mrezu vodovoda mora se obezbjediti da isti u svakom
momentu i trajno ostanu spojeni na pomenutu infrastrukturu.

U objektu i na gradevinskim parcelama predvidjeti izgradnju instalacije za
sanitarne pofrebe i potrebe protivpozarne zastite i to unutrasnju i spoljasnju
hidrantsku mrezu.

Dimenzionisanje vodovodnih instalacija u objektima izvrsiti na osnovu izlivnih
jedinica (jedinica potrosnje) uzimajuci u obzir faktor istovremenosti upotrebe
izlivnih mjesta ili prema drugim vazecim proracunima.

Kolicine vode za gasenje pozara se racunaju prema vazedim propisima o zastiti
od pozara, te prema veliCini i namjeni objekta prema Zakonu o zastiti od
pozara Sl. glasnik RS br 94/19 i Pravilnikom o tehnickim normativima za hidrantsku
mreZu za gasenje pozara Sl. glasnik RS br. 66/20.).

Prilikom projektovanja prikljuCaka na javnu mrezu vodovoda i lokaciju
vodomjernog Sahta u svemu prema uslovima koje odredi nadlezno komunalno
preduzece “Vodovod" a.d. Banja Luka.

Kanalizacija - sakupljanje i odvodenje otpadnih i oborinskih voda

1.

Prilikom projektovanja vodovoda i kanalizacionih kolektora voditi racuna o
predvidenoj nivelaciji saocbracajnice, kotama priklju¢ka na Sahtove postojecih
kolektora, ukrstanju sa drugim instalacijioma  (narocito  postojecim
cjevovodimay.

PreCnik oborinske kanalizacije odrediti hidraulickom analizom, s tim da je
minimalni precnik @300mm.

Za postojece objekte unutar i izvan obuhvata ovog plana a koji su ved
prikljuCeni na gradsku mrezu kanalizacije mora se obezbjediti da isti u svakom
momentu i trajno ostanu spojeni na pomenutu infrastrukturu.

Projektom vanjskog uredenja rijesiti odvodnju otpadnih oborinskin voda.
Sanitarno - fekalne ofpadne vode iz objekta treba prikupiti sistemom
kanalizacionih vodova i one se bez prethodnog tretmana mogu ispustati u
javnu kanalizacionu mrezu.

Kanalizacione instalacije u objektu (fekalna kanalizacija) dimenzionisati na
osnovu izlivnih jedinica. Kanalizacionu vertikalu produziti min. 1,0 miznad krovne
ravni.

Glavnim projektom predvidjeti da se samo Cista i uslovno Cista povriinska
otpadna voda sa krovova, pjesackih staza i zelenih povrsina moze direkino
upustati u mjesovitu kanalizaciju.

Cjelokupni sistem odvodnje otpadnih voda izvesti vodonepropusno.

Za proracun kolicina ofpadnin voda koristiti neku od priznatih metoda za
ovakve proracune.

Prilikom projektovanja vanjske kanalizacione mreze voditiraCuna o predvidenoj
nivelaciji saobrac¢ajnica, kotama priklju¢ka na postojece kolektore, ukrstanju sa
drugim planiranim i postoje¢im instalacijama.

Svi kanalizacioni Sahtovi i kanalizacioni kolektori koji su u funkciji objekata (izlasci
kanalizacije iz objekta, dvorisni razvod kanalizacije i sl.) moraju biti na parceli
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objekta. Na javnoj povriini mogu biti samo prikljucci na javnu gradsku
kanalizaciju

12.  Objekat prikljuciti na gradsku kanalizacionu mrezu u svemu prema uslovima
koje odredi nadlezno komunalno preduzece “Vodovod" a.d. Banja Luka

13. Kvalitet otpadnih voda mora da zadovolji uslove koje propisuje Pravilnik o
uslovima ispustanja otpadnih voda u javnu kanalizaciju (“Sluzbeni glasnik RS”
br.44/01).

8.4. ELEKTROENERGETIKA | TELEKOMUNIKACIJE
8.4.1. Koncept planskog rjesenja

8.4.1.1.Elekiroenergetika

Planirano opterecenje

Uvazavajudi ranije izradenu dokumentaciju za predmetni lokalitet, a na osnovu
programskih elemenata i preporuka za dimenzionisanje elekiroenergetskin mreza, za
predmetni obuhvat izraCunava se potrebna elektricna energija sa oCekivanim vrinim
opterecenjem.

Bilans bruto gradevinskin povriina postojecih i planiranin objekata unutar
predmetnog obuhvata, sa defisanim namjenama, iznosi:

Tip objekta BGP (plan)
Stanovanje 37 197 m?
Poslovanje 3000 m?

Maksimalno godisnje jednovremeno opterecenje posiznosi okvirno:

ij stanovanje ~ 1460 kW

Pim posiovanje = 3 000 - 50 W/m? = 150 kW

ij ukupno = 1610 kw

Trafostanice

U obuhvatu Izmjene dijela Regulacionog postoji izgradena trafostanica, ali je ista
predvidena da se ukloni buducu da je u jako losem stanju i ne posjeduje dovoljne
kapacitete za planirane objekte u neposrednom okruzenju.

Potrebna instalisana snaga transformatora u planiranim frafostanicama iznosi:

1610 kW

Pinstal. trafostanice plan = T =2012 kW
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Uz koeficijent iskoriS¢enja trafostanice od oko 80% proracunom se dolazi do podatka
da je u predmetnom obuhvatu za potrebe postojecih i plaranih objekata unutar
obuhvata izmjene plana potrebno izgraditi pet distributivnih franformatorske stanice
tipa MBTS 10(20) / 0.4 kV, instalisanih snaga kako je to navedeno u narednoj tabeli:

Trafostanica Instalisana snaga [kVA]
TS-01 2x (630)1000
Napomene:
. Trafostanice koje se nalaze u obuhvatu izmjene plana napajace i potrosace

koji se nalaze izvan obuhvata te je iz tog razloga predvidena rezerva u instalisanim
kapacitetima frafostanica.

. Instalisana snaga i prenosni odnos transformatora, kao i dimenzije kucica koje
je potrebno izgraditi za smjestaj dva transformatora ¢e biti definisani urbanisticko —
tehniCkim uslovima, tehniCkom dokumentacijom kao i uslovima koje propise
nadlezna elekfrodistribucija.

Lokacije planirane trafostanice prikazana je na grafickom prilogu. Za
planiranu trafostanicu definisana je gradevinska parcela za izgradnju iste. Okvirna
povriina parcele za frafostanicu 2x 1 000 kVA okvirne povrsine (51+56) m?, kao sto je
prikazano na grafickom prilogu.

Napomena: Ovom izmjenom plana ostavljena moguénost promjene
planiranih parcela te definisanja novih parcela za izgradnju trafostanica, ukoliko se
to ukaze kao potreba zbog definisanja bolieg tehnickog riesenja, a sto ¢e bifi
definisano urbanistiCko — tehnickim uslovima i uslovima koje propise nadlezna
elektrodistribucija.

Prilikom izvodenja radova na izgradniji planirane trafostanice obavezno se
pridrzavati odredbi o sigurnosnim udaljenostima i visinama propisane ,,Pravilnikom o
tehnickim normativima za izgradnju nadzemnih elekfroenergetskin vodova nazivnog
napona od 1 kV do 400 kV* (,,Sluzbeni glasnik RS", br. 7/12), kao i uslovima koje
propise nadlezna elektrodistribucija.

Trafostanice graditi kao slobodnostojece objekte Cije ¢e se arhitektonsko
riesenje uklopiti u okolni prostor.

Prilikom definisanja pozicije za izgradnju objekta trafostanice u okviru parcele
trafostanice neophodno je obezbijediti minimalno 1 m dodatnog prostora oko iste
kako bi se omogucilo nesmetano izvodenje radova na polaganju uzemljivacke trake
il za dodatne radove na objektu trafostanice, a u zavisnosti od izbora opreme koja
¢e biti ugradena.

Prilikom izrade tehniCke dokumentacije i izvodenja na terenu, neophodno je voditi
racuna da planirana frafostanica ima saobracajni pristup radi omogucavanija uslova
za nesmetanu ugradnju i zamjenu energetskog fransformatora, srednjenaponskog
bloka, niskonaponskog bloka i ostale opreme trafostanice

Srednjenaponski kablovi

Napajanje planiranih trafostanica izvesti formiranjem zatvorenog
srednjenaponskog prstena, ¢ime ¢e se omogucditi dvostrano napajanje trafostanica.
Napajanje planirane trafostanice predvideno je sa postojece elekiroenergetske
kanalizacije u okviru kompleksa ,Incela na principu ulaz - izlaz, kako je to
prikauzano na grafickom prilogu.
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Napomene: Ovom izmjenom plana ostavljena je moguénost promjene
tehnickih rieSenja i srednjenaponskih prikljucaka trafostanica sto ¢e biti definisano
urbanisticko — tehnickim uslovima, tehnickom dokumentacijom i uslovima koje
propise nadlezna elektrodistribucija.

Svi tehnicki detalji vezani za srednjenaponske prikljucke trafostanica ¢e biti definisani
tehnickom dokumentacijom i uslovima koje propise nadlezna elekirodistribucija.

Za potrebe polaganja planiranih srednjenaponskih kablova (kao i
niskonaponskih kablova od trafostanica do krajnjin potrosaca), ostavljena je
mogucnost izgradnje elektroenergetske kablovske kanalizacije. Potreba za
izgradnjom pomenute elekiroenergetske kablovske kanalizacije ¢e biti definisana
urbanisticko - fehnickim uslovima i fehnickom dokumentacijom.

Ovom izmjenom plana ostavlja se mogucnost polaganja praznih PVC cijevi
kao bi se omogucilo naknadno neometano proviacenje kablova bez prekopavanja
saobracajnih povrsina.

Zbog nepostojanja azurnih geodetskih podloga podzemne elekiroenergetske
infrastrukture koja se nalazi unutar predmetnog obuhvata prilikom izvodenja radova
na predmetnom lokalitetu OBAVEZNO obezbijediti prisustvo ovlas¢enih predstavnika
nadlezne elektrodistribucije.

Niskonaponski razvod

Prenos elekiricne energije od distributivne tfrafostanice do potrosaca vrsiti
podzemnim niskonaponskim kablovima potrebnog presjeka, a sto ¢e biti detaljino
definisano urbanistiCko — tehnickim uslovima, fehnickom dokumentacijom i uslovima
nadlezne elektrodistribucije.

Trase niskonaponskih kablova ¢e biti definisane u okviru urbanisticko —
tehnickih uslova.

Nacin priklju¢enja planiranih objekata unutar obuhvata izmjene plana, kao i
planirane trase za polaganje niskonaponskih kablova, ¢e biti definisani detaljnim
urbanisticko — tehniCkim uslovima i uslovima koje propise nadlezna elektrodistribucija.

Svi radovi moraju biti izvedeni u skladu sa zakonom, propisima, standardima i
pravilima tehnicke struke.

Zbog nepostojanja azurnih geodetskih podloga podzemne elekiroenergetske
infrastrukture koja se nalazi unutar obuhvata Izmjene dijela Regulacionog plana
prilikom izvodenja radova na predmetnom lokalitetu OBAVEZNO obezbijedifi
prisustvo ovlas¢enih predstavnika nadlezne elektrodistribucije.

Javna rasvijeta

Ovim regulacionim planom predvidena je izgradnja nove javne rasvjete, sto
¢e biti definisano urbanisticko — tehnickim uslovima i tehnickom dokumentacijom.
Rasvjetu saobracajnica, parkinga i pjeSackin komunikacija koje se nalaze u
obuhvatu izmjene plana izvesti na metalnim stubovima Cija ¢e pozicija, tip i visina,
kao i fipovi svjetiliki i snage sijalica, biti definisani u okviru projekta, a u skladu sa
fotometrijskim proracunom i vazeéim standardima i vazecim preporukama CIE
(,,Recommendations for the Lighting of Roads for Motor and Pedestrian Traffic*).
Napajanje rasvjete na predmetnom lokalitetu izvesti podzemnim niskonaponskim
kablovima, cije ¢e trase biti definisane urbanisticko — tehnickim uslovima i tehnickom
dokumentacijom.

56



CENTAR ZA d.o.o. BANJALUKA

Za poftrebe prikljucenja postojece rasvjete, te za potrebe prikljucenja
planirane rasvjete potrebno je predvidjeti izgradnju razvodnih ormara javne rasvjete
u neposrednoj blizini frafostanice, sto ¢e biti definisano urbanisticko — tehnickim
uslovima, tehniCkom dokumentacijom i uslovima koje propise nadlezna
elektrodistribucija.

Sviradovi moraju biti izvedeni u skladu sa zakonom, propisima, standardima i
pravilima tehnicke struke.

Investitor je za predmetnu izmjenu dijela Regulacionog plana obavezan
pribaviti sve potrebne saglasnosti od RJ , Elekirodistribucija” Banja Luka.

8.4.1.2.Telekomunikacije

Uvazavajudi ranije izradenu dokumentaciju Izmjena dijela Regulacionog plana
»Medeno polie" Banja Luka za predmetni lokalitet, te na osnovu programski
elemenata i preporuka za dimenzionisanje telekomunikacionih mreza, za predmetni
obuhvat se izraCunava potreban broj telefonskih linija.

Bilans bruto gradevinskih povrsina postojecih i planiranin objekata unutar
predmetnog obuhvata, sa defisanim namjenama, iznosi:

Tip objekta BGP (plan)
Stanovanje 37197 m?
Poslovanje 3 000 m?

Na osnovu planiranih sadrzaja za potrebe prikljucenja planiranih objekta unutar
obuhvata na telefonsku mrezu potrebno je predvidjeti okvirno 650 direkinin telefonskih
prikljucaka.

Za potrebe priklju¢enja postojecih i planiranih objekata na telekomunikacionu
infrastrukturu, odnosno za pofrebe polaganja novih telefonskin kablova na
predmetnom lokalitetu, kao i za potrebe izmjestanja postojece telekomunikacione
infrastrukture, izmjenom plana predvidena je izgradnja telekomunikacione kablovske
kanalizacije.

Trasa planirane telekomunikacione kanalizacije prikazana je na grafickom
prilogu i ista je predvidena da se poveze na trasu planirane TK kanalizacije koja je
definisana mati¢nim regulacionom planom u ulici Viadisava Skari¢a.

Kablovska  okna  postaviti,  prvenstveno, na mijestima  grananja
telekomunikacione kanalizacije i na mjestima gdje telekomunikaciona kanalizacija
skre¢e pod ostrim uglom. Polozaj kablovskin okana planirane telekomunikacione
kanalizacije ¢e biti definisani urbanisticko — tehnickim uslovima i projektom, a prema
uslovima koje propise kompanija ,,MTEL".

Svi detali vezani za izgradnju planirane telekomunikacione kablovske
kanalizacije ¢e biti  defisani  urbanisticko - tehni¢kin  uslovima, tehnickom
dokumentacijom i uslovima koje propise kompanija ,,MTEL".

Tacan broj potrebnin direktnin prikljucaka ¢e biti definisan urbanisticko —
tehniCkim uslovima za svaki objekat ponaosob priikom izrade tehnicke
dokumentacije.

Telefonski razvod u obuhvatu regulacionog plana izvesti podzemnim
telefonskim kablovima cCije ¢e trase biti definisane u okviru urbanisticko — tehnickin
uslova.
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Svi detdalji vezani za polaganje priklju¢nih telefonskih kablova ¢e biti defisani
urbanisticko — fehnickim uslovima, tehnickom dokumentacijom i uslovima koje propise
nadleznog TK operatera.

Svi radovi moraju biti izvedeni u skladu sa zakonom, propisima, standardima i
pravilima tehnicke struke.

Prilikom izvodenja planiranih radova na predmetnoj lokaciji OBAVEZNO
obezbijediti prisustvo ovlas¢enih predstavnika nadleznog TK operatera.

Investitor je za predmetnu izmjenu dijela Regulacionog plana obavezan
pribaviti sve potrebne saglasnosti od nadleznog TK operatera.

8.4.2. Opsti uslovi za izgradnju elekiroenergetske i telekomunikacijske
infrastrukture

8.4.2.1. Opsti uslovi - Elekiroenergetika
TEHNICKI USLOVI ZA PROJEKTOVAN]E | IZGRADNjU TRAFOSTANICE

1. Gabarit trafostanice predvidjeti za montazu jednog ili dva energetska
transformatora instalisane snage do 1000 kVA, §to ¢e preciznije biti definisano
projektom i uslovima koje propise RJ ,,Elektrodistrioucija* Banjaluka.

2. Raspored opreme unutar objekta trafostanice treba da omogucdi:

- racionalno iskoris¢enje prostora,

- dobru ventilaciju,

- jednostavnu ugradnju i zamjenu pojedinih elemenata i rasklopnih blokova,
kao i jednostavno rukovanje rasklopnim aparatima,

- efikasnu zastitu od direktnog dodira dijelova pod naponomii

- efikasne i ekonomicne mjere zastite od buke.

3. Ispod srednjenaponskog rasklopnog bloka i niskonaponskog rasklopnog bloka
freba da se obezbijedi prostor za razvodenje kablova, ili da se urade posebni kanali.
Za nesmetano uvodenje kablova u frafostanicu treba blagovre~meno da se
postave betonske kablovice ili plastiCne cijevi, sa otvorima najmanje @110 mm.
Slobodni otvori kablovica ili cijevi zatvaraju se Cepovima ili na neki drugi nacin.

4, Ventilacija u trafostanici freba da bude obezbijedena prirodnim stru—janjem
vazduha, a ostvaruje se primjenom ulaznih ventilacionih otvora na donjem dijelu
vrata prostorije u kojoj se nalazi energeftski fransformator i izliaznih venti-lacionih
otvora na gornjem dijelu prostorije u kojoj se nalazi energetski fransformator.

Za proracun hladenja u trafostanici koristi se neka provjerena metoda, npr. metoda
termicCara. Pri proracunu dimenzija ventilacionih otvora treba, pored ostalog, uzeti u
obzir:

- da se odvodenije toplote vrii i preko zidova, vrata i krova frafostanice;

- da se maksimalno opterecenje distributivnog konzuma javlja u zimskim
mjesecima pri spoljinoj temperaturi vazduha oko 0 °C za stambena naselja bez
centralnog grijanja stanova, odnosno pri spoljinoj temperaturi od najvise 15 °C za
stambena naselja sa centfralnim grijanjem.

Ventilacioni otvori treba da budu izvedeni i obezbijedeni tako da je onemogucen
ulazak sitnih zivotinja i ptica.

Trafostanica mora imati obezbijeden saobracajni pristup radi omogucavanja uslova
za nesmetanu montazu gradevinskog objekta trafostanice, te ugradnje i zamjene
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energetskog transformatora, srednjenaponskog bloka, niskonaponskog bloka i ostale
opreme unutar trafostanice.

TEHNICKE KARAKTERISTIKE TRAFOSTANICE

1. Tip frafostanice:
Predvidena je izgradnja trafostanice tipa MBTS, BTS ili ZTS a $to ¢e precizno biti
definisano projektom i uslovima koje propise RJ nadlezna elekirodistribucija.
2. Uljna kada:
Projektom predvidjeti da se ispod transformatora ugradi uljnonepropusnai
vodonepropusna kada dovoljnog kapaciteta za prinvat cjelokupne kolicine ulja
eventualno iscurjelog iz energetskog transformatora. Time je izbjegnuta moguénost
eventualnog razlijevanja transformatorskog ulja, odnosno ekoloska zastita okolnog
prostora.
3. Instalisana snaga frafostanica:

maksimalno 1 000 (630) kVA, odnosno 2 h 1 000 kVA
Napomena: Instalisana snaga transformatora ¢e biti definisana projektom i uslovima
koje propiSe nadlezna elekirodistribucija.
4, Prenosni odnos transformatora:
Prenosni odnos transformatora ¢e biti definisan projektom i uslovima koje propise
nadlezna elekfrodistribucija.
5. Srednjenaponski blok:
Tip srednjenaponskog bloka ¢e biti definisan projektom i uslovima koje propise
nadlezna elekfrodistribucija.
6. Niskonaponski blok:
Svi tehnicki detalji vezani za izgradnju niskonaponskog bloka ¢e biti definisani
projektom i uslovima koje propise nadlezna elekirodistrioucija.
7. Lastita u frafostanici:
Projektom predvidjeti zastitu energetskog transformatora od kratkih spojeva, od
kvarova unutar energetskog transformatora, od preopterecenja energetskog
fransformatora, u skladu sa propisima, preporukama i pravilima tehnicke struke.
Projektom predvidjeti zastitu niskonaponskih iziaza i izlaza za javno osvjetlienje i
kondenzatore, u skladu sa propisima, preporukama i pravilima tehnicke struke.
8. Zastita od napona dodira i uzemljenje frafostanice:
Sistem uzemljenja kablovske distributivne trafostanice izvodi se tako da zadovolji
uslove bezbjednosti od napona dodira za rad u srednjenaponskoj mrezi Cija je
neutralna tacka uzemliena preko niskoomske impedanse, sa ogranic¢enjem struje
zemljospoja na najvise 300 A.
U kablovskoj DTS se izvodi zdruzeno uzemljenje, tako §to se izvede uzemiljivac
zastitnog uzemljenja i na njega neposredno prikljuci neu—tralni provodnik NN mreze.
Na zastitno uzemljenje DTS, koje ima ulogu zdruzenog uzemljenja, ve~zuju se jos:
kuciste energetskog transformatora, metalni plastovi, elektricne zastite i armature
kablova, sekundarna strujna kola mjernin transformatora, odvodnici prenapona,
kao i svi ostali metalni dijelovi opreme i aparata koji ne pripadaju strujnim kolima.
Projektom predvidjeti mjere zastite od direktnog dodira, u skladu sa propisima,
preporukama i pravilima tehnicke struke. Za izradu uzemljenja trafostanice
primjenjuje se ,,Pravilnik o tehniCkim normativima za uzemljenje elektfroenergetskih
postrojenja nazivnog napona iznad 1000 V" (,,Sl.list SRJY, br. 61/95).
9. Zastita od pozara u TS:
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Vrata distributivne frafostanice treba da budu otporna prema pozaru. Vrata moraju
da se otvaraju u smjeru izlazenja, a otvaranje vrata sa unu-trasnje strane mora da
bude lako izvodljivo, bez upotrebe kljucaili alata.
Za zastitu od Sirenja pozara na objekte u blizini frafostanice primjenjuje se ,,Pravilnik o
tehniCkim normativima za zastitu elektroenergetskih postrojenja i uredaja od pozara”
(,,SI. list SFRJ*, br.74/%0).
10. Zastita od buke:
Primjena mjera za smanjenje buke treba da omoguci da se nivo buke ogranici ispod
40 dB(A) danju i 30 dB(A) nocu, mjereno u stambenoj pros-toriji pored (iznad)
distributivne frafostanice.
11. Zastita od atmosferskin praznjenja:
Prema tehniCkim propisima, ne mora se izraditi gromobranska instalacija za
transformatorske stanice sa transformatorima pojedinacne snage do 1000 kVA, te ¢e
eventualna potreba za izgradnjom iste biti definisana projektom, a u skladu sa
vazedim propisima.
12. Ostala oprema i pribor u trafostanici:

Na posebnom mjestu u trafostanici treba da se postavi:

jednopolna sema;

upuftstvo za prvu pomoc;

opomenske tablice za visoki napon;

sigurnosna (,,zlatna") pravila;

knjiga pregleda irevizije DTS i
inventar trafostanice (ormari¢ prve pomodi, izolacione rukavice, izolacione Cizme
itd.).

TEHNICKI USLOVI ZA POLAGAN]E KABLOVA

Opsti uslovi

Prilikom polaganja niskonaponskih kablova obavezno se pridrzavati sliedeceg:
Elektroenergetske kablove projektovatii polagati na osnovu vazecih tehnickih
propisa.

Obavezno predvidjeti mehanicku zastitu kablova na mjestima polaganja kablova
ispod saobracajnica, trotoara i drugih asfaltiranih povrsina.

Kablovsku trasu na cijeloj duzini oznaciti sa propisanim oznakama EDB.

Trasu niskonaponskog kabla usaglasiti sa ostalom infrastrukturom u krugu lokaliteta.
Prilikom izvodenja radova obavezno voditiracuna o postojecim infrastrukturnim
instalacijoma.

Sva ukrstanja i paralelna vodenja energetskih kablova i ostale infrastrukture izvesti
prema vazecim tehnickim propisima.

TehniCke preporuke prilikom ukrstanja i paralelnog vodenja elektroenergetskinh
kablova sa drugim infrastrukturnim instalacijoma

1. Ukrstanje kablova sa drugim objektima i instalacijoma

. Prilikom kopanja rovova za kablove treba biti pazljiv, da ne bi doslo do
ostecenja nekih od pomenutih instalacija.

. Mjesta ukr$tanja obiljeziti sa standardnim kablovskim oznakama.

2. Ukrstanje i paralelno vodenje sa telefonskim kablovima
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. Prilikom paralelnog vodenja energetskih kablova sa telefonskim kablovima,
mora biti ispostovano minimalno rastojanje od 0.5 m, a ukoliko se potrebno rastojanje
ne moze posti¢i, onda se energetski kabl polaze u Celicnu pocincanu cijev, a
telefonski kabl u PVC cijev @100 mm.

. Na mjestu ukrstanja energetskog kabla sa telefonskim kablom, vertikalna
udaljenost mora iznositi minimalno 0.5 m. Ugao ukr$tanja tfreba da bude:

-U naseljienim mjestima : najmanje 30°, po moguénosti sto blize 90° ;

-van naselienih mjesta : najmanje 45°.

. Gore navedeni razmaci i uglovi ukr$tanja se ne odnose na opftiCke kablove ali
i tada razmak ne smije da bude manji od 0.3 m.
. Telekomunikacioni kablovi kaoiji sluze iskljuCivo za potrebe elekirodistribucije

mogu da se polazu u isti rov sa energetskim kablovima, na najmanjem rastojanju koji
se proracunom pokaze zadovoljavaju¢im, aline manjem od 0.2 m.

3. Ukrstanje i paralelno vodenje kablova sa vodovodom i kanalizacijom

. Nije dozvoljeno paralelno vodenje energetskin kablova ispod ili iznad
vodovodnih i kanalizacionih cijevi.

. Horizontalni razmak energetskog kabla od vodovodne ili kanalizacione cijevi
treba da iznosi najmanje 0.4 m za 10 kV i 20 kV-ne kablove.

. Pri ukr$tanju, energetski kabl moze da bude polozen ispod iliiznad vodovodne
ili kanalizacione cijevi na rastojanju od najmanje 0.3 m za 10 kV i 20 kV-ne kablove.

. Ukoliko ne mogu da se postignu gore navedeni razmaci na tim mjestima se
energetski kabl provlaci kroz zastitnu cijev.

. Na mjestima paralelnog vodenja ili ukrStanja energetskog kabla sa

vodovodnom ili kanalizacionom cijevi, rov se kopa ruéno (bez upotrebe
mehanizacije).

4. Ukrstanje i paralelno vodenje kablova sa toplovodom

. Nije dozvoljeno paralelno vodenje energetskin kablova ispod ili iznad
toplovoda.

. Udaljenost kabla i toplovoda kod paralelnog vodenja iznosi minimalno 1 m.
. Pri ukr$tanju, energetski kabl se montira iznad toplovoda, a izuzetno i ispod

toplovoda, na rastojanju od minimalno 0.6 m. Izmedu energetskog kabla i foplovoda
postavlja se, pri ukrstanju, toplotna izolacija debljine 0.2 m od poliuretana,
pjenusavog betona itd.

. Kablovi se polazu u azbestnocementne cijevi unutrasnjeg precnika 100 mm
Cija duzina sa obje strane premasuje Sirinu kanala za 1.5 m. Sloj toplotne izolacije
treba da pokriva kanal toplovoda najmanje 2 m sa svake strane spoljnih ivica cijevi,
a Sire od kanala 1.2 m sa svake strane.

5. Ukrstanje i paralelno vodenje kablova sa gasovodom

. Nije dozvoljeno paralelno vodenje energetskin kablova izhad ili ispod
gasovoda.

. Razmak izmedu energetskog kabla i gasovoda pri ukrstanju i paralelnom

vodenju freba da bude najmanje:

- 0.8 m u naseljienim mjestima,

- 1.2 m izvan naseljenih mjesta.

0 Razmaci mogu da se smanje do 0.3 m ako se kabl polozi u zastitnu cijev
duzZine najmanje 2 m sa obe strane mjesta ukrstanjaili cijelom duzinom paralelnog
vodenja.

6. Medusobno priblizavanje i ukrstanje energetskin kablova
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. Medusobni razmak energetskih kablova (visezilnih, odnosno kablovskog snopa
tri jednoZiina kabla) u istom rovu odreduje se na osnovu strujnog opterecenja, ali ne
smije da bude manji od 0.07 m pri paraleinom vodenju, odnosno 0.2 m pri ukrstanju.
. Da se obezbijedi da se u rovu kablovi medusobno ne dodiruju, izmedu
kablova moze cijelom duzinom frase da se postavi niz opeka, koje se montiraju
nasatnice na medusobnom razmaku od 1 m.

Ibog nepostojanja azurnih geodetskin podloga podzemne elekiroenergetske
infrastrukture koja se nalazi u obuhvatu izmjene dijela regulacionog plana prilikom
izvodenja radova na predmetnom lokalitetu OBAVEZNO obezbijediti prisustvo
ovlas¢enih predstavnika nadlezna elektrodistribucija.

NAPOMENE

U toku izrade tehnicke dokumentacije primjeniti sve standarde, preporuke, vazece
propise i pravila tehnicke struke.

U toku izvodenja radova ne ugrozavati javnired i mir, te omoguciti nesmetano
funkcionisanje okolnog prostora.

U toku izvodenja radova omoguditi sve bezbjedonosne uslove za predmetni i okolni
prostor.

Nakon zavrsetka radova, ukloniti sve tragove radova i urediti okolni prostor.
Sastavni dio uslova Cine graficki prilozi koji dopunjuju tekst.

Elementi definisani ovim uslovima obavezni su za investitora i sve ucesnike u realizaciji
objekta.

Projekat i planirana izgradnja moraju biti u skladu sa vazecom zakonskom
regulativom:

1. ,»Pravilnik o tehnickim normativima za elekiroenergetska postrojenja nazivhog
napona iznad 1000 V* (,,SI. list SFRJ*, br. 6/76);

2. »Pravilnik o tehnickim normativima za uzemljenje elektroenergetskih
postrojenja nazivnog napona iznad 1000 V* (,,SI. list SRJ", bor. 61/96);

3. »Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu niskonaponskinh mreza i
pripadajucih fransformatorskin stanica* (,,SI. list SFRJ*, bor. 13/78);

4, »Pravilnik o izmjenama i dopunama pravilnika o tehnickim normativima za
zastitu niskonaponskih mreza i pripadajucin tfransformatorskin stanica* (,,Sl. list SFRJ",
br. 37/96);

5. »Pravilnik o tehnickim normativima za elektricne instalacije niskog napona*
(,,Sllist SFRJ*, br. 63/88 i 66/88);

6. »Pravilnik o izmjenama i dopunama Pravilnika o tehnickim normativima za
elektricne instalacije niskog napona* (,,Sl. list SRJY, br. 28/96);

7. »Pravilnik o tehnickim normativima za pogon i odrzavanje elektfroenergetskih
postrojenja i vodova“ (,SI. list SRJ", br. 61/93);

8. »Zakon o zastiti od pozara* (,,Sl. glasnik RS*, br. 71/12);

9. »Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu elektroenergetskin postrojenja i

uredaja od pozara* (,,Sl. list SFRJY, br. 76/90);

10. »Zakon o zastiti na radu” (,,Sl.glasnik RS", bor. 01/08 i 13/10);

11. »Zakon o uredenju prostora i gradenju” (,,SI. glasnik RS*, br. 40/13);

12. JU standardi koji se odnose na ovakvu vrstu objekata;

13. TehniCke preporuke (,Poslovna zajednica Elektrodistribucije Srbije*, EPS);
14. +Zakon o bezbjednosti saocbrac¢aja” (,,SI. Glasnik RS*, br. 63/11);

15. »Zakon o zastiti zivotne sredine” (,Sluzbeni glasnik RS", 71/12), kao i
pravilnicima iz ove oblasti.

62



CENTAR ZA d.o.o. BANJALUKA

8.4.2.2. Opsti uslovi — Telekomunikacije

Opste preporuke

Telefonski kabl projektovati i polagati na osnovu vazecih tehnickih propisa.
Obavezno predvidjeti mehanicku zastitu kablova na mjestima polaganja kablova
ispod saobracajnica, trotoara i drugih asfaltiranih povrsina.

Kablovsku trasu na cijeloj duzini oznaditi sa propisanim oznakama.

Trasu telefonskog kabla usaglasiti sa ostalom infrastrukturom u krugu lokaliteta.
Prilikom izvodenja radova obavezno voditiracuna o postojecim infrastrukturnim
instalacijoma.

Sva ukrstanja i paralelna vodenja telefonskih kablova i ostale infrastrukture izvesti
prema vazecim tehnickim propisima.

Tehnicke preporuke za polaganje podzemnih telekomunikacionh objekata i
instalacija u odnosu na druge podzemne i nadzemne objekte ili instalacije

Priikom izrade frase za polaganje podzemnih telekomunikacioninh objekata i
instalacija treba voditi raCuna da njeno rastojanje od drugih podzemnih i nadzemnih
objekata ili instalacija bude prema propisanim rastojanjima datim u sliedecoj tabeli:

Udaljenost [m]
Vrsta podzemnog ili nadzemnog objekta

horizontalna vertikalna
Elektroenergetski kablovi:
-250V >0.3 >03
—-10kvVv >0.5 >0.5
— preko 10 kV >1 >0.5
Stubovi elektroenergetskih vodova:
—do 35 kV >1 -
—do 110 kV >10 -
—do 220 kv >15 -
—do 400 kv > 25 -
Vodovodna cijev >0.6 >0.5
Odvodna kanalizacija >0.5 >0.5
Regulaciona linija zgrade >0.5 >0.5
Instalacije centralnog grijanja:
— cjevovodi otvorenog nacina gradenja >0.8 >0.8
— cjevovodi poluzatvorenog nacina gradenja >0.5 >0.8
— cjevovodi zatvorenog nacina gradenja >0.5 >0.8
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Ukoliko ne mogu da se odrze ova rastojanja potrebno je primjeniti dopunske zastitne
mjere za telefonske kablove.

Ibog nepostojanja azurnin geodetskin podloga podzemne telekomunikacione
infrastrukture koja se nalazi unutar obuhvata Izmjene dijela Regulacionog plana
prilikom izvodenja radova na predmetnom lokalitetu OBAVEZNO obezbijediti prisustvo
ovlas¢enih predstavnika nadeznog TK operatera.

8.5.TERMOENERGETSKA INFRASTRUKTURA

Odlukom o vrelovodnoj mreizi, koju je Skupstina Grada Banja Luka usvojila 31.03.101.04.
2003. godine (Sluzbeni glasnik Grada Banja Luka, broj 5/03), predvi¢eno je da se
objekti koji se nalaze u zoni gradskog toplifikacionog sistema prikljuCe na sistem
daljinskog grijanja. Izuzeti od navedenog., uz mogucnost gradnje individualne
kotlovnice, mogu biti objekti koje «Toplanay a.d. Banja Luka, zbog trenutno postojecih
kapaciteta, nije u mogucénosti prikljuciti na vrelovodnu mrezu. U izuzetnim slucajevima,
kod specificnih objekata, ili kad potrebe tehnoloskog procesa zahtijevaju drugacije
karakteristike i uslove isporuke toplotne energije od onih koje isporucuje «Toplanay,
moze se, nezavisno od toga da li postoji mogucnost prikljuCenja objekta na
jedinstvenu vrelovodnu mrezu, dozvoliti izgradnja individualne kotlovnice.

U ovom momentu ne moze se planirati da se, postojedi i planirani objekti koji su
predvideni regulacionim planom “Medeno polje” prikljuce na gradski toplifikacioni
sistfem, zbog toga §to je velika udalienost gradske vrelovodne mreze od obuhvata
plana. Iz tog razloga, za snabdijevanje toplotnom energijom planiranih objekata,
predvidena je izgradnja individualnin kotlovnica. Konacan broj kotlovnica bi¢e
definisan kroz urbanisticko - tehniCke uslove, zavisno od ekonomske opravdanosti i
inferesa investitora da gradi : reonske (jedna kotlovnica za vise objekata), ili
individualne (jedna kotlovnica jedan objekat) koflovnice. Ako se steknu uslovi za
prikljuCenje objekata na gradski toplifikacioni sistem, opremu u kotlovnicama treba
konzervirati ili rashodovati (u zavisnosti od stanja opreme), a u istim prostorijama
instalisati toplotne stanice gradskog toplifikacionog sistema.

Kotlovnice smjestiti u objekte potrosaca a tacne lokacije odredi¢e se kroz projekinu
dokumentaciju.

Elektricna energija se moze koristiti u kotlovnicama samo po odobrenju isporucioca
elektricne energije.

Eventualno hladenje prostorija u ljethom periodu vrsiti hladnjacima vazduha po
prostorijama.

Toplotni konzum objekata

Priikom definisanja toplothog konzuma u ovoj fazi rada izraCunava se potrebna
kolicina toplote na bazi jednog kvadratnog metra bruto gradevinske povriine
objekata. Povriine objekata se klasifikuju prema namjeni pojedinih sadrzaja. Na tqj
nacin se usvaja specificna tolota Cije su brojne vrijednosti date na bazi iskustvenih

podataka:
- poslovni prostor 0.1 KW/m2 (BGP).
- stanovanje viseporodicno 0,1 KW/m2(BGP).
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Bruto-gradevinske povrsine objekata:

Ukupne bruto-gradevinske povrsine planiranih objekata sa definisanim namjenama
iznose kako slijedi:

- stanovanje: BGP = 37.197 m2,

- poslovanje: BGP = 2.500 m2.

Planirani objekti:
- 37197x0,10= 3720 kW;
- 2500 X 0,10 = 250 kW;

Ukupno za planirane objekte: 3 970 kW.

Opsti uslovi za izgradnju i rekonstrukciju termoenergetskih instalacija

Uslovi za toplifikaciju planiranih objekata prikljuéenjem na sistem daljinskog grijanja:
Vrelovodni prikljuc¢ak

Vrelovodni prikljucak izvesti prema slijedecim uslovima:

- Vrelovodni priklju€ak dimenzionisati za temperaturni rezim rada 130/70 °C;

- Vrelovod poloziti podzemno, odabrati bezkanalno polaganje sa cCelicnim

fabricki predizolovanim cijevima.

- Vrelovodni priklju¢ak izvesti iz postoje¢eg Sahta.
U fazi projektovanja, dozvoljeno je odredeno odstupanje od naznacene frase s ciliem
postizanja samokompenzacije ftemperaturnih izduzenja vrelovoda. Spomenuto
odstupanje ne smije ugroziti druge infrastrukturne objekte.

Toplotna stanica

Toplotnu stanicu izvesti prema slijedeéim uslovima:
- toplotna stanica je indirektna ( sa izmjenjivacem toplote );
- toplotnu stanicu projektovati za temperaturni rezim rada 130/73-90/70 °C;
- regulacija temperature polazne vode u funkciji od temperature spolinog
vazduha;
- Toplotnu stanicu instalirati unutar planiranog poslovnog objekta;

Unutrasnje instalacije
Unutrasdnje instalacije izvesti prema slijedeéim uslovima:
- temperaturni rezim rada mreze je 90/70¢°S;

- sistem grijanja, ventilacije i klimatizacije ¢e odabrati projektant u saradnji sa
investitorom, a u zavisnosti od namjene pojedinih prostora.

65



CENTAR ZA d.o.o. BANJALUKA

Ukoliko ne bude moguce ostvariti prikljucenje planiranog poslovnog objekta na
daljinski sistem grijanja, a investitor se odluci za izgradnju kotlovnice, neophodno
je daispostuje sve zakonske propise vezane za gradnju kotlovnica.

Kotlovnica

e - kotlovnicu instalirati unutar objekta;

e -temperaturnirezim rada 90/70°C ili nizi;

e - gorivo: Cvrsto, pelet,briket, biomasa (drvo);

e Kotlove i instalacije grijanja graditi za toplovodni sistem grijanja postujuci sve
propise i standarde vezane za ovu oblast.

Napomena:

e Clan 84. Zakona o zastiti vazduha koji je objavijen u ,Sluzbenom glasniku
Republike Srpske* br. 124/11" glasi:

e Do donosenja podzakonskin akata na osnovu ovog zakona primjenjuju se
odgovarajuci podzakonski akti doneseni na osnovu Zakona o zastiti vazduha
(,,Sluzbeni glasnik Republike Srpske" broj. 53/02),ukoliko nisu u suprotnosti sa
ovim zakonom.

Opsti uslovi za izgradnju podzemnih garaza
Ventilacija garaze:

e garazni prostor ventilisati ako je moguce prirodno, a ako nije moguca prirodna,
ventilaciju izvesti sa prinudnom izmjenom vazduha, ventilatorima, kroz
odgovaraju¢e kanale tako da maksimalna koncentracija (CO) gasa ne prekoraci
vrijednost od 100 cm3/m3 vazduha u garaz;

Obavezno ispostovati; - Pravilnik o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke
automobile od pozara i eksplozija (,,Sluzbeni glasnik RS*, broj 19/10);

Gasifikacija

Uvidom u planove viseg reda moze se vidjeti da je planiran proces gasifikacije
sjeverozapadnog dijela RS. Banja Luka je takode obuhvacena tim projektom. S
obzirom na to potrebno je i planirana rieSenja zagrijavanja u obuhvatu ovog
regulacionog plana bazirati na prirodnom gasu, kao ekoloski veoma povoljnom
energentu. Prirodni gas ima veoma povoline karakteristike i poseban znacaj u oblasti
zastite Zivotne sredine. Primjena prirodnog gasa kod potfrosaca imace visestruke
pozitivhe efekte (smanjena emisija stetnih produkata sagorijevanja, uredaji na gas su
sa velikim koeficijentom iskoristenja, mjerenjem utroska gasa omogucéena je
racionalna potrosnja). Narocito je izrazena potreba za riesenjem pitanja zagrijavanja
stambenih zgrada koje su ovim regulacionim planom predvidene za izgradnju. Ovakvi
objekti zahtijevaju riesenja koja ¢e biti funkcionalna i ukoliko ne dode do realizacije
gasovodnog sistema. Izgradnju novih objekata treba da prati i primjena standarda
JUS U.J5.600:2002 koji se odnosi na oblast prolaza toplote prema kojem se propisuju
maksimalni koeficijenti fransmisije. Na ovaj nacin se pojedinacno smanjuju ukupni
froskovi grijanja, sto ima pozitivan efekat, kako na pojedince tako i na prirodno
okruzenje. U grafickom prikazu ucrtani su cjevovodi za snabdijevanje potrosaca
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gasom kad se za to steknu uslovi. Mjesta prikljuCenja na glavne cijevi dovoda gasa,
kao ni mjerno-regulacione stanice, nisu odredivani i bice predmet studije gasifikacije
ovog prostora.

Pri projektovanju i izgradniji gasovoda pridrzavati se svih zakonskih propisa i standarda
za ovu oblast koji u tom frenutku budu na snazi.

MJERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI

Priprojektovanju, izgradnji i eksploataciji objekata, sa stanovista toplifikacije objekata
ispostovati sliedece propise:

- Zakon o uredenju prostora i gradenju,

- Zakon o zastiti od pozara

- Zakon o zastiti na radu

- Zakon o zastiti vazduha

- Zakon o zastiti zivotne sredine

- Zakon o energetskoj efikasnosti

- Zakon o obnovljivim izvorima energije i efikasnoj kogeneraciji

- Zakon o vodama

- Pravilnik o monitoringu emisija zagadujucih materija u vazduh,

- Zakon o komunalnim djelatnostima

- Standardi i propisi iz oblasti centralnog grijanja, klimatizacije i ventilacije;

- Pravilnik o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od pozara
i eksplozija

-Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara

I sve druge vazece zakonske propise iz ove oblasti.

8.6. OPSTI USLOVI ZA IZGRADNjU | MEDUSOBNI RASPORED VODOVA | KOMUNALNE
INFRASTRUKTURE

Raspored koridora komunalne infrastrukture definisane maticnim regulacionim
planom obuhvata postojecu infrastrukturu koja se zadrzava i uskladuje sa planiranim
riesenjima nove komunalne infrastrukture.

Prijedlog rieSenja u nacelu polazi od uvazavanja, odnosno zadrzavanja polozaja one
komunalne infrastrukture za koju ne postoji opravdanje i potreba za njeno izmjestanje.
U takvim je sluCajevima polozaj planirane infrastrukture u poprecnom profilu
rasporeden uz uslov postovanja pojasa postojece infrastrukture.

Drugi osnovni kriterjum za raspored koridora infrastrukture polazi od njihovog
medusobnog odnosa i rasporeda uz postovanje vazecih propisa.

Poprecne prelaze infrastrukture treba u pravilu izvoditi u zoni raskrsnica. Sve poprecne
prelaze infrastrukture trebba osigurati na tehnicki ispravan nacin (zastitne cijeviiisl.), sto
se smatra obavezom prilikom izgradnje i rekonstrukcije bilo saobra¢ajnih povriina, bilo
infrastrukture.
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9. GEOTEHNICKI USLOVI ZA GRABDENjE

Stepen istrazenosti terena nije dovoljan da bi se mogli propisati geotehnicki uslovi
projektovanja i izgradnje objekta. Zbog toga je potrebno da se prije projektovanja i
izgradnje objekata urade detaljina geotehniCka istrazivanja, a koja su propisana
zakonskim i podzakonskim akfima.

Analiza geotehnickih uslova predstavija osnov za planiranje prostora. Prije izrade
tehnicke dokumentacije i izgradnje predmetnih objekata neophodno je ispostovati
sve obaveze definisane sledecim zakonskim i podzakonskim aktima.

Pravilnika o tehnickim propisima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim
podrucjima (Sl.list SFRJ 31/81; 49/82; 29/83; 21/88; 52/90);

Pravilnika o tehnickim normativima za projektovanje i izvodenje radova na
temeljenju gradevinskin objekata (Sl.list SFRJ 15/90);

Pravilnika o tehnickim mjerama i uslovima za izvodenije istraznih radova pri izgradniji
velikin objekata (Sl.list SFRJ 3/70),

Pravilnika o sadrzaju programa i projekata geoloskih istrazivanja i izvjestaja o
rezultatima sprovedenih istrazivanja (Sl.gl. RS br. 112/12);

Zakona o vodama (SI.gl.RS br.50/06, 121/12);

Standardi iz oblasti geotehnike.

Da bi se obezbjedila bezbjedna gradnja potrebno je takode ispostovatii siedece:

Ugradnju nasipa na kome ce se vriiti gradnja potrebno je izvesti prema
Standardu JUS-a koji, izmedu ostalog definise vrste materijala (krupnocu zrna i
vlaznost), nacin ugradnje (uklanjanje humusnog sloja, nasipanje u slojevima,
zbijanje nasutog materijala saglasno optimalnoj viaznosti materijala pri zbijanju)
i drugo;

Usjeke terena potrebno je obezbjediti potpornim zidovima,

Definisati nivo nasipa tako da ne utiCe na susijedne parcele (sljevanje voda na
susjedne parcele, i dr.);

Podzemne prostorije moguce je projektovati prema uslovima hidrogeoloskin
podataka, odnosno hidrogeoloskih istrazivanja kako je propisima odredeno.
Imajuci u vidu da je nivo podzemnih voda promijenjiv, prilikom ovih istrazivanja
posebnu paznju obratiti na maksimalne nivo podzemnih voda;

Drenazu povrdinskin voda izvoditi po odgovaraju¢em projektu, u cilju
obezbjedenja nekontrolisanog prokvasavanja tla $to bi imalo Stetno dejstvo.
Ukoliko detaljna geoloska istrazivanja (neophodna u okviru ovih uslova) definisu
prisustvo nekih klizista ili dr. savremenih geoloskih procesa (izazvanih prirodnim ili
antropogenim faktorima) koji bi se mogli odraziti nepovoljno na planirani
objekat, potrebno je stopirati izdavanje gradevinske dozvole do saniranja tog
dijela terena;

10. MJERE ZASTITE PRIRODNIH, KULTURNO-ISTORIJSKIH CJELINA | OBJEKATA |
AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

Ustanovljeno je da na predmetnom obuhvatu nema evidentiranog kulturno-

istorijskog i prirodnog naslieda.
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Ukoliko se u narednom periodu neki od objekata ili cjelina stavi pod zastitu, tretman
takvih objekata i cjelina mora biti u skladu su Zakonom o kulturnim dobrima, a mjere
zastite dobara podrazumijevaju sliedece:

. Ukoliko se predvidaju intervencije na kulturnim dobrima ili u njihovoj
tangentnoj zoni, koje mogu uticati na izgled i svojstva dobra, prije preduzimanja
radova potrebno je, u skladu sa odredbama Zakona o kulturnim dobrima, obratiti se
Zavodu za zastitu kulturnoistorijskog i prirodnog naslieda RS posebnim zahtjevima radi
propisivanja detaljinih mjera zastite, izdavanja saglasnosti na projektnu dokumentaciju
i uvida u izvedene radove.

. Ukoliko se prilikom gradevinskih ili drugih radova na prostoru u obuhvatu
plana pronadu arheoloski ostaci, neophodno je odmah obustaviti radove i, u skladu
saclanom 79. Zakona o kulturnim dobrima, obavijestiti sluzbu zastite, radi preduzimanja
odgovarajuc¢in mjera

. Za planirane projekte i aktivnosti koji nisu obuhvaceni procjenom uticaja na
zivotnu sredinu, a koji samiili s drugim projektimaiili aktivnostima mogu imati bitan uticaj
na ekoloski znacajno podrucje ili zasticenu prirodnu vrijednost, utvrduje se njihova
prinvatljivost na prirodu, a Zavod za zastitu kulturnoistorijskog i prirodnog naslieda RS
donosi struCno mislienje o prinvatljivosti projekta u skladu sa Zakonom o zastiti prirode i
posebnim zakonima (Cl. 21 Zakona o zastiti prirode - SI. GI. RS, br. 113/08)

. Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih il drugih radova pronade prirodno
dobro koje je geolosko-paleontoloskog ili minerolosko — petrografskog porijekla, a za
koje se pretpostavlja da ima svojstvo spomenika prirode, neophodno je odmah
obavijestiti Zavod za zastitu kulturnoistrijskog i prirodnog naslieda RS i preduzeti sve
mjere kako se prirodno dobro ne bi ostetilo do dolaska ovlaséenog lica (¢l. 47 Zakona
o zastiti prirode).

. Ukoliko se u narednom periodu neki od objekata ili cjelina stavi pod zastitu,
fretman takvih objekata i cjelina, kao i do sada evidentiranin objekata, povrsina i
prirodnih vrijdenosti mora biti u skladu su Zakonom o kulturnim dobrima.

U Izmjenu dijela Plana su ugradene sliedece mjere zastite prirode:

- U cilju poboljsanja ekoloskin i mikroklimatskih uslova mora se stvoriti
kvalitetan zeleni sistem u vidu zatravijenih povriina i dendrofonda niskog i srednjeg
rastinja, koji prozima naselje i povezuje se sa prirodnim okruzenjem izvan podrucja.

- U Sto vecoj mjeri potrebno je zadrzati prirodne kvalitete prostora, odnosno
projektovanje vriiti tako da se oCuva cjelokupan pejzaz.

- Za ozelenjavanje je potrebno koristiti prvenstveno autohtone biljne vrste.

11. USLOVI ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Savremeni koncept zastite zZivotne sredine zahtijeva kontinuirano prac¢enje stepena
aerozagadenja, hidrozagadenja, pedozagadenja, biljnog pokrivaca, faune,
higijenskog stanja sredine, zdravstvenog stanja ljudi, buke, vibracija, stetnih zraCenja i
drugih pojava i pokazatelja stanja zivotne sredine. Opsti kriterijumi za zastitu zivotne
sredine polaze od medunaradno utvrdenin ekoloskih principa koji se mogu svesti na
sliedece:
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e najbolja politika zastite Zivotne sredine zasnovana je na preventivnim mjerama, sto
podrazumijeva blagovremeno spreCavanje ekoloski negativnih uticaja na zivotnu
sredinu, umjesto uklanjanja njihovih posliedica;

e U procesu donosenja odluka o izgradnji privrednih i infrastrukturnin objekata mora
se analiziratiijasno utvrditi uticaj njihove izgradnje irada na kvalitet zivotne sredine.

Da bi se ispunili svi predvideni zahtjevi, ovim Planom se definiSu i odredena rjeSenja
koja se zasnivaju, kako na definisanju zastite osnovnih prirodnih elemenata, tako i na
zaistiti slobodnih prostora, gradske bastine, mreze zelenih povrsina i kulturnog pejzaza.

U toku procesa planiranja uredenja i izgradnje prostora posebna paznja je posvecena
odnosu koji proizvodi plasman svih izgradenih sadrzaja na prirodnu sredinu. Balansiran
je odnos izgradenosti prema kvalitetu zemljista, planski je kvalitetno i racionalno
frefirana sva infrastruktura koja mora biti izvedena u skladu sa svim zakonskim i
humanim normama, da maksimalno stiti prirodnu sredinu i obezbjeduje neophodan
standard Zivljenja i rada.

U tom smislu, na podrucju obuhvata Plana ne smiju se graditi gradevine koje bi svojim
postojanjem, nacinom gradnje ili upotrebom, posredno ili neposredno, ugrozavale
zivot, zdravlje i rad ljudi, odnosno ugrozavale vrijednosti  zivotne sredine iznad
dozvoljenih granica utvrdenih posebnim zakonima i propisima zastite Zivotne sredine.

Unutar podrucja obuhvata Plana, odnosno u njegovoj neposrednoj blizini, ne moze se
uredivati ili koristiti zemljiste na nacin koji bi mogao izazvati posliedice u smislu
prethodnog stava.

Mijere sanacije, oCuvanja i unapredenja zivotne sredine i njegovih ugrozenih dijelova
(zastita zraka, voda i fla,kao i zastitu od buke i vibracija) potrebno je provoditi u skladu
s vazecim zakonima, odlukama i propisima iz podrucja zastite Zzivotne sredine.

11.1. ZASTITA ZRAKA

Osnovna problematika kod samog planiranja namjene povriina i izvora polutanata je
frenutno nepostojanje sistema upravljanja kvalitetom vazduha, odnosno jedinstveni
monitoring na osnovu kojeg se moze ne samo zakljuciti stanje kvaliteta, nego i
upravljati njime, kako na podrucju ovog obuhvata, tako i na podrucju cijele teritorije
Republike.

Sagledavanjem jednog takvog sistema, potreba koje postoje u njemu i samo lociranje
zagadivaca bi bilo adekvatnije, Cime bi se obezbijedio jos vedikvalitet Zivotne sredine.

U fazi planiranja objekata i lociranja zagadivaca vazduha, potrebno je voditiracuna
o adekvatnoj namjeni prostora koja ¢e moci obezbijediti adekvatan kvalitet vazduha
jednog savremenog urbanog podrucja.

Radi zastite zraka, objekte treba izvesti tako da nisu izvor onecis¢enja zraka bilo
prasinom, bilo ispustom plinovitih tvari.Za odvod zraka iz garaza treba odabrati takva
mijesta koja nece ugrozavati ljude u okolnom prostoru.

Sva postrojenja koja imaju namjenu obezbjedenja toplotne energije, kao i aktivnosti

koje se planiraju sprovesti u tu svrhu, moraju biti u skladu sa Zakonom o zastiti vazduha
Sl.gl. 53/02, kao i ostalim podzakonskim aktima i regulativama iz ove oblasti.
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11.2. ZASTITA VODA

Zagadenje podzemnih voda sprijeCi¢e se izgradnjom nepropusne kanalizacijske
mreze.

Obavezna je ugradnja dodatnih procistaca (mastolovaca, hvataca ulja i sl.) prije
upustanja ofpadnih voda u sistem javne gradske kanalizacije, kako za otpadne vode
iz garaza, tako i za oborinske vode parking povriina i pjesackih povrsina.

Spoj na javnu kanalizaciju tfreba izvesti preko jedinstvenih prikljuCaka - mjerno revizionih
okana.

Oborinsku odvodnju s otvorenih povrsina kolskih  komunikacija freba izvesti
vodonepropusnim slivnikom.

Radi zadtite od zagadenja treba ustanoviti mjerodavnu visinu podzemnih voda i
predvidjeti njihovu odgovaragjucu zastitu.

Svi dijelovi odvodnje trebaju biti vodonepropusni.

Sva rieSenja koja se planiraju sprovesti kroz ovaj Plan neophodno je izvesti u skladu sa
Zakonom o vodama RS.

11.3.ZASTITA ZEMLjISTA
Zastita zemiljista ovog Plana najbolje ¢e se postici:

= regulisanjem ofpadnih voda svih zagadivaca u cilju spreCavanja promjene
hemizma tla i prodiranja zagadivaca u podzemlje;

= kontrolisanom i saviesnom upotrebom organskih materija, nafte i njeninh
derivata;

» odgovaraju¢im tehnicko-tehnoloskim riesenjima u kotlovnicama (ugradnjom
precistaca otpadnih gasova i Cadiitd.);

» qadekvatnim planiranjem saobracajnica sa svim neophodnim  zastitnim
mjerama.

» Da bise tlo zastitilo od zagadenja otpadom treba sprijeciti zagadenja
sistemom izdvojenog i

»= organizovanog sakuplianja i odvozenja komunalnog ofpada.

11.4. ZASTITA OD BUKE

Za zadtitu od buke treba predvidjeti sve mjere da gradevine prema vanjskom prostoru
ne Sire buku vecu od dopustene. Smanjenje uticaja buke iz vanjskog prostora prema
objekta sprijeci¢e se ugradnjom adekvatnih materijala u objekat, a preporucuije se i
sadnja dendromaterijala po obodu saobracajnin povrsina (u skladu sa grafickim
prilozima).

11.5.UPRAVLjANJE CVRSTIM OTPADOM

Posto je pravilno upravljanje Cvrstim ofpadom jedan od vrlo bitnih preduslova za
upravljanje kvalitetom zemlie jednog urbanog podrucja, potrebno je i posvetiti
posebnu paznju ovoj problematici s obzirom na neadekvatno funkcionisanje ovog
sistema.
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Svi poslovni i proizvodni objekti i uopste objekti koji nemaju namjenu stanovanja, u
okviru svoje parcele moraju da ispostuju definisane propise u zavisnosti od njihovinh
potrebaq, koje su odredene njihovom namjenom.

Ove mijere koje se predvidaju da bi se regulisale lokacije posuda za sakupljanje smeca,
njihov razmjestqj i frekfrencija odvozenja prikuplienog otpada, su onaj minimalni uslov
koji se freba ispuniti da bi se ispostovali sanitarno-higijenski i estetski uslovi.

Evakuaciju Cvrstih otpadnih materija sa predmetnog lokaliteta treba predvidjeti u
skladu sa dokumentacijom viseg reda, te u skladu sa dinamikom odvoza koju usvoji
nadlezno komunalno preduzece.

U procesu svin neophodnih radnji koje se odnose bilo na prikupljanje,uklanjanje,
skladistenje, deponovanje i uposte podizanja sistema za upravljanje ofpadom,
neophodno se pridrzavati osnovnih mjera koje su predvidene Zakonom o upravljanju
otpadom Sl.gl. 53/02.

DuZina puta za voznju kontejnera do vorzila komunalanog preduzeca moze biti maks.
10m. Pristupne saobracajnice za vorzila freba dimenzionirati na min. 100 kN osovinskog
pritiska, a radijus mora biti 12m. Tamo gdje nije moguce osigurati prostor u zgradi,
formirace se plato za kontejnere izvan zgrade.

Treba voditi raCuna o odvajanju razlicitih vrsta otpada radi recikliranja (staklo, PET
ambalaza, karton, metal, aluminij, bioloski otpad).

12. USLOVI ZA ZASTITU LjUDI | DOBARA OD POZARA

Dovoljne kolicine vode za gadenje pozara potrebno je osigurati odgovarajucim
dimenzionisanjem planirane i/ili rekonstrukcijom postojece javne vodovodne mreze s
mrezom vanjskin hidranata u skladu s vazeéim propisima. Vanjske (ulicne) hidrante
potrebno je projektovatiiizvoditi kao nadzemne.

Vatrogasni pristupi osigurani su po svim javnim saobracajnim povrsinama, a dodatni
vatrogasni pristupi i povrsine za rad vatrogasne tehnike utvrdivace se kroz poseban
elaborat protivpozarne zastite, koji je sastavni dio dokumentacije za izvodenije i koji se,
u skladu sa Zakonom o zastiti od pozara (Sl.gl. RS, br. 71/12), na odgovarajuc¢i nacin
verifikuje kod ovlastene institucije.

U svrhu spreCavanja Sirenja pozara na susiedne gradevine, gradevina mora biti
udaljena od susjednih gradevina najmanje 4,0 m ili iznimno manje u skladu s vazecim
propisima, a od prislonjenih susjednih gradevina mora biti odvojena pozarnim zidom
vatrootpornosti najmanje 90 minuta koji nadvisuje krov namjanje 0.5 m.

Prilikom svih intervencija u prostoru, te izrade projekine dokumentacije koja se izraduje
na temelju ovog Plana obavezno je potrebno pridrzavati se sliedecin propisa:

e Zakon o zasdtiti od pozara ("Sl. glasnik RS”, br. 71/12),

e Pravilnik o tehniCkim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene
platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata kod kojih je povecan rizik od
pozara (Sl.gl. RS, br.39/13),
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e Pravilnik o tehniCkim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od
pozara i eksplozija ("SI. glasnik RS”, br. 19/10),

e Pravilnik o tehniCkim normativima za zastitu visokin objekata od pozara ("SI. list
SFRJ", br. 7/84),

e Pravilnik o tehniCkim normativima za zastitu skladista od pozara i eksplozija, ("Sl.
list SFRJ", bor. 4/87),

e Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gadenje pozara |(,, Sl.gl.
RS, br. 39/13),

e Praviinik o tehnickim normativima zastite od pozara u objektima namjenjenim
za javnu upotrebuu kojima se okuplja ili boravi, odnosno radi veci broj lica (”Sl.
glasnik RS”, br. 64/13),

e Druge mjere zastite kojima se mogucnost pojave pozara smanjuje na najmanju
mogucu mjeru.

13. USLOVI ZA ZASTITU LjuDI | DOBARA U SLUCAJU ELEMENTARNIH NEPOGODA, RATNIH
KATASTROFA | TEHNOLOSKIH AKCIDENATA

Prilikom projektovanja i izvodenja objekata na prostoru obuhvata predmetnog Plana
neophodno je primjeniti sve propisane mjere za zastitu objekata od elementarnih i
drugih nepogoda.

U cilju zastite gradevinskin objekata i drugih sadrzaja u predmetnom prostoru,
potrebno je pri njihovom projektovanju i izvodenju uzeti u obzir sve mjerodavne
parametre koji se odnose na zastitu od elementarnin nepogoda (vrsta i kolicina
atmosferskin padavina, debljina snjeznog pokrivaca, jacina vjetra, nosivost terena,
visina podzemnih voda i sl) u skladu sa pozitivhim zakonskim propisima.

Zastita od udara groma treba da se obezbijedi izgradnjom gromobranskih instalacija,
koje ¢e biti pravilno rasporedene i uzemljene. Ukoliko na teritoriji obuhvacenoj Planom
postoje radioaktivni gromobrani, neophodno ih je ukloniti i zamjeniti, s obzirom da oni
predstavljaju potencijalnu opasnost po zdravlje gradana.

Posebnu paznju obratiti na odredbe Pravilnika o tehnickim normativima za izgradnju
objekata visokogradnje u seizmickim podrucjima, Zakonom o zastiti od elementarnin
nepogoda, Zakonom o zastiti od pozara - precis¢eni tekst, te ostalim propisima koiji
definisu ovu oblast.

14. MJERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI

Energetska efikasnost u zgradama podrazumijeva Sirok obim djelatnosti koje vode
prema povecanju efikasnosti potrosnje energije (grijanje/hladenje, struja i voda) u
zgradii ili objektu.

Uvodenjem mjera energetske efikasnosti u zgrade i objekte, ljudi smanjuju nepotrebno
rasipanje i prekomjernu potrosnju energije. Stoga, korisnici zgrada ili objekata ostvaruju
direkine finansijske ustede i poboljSanje kvalitete boravka u istima. Osim ustede
energije, mjere energetske efikasnosti ce pobolj§ati zivotni standard ljudi koji zZive ili
rade u zgradi ili objektu. Pored toga, mjere energetske efikasnosti smanjuju emisije
staklenickih gasova, ukljucujuci i SO2. S obzirom na smanjenje potrebe za primarnom
energijom, energetska efikasnost je jednaka novom izvoru energije.
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Evropska Unija naglasava vaznost energetske efikasnosti i uvela je energetsku
efikasnost u kljucne cilieve Evropske Unije do 2020. godine — 20% povecanje
energetske efikasnosti, 20% povecanja upotrebe obnovljivin izvora energije i 20%
smanjenja karbonskih emisija, sve do 2020. godine.

Klju¢na podrucja u kojima se mogu primjeniti mjere energetske efikasnosti su sliedeca:
Toplotna izolacija zgrade - izolacija vanjskog omotaca (zidovi, krov i pod), prozori,
roletne;

Grijanje;

Hladenje i ventilacija;

Priprema potrosne tople vode;

Koristenje elektricne energiije u domacdinstvu — §tedljiva rasvjeta, kucanski elektricni
uredaiji ukljuCujudi frizidere, masine za pranje i susenje vesa, masine za pranje posuda
i male ku¢anske uredaje — TV, DVD, muzicke linije, kompjutere, printere, mikrovalne
peci, miksere, ventilatore i sl.

Mogucénosti za finansijske ustede su znacajne, ovisno o vrsti implementiranih mjera
energetske efikasnosti, uopste 20-30% se moze ustediti sa malom investicijom. Moguce
je ustedjetiizmedu 5-10% samo koristeci energiju na pametan i racionalan nacin. Kada
potrosac vel otplati inicijalnu investiciju u primjenu mjera energetske efikasnosti,
potrosac nastavlja ostvarivati ustede.

Veliki problemi oko obezbjedivanja dovoljnih koli¢ina energije iz goriva Ciji su resursi
prakficno neobnovljivi i Cija eksploatacija dovodi do trajnog vizuelnog (unistenje
pejzaza), aliisustinskog (bioloskog i mikroklimatskog) narusavanja prirode, doveli su do
potfrebe za fraganjem za takvim izvorima energije Cije koris¢enje nece imati stetne
posljedice za planetu.

Na osnovu dosadasnjeg iskustva ustanovljeni su nacini za iskoristenje novih izvora
energije, fzv.,alternativnin® izvora, kod kojinh je sustinska prednost u odnosu na
konvenionalne izvore energije to da se njihovi resursi obnaviljaju u kratkom
vremenskom periodu i to bez narusavanja prirodne ravnoteze (,,obnovljivi* izvori).

Grupu ovih energenata Cine: solarna enerija, energija vietra, vode i biomase.

Osim potenciranja koris¢enja obnovljivin izvora potfrebno je voditi racuna o
ekonomicnoj potrosnji svih izvora energije, te u narednom periodu uvesti benificije za
one koji se opredjele za ovakayv vid stednje i brige o prirodi.

Pravila i mjere koje se na podrucju ovog Plana mogu primjeniti i tako doprinjeti vecem
koris¢enju obnovljivih izvora i ustedi energije su sliedece:

1. prilikom formiranja uslova za izgradnju novih objekata potrebno je omoguditi
koristenje obnovljivih izvora energije i to fako da se predmetnom gradnjom ista
mogucnost ne umaniji i postoje¢im objektima, odnosno drugim planiranim
objektima, ali i postujuéi ostale uslove za izgradnju, rekonstrukciju, zastitu
objekata i ambijentalnih cjelina, uredenje povrsinag, uljepsavanje grada i sl.

2. odavanje toplote treba smanijiti striktnom primjenom vazecih propisa koji se
odnose na tu oblast

3. pasivni ili aktivni prijemnici sunCeve energije mogu se odobriti kao stalni ili
privriemeni - §to ¢e se utvrditi detaljinim urbanistiCko-tehnickim uslovima. U
sluC€aju da su ovi uredaji odobreni kao stalni, ne moze se odobriti nova izgradnja
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na okolnim parcelama koja im u sezoni grijanja smanjuju osuncanje izmedu 9 i
15 Casova za vise od 20%.

4. sve mijere za koris¢enje alternativnih izvora i ustedu energije mogu se
neposredno odobriti na osnovu stru¢no pripremljenog tehnickog rieSenja, a u
skladu sa prethodnim uslovima — a ako ti uredaqji prevazilaze obim potreba
standardnog domacinstva (ili manjeg poslovnog prostora), potrebno je
obezbijediti uskladivanje kroz posebne urbanisticko-tehniCke uslove.

5. na pogodno postavljenim parcelama i objektima mogu se odobritii drugi oblici
koris¢enja alternativnih izvora i usteda energije, ukoliko ne djeluju stetno na
susjedni prostor u bilo kom slislu (vizuelno, fiziCkii sl.).

Pri projektovanju, izgradnji i eksploataciji planiranih objekata, sa stanovista
toplifikacije ispostovati slijedeée propise:

- Zakon o uredenju prostora i gradenju, (,,Sluzbeni glasnik RS*, broj 40/13);

- Zakon o zastiti od pozara - (,Sluzbeni glasnik RS", broj 71/12);

Zakon o zastiti na radu, (" Sluzbeni glasnik RS broj 01/08);

Zakon o zastiti vazduha, (,, Sluzbeni glasnik RS* broj 124/11);

Zakon o zastiti zivotne sredine — ("SI.GI.RS" br. 71/12 );

Uredba o grani¢nim vrijednostima emisije zagaduju¢ih materija u vazduh, Sluzbeni
glasnik RS broj 39/05;

- Pravilnik o monitoringu emisija zagadujuc¢ih materija u vazduh, Sluzbeni glasnik RS broj
39/05i90/06;

- Pravilnik o monitoringu kvaliteta vazduha, Sluzbeni glasnik RS broj 39/05;

- Pravilnik o grani¢nim vrijednostima emisije u vazduh iz posfrojenja za spaljivanje
otpada, Sluzbeni glasnik RS broj 39/05;

- Pravilnik o grani¢nim vrijednostima kvaliteta vazduha, Sluzbeni glasnik RS broj 39/05;
- Zakon o gasu, Sluzbeni glasnik RS broj 86/07;

- Zakon o komunalnim djelatnostima, Sluzbeni glasnik RS broj 11/95151/02;

- Standardi i propisi iz oblasti cenfralnog grijanja, klimatizacije i ventilacije;

- Pravilnik o tehnickim normativima za sisteme za odvodenje dima i toplote nastalin u
pozaru, Sluzbeni list SFRJ broj 45/83;

- Pravilnik o fehnickim normativima za sisteme za ventilaciju ili klimatizaciju, Sluzbeni list
SFRJ 38/89;

- Pravilnik o tehnickim normativima za stabilne instalacije za dojavu pozara Sluzbeni
Glasnik broj 53/13;

- Pravilnik o tfehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za
vatrogasna vorzila u blizini objekata povec¢anog rizika od pozara Sluzbeni Glasnik RS
broj 39/13;

- Pravilnik o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od pozara
i eksplozija (,Sluzbeni glasnik RS", broj 19/10).

I sve druge vazece zakonske propise iz ove oblasti.

15. USLOVI ZA KRETANjE LICA SA UMANjENIM TJELESNIM SPOSOBNOSTIMA

Projektovanje i funkcionisanje objekta i povriina u okviru prostora obuhvata Plana
uskladiti sa Pravilnikom o uslovima za planiranje i projektovanje gradevina za
nesmetano kretanje djece i osoba sa umanjenim tjelesnim sposobnostima («SI. Gl. RS»,
br. 93/13), te ostalim propisima koji definisu ovu oblast.
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16. ZONE ZA KOJE JE POTREBNO IZRADITI URBANISTICKI PROJEKAT I/ILI KONKURS ZA
IZRADU PROJEKTA

Planom nisu predvidene zone i objekti za koje je potrebno izraditi urbanistiCki projekat
ili raspisati konkurs za izradu projekta.

Nezavisno od odredbe prethodnog stava, Skupstina Grada moze, na inicijativu

investitora ili organa uprave nadleznog za poslove urbanizma, odluciti da se za datu
lokaciju izradi urbanisticki projekat ili raspise konkurs za izradu idejnog projekta objekta.
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ORJENTACIONI TROSKOVI UREDENJA GRADEVINSKOG ZEMLIJISTA

1. UvOD

Svaka izgradnja u osnovi je limitirana prethodnom izgradnjom saobracajne,
hidrotehniCke, energetske, elektroenergetske i telekomunikacione infrastrukture i
hortikulturnim uredenjem, odnosno uredenjem gradevinskog zemljista po etapamaiu
cjelini.

Imajuci u vidu vazecu zakonsku regulativu iz ove oblasti — Zakon o gradevinskom
zemljistu — SI. glasnik RS br. 112/06), utvrdivanje orijentacionih troskova uredenja
gradevinskog zemljista se tretira kao vrlo slozen multidisciplinaran zadatak.

U skladu sa Zakonom o uredenju prostora (SI. glasnik RS br. 40/13) utvrduju se
orijentacioni froSkovi uredenja gradevinskog zemljista (froSkovi pripremanja i
opremanja gradevinskog zemljista) na osnovu elemenata (idejnih riesenja) iz
Regulacionog plana za predmetni obuhvat.

Kako je ovim Planom planirana samo izmjena dijela mati¢nog regulacionog plana, to
se troskovima naknade za uredenje gradevinskog zemljista prema maticnom planu
dodaju troskovi za izgradnju infrastrukture definisane ovom lzmjenom Plana.

2. OSNOVNI CILJEVI IZRADE | DONOSENJA PROGRAMA

Kako se prema Zakonu o gradevinskom zemljistu uredenje gradevinskog zemljista u
ciliu njegovog privodenja namjeni utvrdenoj ovim Regulacionim planom, vrsi samo
prema usvojenom programu uredenja koji donosi Skustina Grada, osnovni cilieviizrade
ovog dokumenta proistiCu iz odredbi Zakona i utvrduju se kako slijedi:

e definisanje programskog osnova za privodenje namijeni gradevinskog
zemljista u skladu sa predmetnim Regulacionim planom,

e sagledavanje svih propisanih radnji i akfivnosti na poslovima pripremanja i
opremanja gradevinskog zemljista,

e globalno sagledavanje svih troskova (izrazenih u konvertibilnim markama)
na pripremanju i opremanju gradevinskog zemljista u obuhvatu
predmetnog Regulacionog plana,

e procjena prosjeCne visine naknade za uredenje gradevinskog zemljista po
1 m2,
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Na bazi ovako definisanih cilieva, odgovarajuc¢i organi mogu definisati strategiju i
uredenje
gradevinskog zemljista, ukljucujuéi i modadalitete izgradnje, odnosno modalitete

donositi  odgovarajuce investicione odluke vezano za izgradnju i

finansiranja izgradnje.

3. PRIPREMANJE GRADEVINSKOG ZEMLIJISTA

URBANISTICKO — PLANSKA DOKUMENTACIJA

Dokumenat Iznos
a) Izrada urbanisti¢ko-tehnickih uslova za projektovanje i gradenje 4000,0
hidrotehnicke, energetske, telekomunikacione infrastrukture
Troskovi izrade navedene urbanisticko - planske dokumentacije iznose: 4000,0

TEHNICKA DOKUMENTACIJA — PROJEKTI ZA IZVODENJE

Izrada tehni¢ke dokumentacije

Tro8kovi izrade predmetne tehni¢ke dokumentacije utvrdeni su na bazi investicione vrednosti koja iznosi 677382,0
KM i odgovarajuceg procenta za izradu navedene dokumentacije odredenim u skladu sa preporukama iz Prirunika

za obavljanje konsalting usluga u investicionoj izgradniji.

Troskovi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju energetske infrastrukture
iznose:

14000,0

OPERATIVNA KOORDINACIJA U PRIPREMANJU GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

Operativna koordinacija u pripremanju gradevinskog zemljista je koordinacija svih aktivnosti na pripremi i izradi

tehniCke dokumentacije — projekata za izvodenje hidrotehnicke i telekomunikacione infrastrukture.

Ovi troSkovi su dati na bazi navedenih troSkova i iznose 2% od njihove ukupne vrijednosti.

Troskovi operativne koordinacije u pripremanju gradevinskog zemljista iznose:

360,0
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REKAPITULACIJA TROSKOVA PRIPREMANJA GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

Ukupni tro8kovi pripremanja gradevinskog zemljidta dati su u sljedecoj tabeli:

Iznos
a) | izrada urbanisti¢ko-planske dokumentacije 4000,0
b) | izrada tehni¢ke dokumentacije — projekata za izvodenje 14000,0
v) | operativna koordinacija u pripremanju gradevinskog zemljista 360,0
Ukupni troskovi pripremanja gradevinskog zemljista: 18360,0

2, OPREMANJE GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

IZGRADNJA HIDROTEHNICKE INFRASTRUKTURE

Opis radova U3Hoc
Izgradnja sekundarne vodovodne mreze u okviru granica obuhvata plana
(profil = @110 mm); 368 m’ 55200,0
Izgradnja fekalne kanalizacije u okviru granica obuhvata plana (profil = @300
mm); 675 m’ 236250,0
Izgradnja oborinske kanalizacije u okviru granica obuhvata plana (profil =
@300 mm); 477 m’ 166950,0
Ciécenje potoka; 176m’ 35200,0
Ukupno: 493600,0
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IZGRADNJA ENERGETSKE | TELEKOMUNIKACIONE INFRASTRUKTURE

Opis radova U3Hoc
Izgradnja trafostanice tipa MBTS, 1 000 kVA -1 komad
Napomena: prenosni odnos i snaga transformatora Ce biti definisani
urbanisti¢ko — tehniCkim uslovima i uslovima koje propise RJ
LElektrodistribucija“ Banjaluka. 90000,0
Polaganje srednjenaponskih kablova — okvirne duzine 780 m 27300,0
Izgradnja niskonaponske mreze podzemnim niskonaponskim kablovskim
snopovima za potrebe napajanja planiranih objekata — okvine duzine 200 m 10000,0
Izgradnja nove javne rasvjete — okvime duzine 200 m 16000,0
Izgradnja telekomunikacione kablovske kanalizacije, komplet sa kablovskim
oknima - okvirne duzine 280 m 16800,0
Izgradnja telefonske razvodne telekomunikacione mreze (od planiranog okna
telekomunikacione kanalizacije do objekta) — okvirne duZine 100 m
Napomena: urbanisticko — tehni¢kim uslovima ¢e biti definisane trase
izgradnje podzemne telekomunikacione razvodne mreze 4000,0
Ukupno : 170500,0

STRUCNI NADZOR NAD OPREMANJEM GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

TroSkovi vr3enja struénog nadzora obraCunati su primjenom koeficijenta 2% na ukupnu investicionu vrijednost

opremanja gradevinskog zemljista, koja iznosi 664 100 KM.

iznose:

Troskovi vrSenja struénog nadzora nad opremanjem gradevinskog zemljista

13282,0

81




CENTAR ZA d.o.o. BANJALUKA

REKAPITULACIJA TROSKOVA OPREMANJA GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

Ukupni tro8kovi opremanja gradevinskog zemljista dati su u sljedecoj tabeli:

UsHoc
a) | izgradnja hidrotehnicke infrastrukture 493600,0
b) | izgradnja energetske i telekomunikacione infrastrukture 170500,0
C) struéni nadzor nad opremanjem gradevinskog zemljista 13282,0
Ukupni troskovi opremanja gradevinskog zemljista iznose: 677382,0

TROSKOVI PRIPREMANJA GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

Ukupni troSkovi pripremanja gradevinskog zemljiSta obracunati su na bazi izracunatih vrijednosti i iznose:

Ukupni troskovi pripremanja gradevinskog zemljista iznose:

18360,0

TROSKOVI OPREMANJA GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

Ukupni troSkovi opremanja gradevinskog zemljista obraCunati su na bazi izradunatih vrijednosti iznose:

Ukupni troskovi opremanja gradevinskog zemljista iznose:

677382,0

UKUPNI TROSKOVI UREDENJA GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

Ukupni troSkovi uredenja gradevinskog zemljista dobijaju se kao zbir ukupnih troSkova pripremanja i ukupnih

troSkova opremanja i iznose:

Ukupni troskovi uredenja gradevinskog zemljista iznose:

695742,0
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1. NAKNADA ZA UREDENJE GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

Prema Zakonu o gradevinskom zemljistu, utvrduje se i prosjeCna visina naknade za uredenje gradevinskog
zemljista, odnosno utvrduje uceSce troSkova uredenja gradevinskog zemljita u cijeni izgradnje 1 m? povrine
planiranih objekata.

Prosjecna visina naknade za uredenje gradevinskog zemljista obracunata je djeljenjem ukupnih troSkova uredenja
gradevinskog zemljista sa ukupnom povrSinom planiranog objekta utvrdenom po Planu, a koja iznosi 24 909 m2,

Troskovi naknade za uredenje gradevinskog zemljiSta po 1 m? povrsine
planiranih objekata iznose: 27,9

Kako su troSkovi radunati samo na osnovu idejnih rieSenja hidrotehnicke, energetske, telekomunikacione i
termoenergetske infrastrukture iz Plana, prilikom utvrdivanja prosjeéne visine naknade za uredenje gradevinskog
zemljista neophodno je ugraditi i troSkove drugih, u ovom trenutku neutvrdenih radova, i visinu naknade, u tom
smislu, uvecati za 30%.

Troskovi naknade za uredenje gradevinskog zemljiSta po 1 m? povrsine
planiranih objekata uvecani za neutvrdene radove iznose: 36,3

KONACNA NAKNADA ZA UREDENJE GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

Konac¢na naknada za uredenje gradevinskog zemljista definisana matiénim regulacionim planom se dakle uvecava
u skladu sa proracunatim troskovima za izgradnju hidrotehnicke i telekomunikacione infrastrukture, te iznosi:

Troskovi naknade za uredenje gradevinskog zemljista po 1 m? povrsine
planiranih objekata iznose: 241+36,3=277,3
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I Smijernice za dalje planiranje

Za provodenje izmjene dijela Regulacionog plana “Medeno polje” u Banjaluci - u
daliem tekstu izmjena diela Plana, nije potrebna izrada dodatnih planskih
dokumenata.

Nezavisno od prethodnog stava, Skupstina Grada moze, na inicijativu investitora ili
opstinskog organa uprave nadleznog za poslove uredenja prostora, odluciti da se za
pojedine cjeline u okviru obuhvata izmjene dijela Plana pokrene procedura izrade
dodatnih planskih dokumenata.

Il Smjernice za interpretaciju i primjenu izmjene dijela Plana

1. Planska rjeSenja primjenjuju se onako kako su data u grafickom i
tekstualnom dijelu izmjene dijela Plana, ukljucujucii ove odredbe.

2. Kao planska riesenja smatraju se riesenja koja se odnose na prostor
obuhvacéen izmjenom dijela Plana, tj. na prostor unutar granice
obuhvata izmjene dijela Plana, prikazane na grafickom prilogu br. 5: Plan
prostorne organizacije.

Graficka rieSenja koja su ucrtana na prostoru izvan granice obuhvata
izmjene dijela Plana imaju informativni karakter, ukoliko nisu verifikovana
kao sastavni dio drugih planskih dokumenata koji se odnose na tqgj
prostor ili objekte.

3. U postupku primjene izmjene dijela Plana na pojedinu lokaciju ili na
pojedini objekat potrebno je uzeti u obzir planska riesenja data na svim
kartama grafickog dijela, kao i u odgovargju¢im segmentima
tekstualnog dijela izmjene dijela Plana.

U slucaju dileme o pojedinim elementima planskog rieSenja, smatrace se
relevantnim:

a) za namjenu, polozaj i gabarite objekta — planska riesenja data na
grafickom prilogu br. 5: Plan prostorne organizacije,

b) za namjenu, polozaj i gabarite objekata infrastrukture — planska
rieSenja data na grafickom prilogu br. 7,10,11,12 : Plan saobracaja i

nivelacije, Plan infrastrukture - hidrotehnika, Plan infrastrukture-
elektroenergetika, telekomunikacije i gasifikacija, Sintezna karta
infrastrukture,

v) za oblik i granice gradevinskih parcela — planska riesenja data na
grafickom prilogu br. 9: Plan parcelacije;
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g) za polozaj gradevinskinh i regulacionih linija — planska riesenja data
na grafickom prilogu br. 8: Plan gradevinskih i regulacionih linija,

4, Za primjenu izmjene dijela Plana izraduju se detaljni urbanisticko-
tehnicki uslovi.

Detalinim urbanistiCko-tehniCkim uslovima razraduju se, konkretnije odreduju i
dopunjuju izmjenom dijela Plana odredeni opsti urbanistiCko-tehnicki uslovi za
izgradnju i koris¢enje gradevina i koris¢enje zemljista.

Pozeljno je da detaljnim urbanistiCko tehniCkim uslovima prethode idejna riesenja sa
jasno preciziranom namjenom, sadrzajima, pozicijom objekata i nacinom njihovog
funkcionisanja.

[} Institucionalni i kadrovski okvir za praéenje provodenja izmjene dijela Plana

Izrada predmetne izmjene dijela Plana vrsi se prema Zakonu o uredenju prostora i
gradenju (,,SL.gl.RS", br.40/13, 106/15, 3/16 i1 84/19), kao i pravilnicima i podzakonskim
akfima za provodenje istog.

U skladu sa odredbama Zakona o uredenju prostora i gradenja, za intervencije unutar
obuhvata izmjene dijela Plana izdaju se lokacijski uslovi.

Lokacijskim uslovima prethodi izrada urbanistiCko-tehnickin uslova, a prema potrebi i
idejnog rjesenja, nakon cega se pristupa izradi tehnicke dokumentacije na osnovu
koje se izdaje rieSsenje o odobrenju za gradenje, a u zavisnosti od planiranih
infervencija.

Lokacijski uslovi, kao i rieSenje o odobrenju za gradenje, izdaju se na nivou lokalne
uprave ili na nivou Ministarstva za prostorno uredenje, gradevinarstvo i ekologiju RS, a
na osnovu urbanisticko-tehnickin uslova izradenih u ovlastenom preduzecu, u svemu
postujuci aktuelnu zakonsku regulativu.

Detalinim urbanistiCko - tehnickim uslovima se definiSu konacna namjena, pozicija,
horizontalni i vertikalni gabarit, gradevinska parcela predmetnog objekta, kao i
povrsina oko istog, a sve u skladu sa rieSenjima prikazanim u grafickom dijelu izmjene
dijela Plana (graficki prilozi 5-12) i uslovima propisanim u tekstualnom dijelu izmjene
dijela Plana za pojedine segmente koji se definisu.

Prilikom izrade lokacijskih uslova, neophodno je definisati koridore saobracajnica, kao
i segmente javne infrastrukture koje je potrebno realizovati da bi se planirani objekat
priveo namjeni. U skladu sa tim, prije izrade tehniCke dokumentacije koja prethodi
gradevinskoj dozvoli (za objekte i lokacije za koje je neophodno pribaviti gradevinsku
dozvolu), potrebno je pribaviti saglasnosti nadleznih komunalnih institucija i djelovati u
skladu sa istim.

Lokacijski uslovi, rieSenje o odobrenju za gradenje, kao i ostala urbanistiCka
dokumentacija, bez obzira na proceduru donosenja ovog dokumenta i vazece akte
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u frenutku njegove izrade, izdavace se na osnovu vazece zakonske i podzakonske
regulative u frenutku podnosenja zahtjeva za svaki lokalitet pojedinacno.

lako su nadleZne institucija uzele ucesce v izradi ove izmjene dijela Plana, u toku izrade
dokumentacije nizeg reda, pozeljno je, u zavisnosti od nivoa intervencija i specificnosti
lokacije, zatraZiti mislienja nadleznih institucija, a pogotovo ukoliko se radi o riesenjima
koja odstupaju od grafickog dijela izmjene dijela Plana.

v Informacioni sistem za potrebe planiranja

Osnovni dokument na osnovu kojeg je vrseno planiranje i organizovanje prostora, te
procedura koju je potrebno zadovoljiti je Zakon o uredenju prostora i gradenju (,,SI.GL.*
br. 40/13, 106/15, 3/16184/19).

U tom smislu, definisana je hijerarhija i nivo izrade planske dokumentacije.

Prilikom analize prostora i formiranja koncepta izmjene dijela Plana, koji je doveo do
novog nacina koris¢enja iizgradnje na obuhvac¢enom prostoru, neophodno je uobziriti
prethodno plansko rieSenje u smislu preuzimanja osnovnog saobrac¢ajnog koncepta i
intferpretacije prostora, dokumentaciju izdanu od strane nadleznog opstinskog organa
i Ministarstva za prostorno uredenje, gradevinarstvo i ekologiju RS, kao i planska
riesenja izgradena za prostor koji granici sa obuhvatom izmjena dijela Plana.

Osim baze podataka prema prethodno reCenom, u procesu planiranja je ispostovana
i ostala vazeca zakonska regulativa koja definise pojedine oblasti, kao §to su:

. propisi o prostornom uredenju,

. propisi o zastiti zivotne sredine,

. propisi o javnim putevima,

. propisi o vodama,

. propisi o elekiricnoj energiii,

. propisi © komunalnim djelatnostima,

. propisi o zastitiodpozara,

. propisi o zastitiodelementarnih i drugihnepogoda,
. te ostali propisi usko vezani za ovu oblast.

Prilikom izrade ovog dokumenta koris¢eni su svi vazeci zakoni i propisi iz pomenutin
oblasti. Ukoliko, u vremenskom periodu za koji se donosi ova izmjena dijela Plana,
dode do izmjene pojedinin zakonskih i podzakonskin akata, neophodno je prilikom
izdavanja lokacijskin uslova, izrade urbanisticke i tehniCke dokumentacije, kao i
pribavljanja odobrenja za gradenje postupiti prema aktima koji se u datom momentu
smatraju vazedim.
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Il GRAFICKI DIO
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