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PENYBJUUKACPIICKA
BJIALIA
MUHUCTAPCTBO 3A ITPOCTOPHO YPEBEILE,
TPABEBMHAPCTBO U EKOJIOTHTY

MusscTap 3a HPOCTOpPHO ypehere, rpa)eBHHAPCTBO exonornjy Pemy6mmke Cpicke, Ha
ocHoBy uiaHa 8. 3akona o ypehemy npoctopa u rpahesy (,,Cny>x6enu rnacHHK Peny6mwke
Cpucxke®, 6p. 40/13, 106/15 u 3/16) u =nana 14. [Ipasnixnka 0 ycIoBuMa 32 W3/aBame 1
oJly3uMame JUIEHIH YICCHUKA y Trpaherby (,.Ciyx6enn rmacuuk Pemy6muxe Cpneke®, Op.
70/13 u 24/15) u pjemema O HCIYHEHOCTH YCJIOBa 3a M3paly AOKyMCHATa IpPOCTOPHOT
ypefjema 6poj 15.03-361-453/18 oz 16.05.2018. romute, uzjaje

JAIOEHIOY
"HIK" x.0.0. Bama Jlyka

3a M3pady JIOKYMeHAaTa POCTOPHOr ypehema i T0:
1. u3pany cnpoBexGeHNX JOKYMEHATA POCTOPHOr ypeherma 1 To:

2) 30HHHT ILIAH,

6) 30HMHT IIaH MOAPY4ja mocedHe HaMjeHe,

B) peryJjalMOHH ILIaH,

r) ypOaHHCTHIKH [IpOjeKarT,

1) IUIaH napuexanuje.

OBa JHuenma Baxu oz 16.05.2018. romuse 10 16.05.2022. rouHe, a NpOBjepa UCHYHEHOCTH
ycroBa Ha OCHOBY KOjHX je JIMIIEHIa H31aTa ppmuhe ce y cKuany ca ozpenbama 3aKoHa o

ypehemy npoctopa # rpahemy u IlpaBuiHEKa o ycroBAMa 3a H3/aBame M OLy3UMarke
TIHTICHIN y9eCHHKA y Tpahemsy.

Bpoj manenue: 11JI-1572/2018
Bama JIyka, 16.05.2018. romuHe

¢Gperka ['omah
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PEMYB/IUKA CPTNCKA

BNALA

MUHUCTapCTBO 3a NPOCTOPHO ypeherse, rpah)eBUHAaPCTBO U eKONOTU]Y
batba Jlyka, Tpr Penybnuke Cpncke 1

Bpoj: 15.03-361-453/18
Oatym: 16.05.2018. rognHe

MuHucTap 3a NPOCTOpHO ypeherve, rpaheBuHapcTso u ekonorujy Penybauke Cpncke, Ha 3axTjes
"LUMK" A.0.0. Barba Jlyka 3a U3gaBarbe MMUEHLE 3a U3pajy oKymeHaTa NpoCcTopHOr ypeherba, a Ha OCHOBY
unaHa 8. 3akoHa o ypehery npoctopa u rpahemy (,Cny6eHn rnacHuk Peny6auke Cpncke”, 6p. 40/13,
106/15 u 3/16), unaHa 82. cTas. 2. 3aKkoHa o peny6auukoj ynpasu (,CnyxGeHu rnacHuk Peny6nuke
Cpncke”, 6p. 118/08, 11/09, 74/10, 86/10, 24/12, 121/12, 15/16 u 57/16) u ynaua 14. MpasunHuKa 0O
YCNOBMMa 33 M3/laBakbe M OAy3MMatbe JIMLEHUM Y4ecHuKa y rpahetby (,Cnyx6eHu rnacHuk Penybanke
Cpncke”, 6p. 70/13 n 24/15), poHocu

PJEWEMWE
0 M3aaBarby IMLEHLLE 32 U3pady AOKYMeHaTa NpocTopHor ypehersa

yrephyje ce aa "LUMNK" a.0.0. Barba Jlyka ucnyrwasa ycnose 3a gobujarbe NuueHue 3a uspagy
[lOKyMeHaTa npocTopHor ypeherba 1 To:

1. u3paay cnposegbeHux AOKYMeHaTa npocTopHor ypefherba v To:
a) 30HMHF nnaH, 6) 30HWHT NnaH noApydja nocebHe HamjeHe, B) PerynaLUMOHN NnaH, r) yp6aHMCTUYKK
npojekar, 4) nnaH napuenauuje.

Nnuuenua saxku og 16.05.2018. roamHe ao 16.05.2022. roaunte, a nposjepa MCNyHEeHOCTU ycnosa
Ha OCHOBY KOjUX je u3pata Bpwuhe ce y cknagy ca 3akoHOm o ypehewy npoctopa u rpahery u
MpaBUAHMKOM O YC/I0BMMA 33 U3/laBatbe U Oy31Matbe INLEHLM YHeCHNKa Y rpaherby.
0OBo pjeluerbe o6jasuhe ce y CnyxbeHom rnacHuky Penybauke Cpncke.

O6pasnoxemwe

"UMK" 4.0.0. Bakba Jlyka o6paTtnio ce 0BOM MUHUCTapCTBY 3axTjeBOM 33 AOHOLLEHE pjellera O
u3gaBakby MLEHLE 3@ M3paay AOKYMeHaTa NpocTopHor ypeherba.

HaKkoH yBuaa y npunoxkeHy AoKymeHTaumjy Komucuja 3a yrephusatbe uCnyreHOCTH ycioBa 3a
cTMUare AUUEHUe 3a M3pady AOKyMeHaTa NpoCTOpHOr ypehetba, nU3pady TexHuuke [OKyMeHTauuje,
peBM3unjy TexHWUKe AOKyMeHTauuje, rpafherbe, OAHOCHO nssoherve rpaheBUHCKMX pagoBa U BpLIEHe
eHepreTcKor npernesa 3rpaja, a Ha OCHOBY 3akoHa O ypeherby npocTopa u rpahewy v MpaBuaHUKa O
YCNOBUMA 33 M3daBarbe M Ofy3MMarbe JMLEHUM YYecHuka o rpahery, yTBpAauaa je pa nogHocunay,
3axTjesa UCNyHaBa yC/oBe 3a U3/aBatbe NLEHLE 3a n3pagy A0KYMeHaTa NpocTopHOT ypehema.

0BO pjelulerse je KOHAYHO Y yNpaBHOM MOCTYNKY, Té NPOTUB Hbera HWje ponywTeHa anba, anu ce
MOXE NOKPEHYTY yNpaBHM Cnop nogHoLerem Ty)be OKpyxHom cyay Y Barba Jlyum, y poKy oA 30 paHa o4,
[aHa npujema oBsor pjeluerba. Tyxba ce y ABa UCTOBjeTHa NpuUMjepka TakcupaHa ca U3HOCOM oA 100 KM
CyACKe TaKce npegaje cyay HenocpeaHo Uau My ce Lasbe NoLToM.

Y3 Ty»6y ce npuiaxe 0BO pjellerbe Y OpUruHany uim npenucy.

Locrasutu:
1. Npepysehy,
2. Cnyx6enu rnacHuk Penybauvke Cpricke,
3. eBMaeHUM)N,
4.a/a
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Ha ocnosy unana 40. 3akoHa o ypehemy npoctopa u rpabemy (, Coymfenn roacuug PenvBnuse
Cpnexe”, 6p. 40713, 106/15, 3/16 1 84/19) 1 unana 38, Cratyta ['pana Bamanyka (,.Cnysbenn roacsus
I'pana Bamanyxa®, 6p. 14/18 u 9/19), Cxynurrina rpaga Bassanyka je, na 5. cjennuun, onpianoj 13. 7.
2021, roonne, JoHH|ENA

O0AYKY
0 HIMjeHH qujena Pervaaumonor niuana npuepequor komnaexca ,Megeno nose”

1

Hpueryna ce w3pany wimjene anjena PerynaukoHor nnada NpEBpeIHROr KoMiiexca . Megeno
nomwe” (,CoywGenn rmacuur Dpaga Bamanyka®, 6p. 505, 24/06, 39/08, 14/13, 9/14, 32717, 11/18 0
40718}, (y namem Texery: Tlnam).

Hamjenom [lnana he Gutn obyxeahen npocrop v somm mamelly Bynesapa sojsope Creme
Crenanopaha # Belbka Mnahenornha, a OIHOCH c¢ HA 3eMILHINTE 03HAYEHO kao K.u.fip. 95/23 ko,
barsanyea 5 (H.0.), y ykynsoj nospumisy o 0,21 xa, KojH je NpHKa3aH HA KAPTH ¥ NPHNOTY OBE OLIYKE.

OGyXBaT M3 NPCTXOAHOT CTABA HHje AcdMHMTHBAH MW MONE NpPETPHjeTH Mame KOpeKiHje, a
KoHa4wHe rpaHile Gulie aeduuscade npanHkoM wapane Mnana.

I

[Inanckn nepuon y cMucny wnana 40. cras 3 Tauka B) 3akoHa o ypeliemy npoctopa W rpahemsy
(Cayxbenn rnachus PenyBanke Cpnexe”, Gp. 40013, 106/13, 3/16 1 $4/19) je 10 roguna.

111

3a wapany [Tnama nedunnnry ce cpenehe emjepuuie:

- Ilnan u3paguTa y cxnany ca ogpenbama 3akona o ypehemy npoctopa i rpahemy, Tlpasnnanka
O HAYHHY H3pade, canpimajy H QOpMEpARY AOKYMEHTE IpOCTOPHOT vpehetsa, TTpasunnuka o oMINTHM
npaBHAEMa YpOAHUCTHYKE PeTylalije M mapuenaudje, Te OPyTHM NponucHMa u3 noceGHHY oOnacTs
PENABAHTHHX 34 IUlaHHpamke W ypeheme npocropa (caofpahaj, cHabnujesare BOIOM W eHEpTHjoM,
TENEKOMYHHKALH] e, 3ALTHTA 0l NPHPOAHHK HENOTOAa H TEXHHMKHX MHLMIOCHATA, JaITHTA BA3IyXa,
BOJE W T8, IPHPOAHHX BPHJEIHOCTH, KYATYPHEX 0ofapa, NoEONPHEPELHOr B UIYMCKOT 3eMIBHIITA H
APYTHX eNEMEHATA WHBOTHE CPETHHE 0 Ap. );

- npinkkoym #apate [lnasa notpefino je BOAWTH payyda o jaBHOM MHTEPECY M ONIOTHM H
nocefliM UHBEEHMA NPOCTOPHOT passoja;

- HocHnay wipane obaeesan je na ofesBujean yearnamenocet Mnana vy TOKY HEroBe W3pane ca
AOKYMEHTOM DpocTOpHOr ypelhema MHper Ooapydja, oOHOCHe 4a J& ¥ carmacHoCTH ca pamehiHmM
MNAHCKHM A0KYMENTOM HAJOAHKEr NPeTXOIHOr HHAOA, KAD W ApOTPAMCKHM eleMENTHMAE KOJH My Oviy

ACCTAB/BCHH OO CTPaHEe HOCHOLR NPHIOPEME.

Iy

lpeanaupr Tnana Gufie wapahen y poxy o 30 ZaHa o4 naHa 3aK/EYYHBAMA YTOROPA O H3pagn
[lnana.

Mpujeanor Ilnana yrepouhe wocunan npunpeme nana v TpagoHade]HHK M QOCTABHTH T2
Crynurriis pana Ha yesajaee y poky on 60 gana on JaHa ofpkaBaka jaBHE pacnpase w3 anada 48,
cTas 3. 3akoHa o ypeherwy npoctopa W rpaliewy (. Cayabenn rnacauk PenyBnuke Cpnexe®, 6p. 40/13,
106/15, 3/16 1 84/19).
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Canpwaj Inasa paserno je oapehed unanoMm 15, 3akosa 0 ypehemwy npoctopa u rpahemy
(,CryxOenn rnacuuk PenyGnmxe Cpncke®, Op. 40713, 106/15, 3/16 u 84/19), a nerammuje oapenbama
[NpaBHnEMKa O HAYHHY H3PAJE, CAIpkKajy H hopMHEpamy L0KYMEHTa IIPOCTOpHOT ypehema — un. 144. a0
154, (,.CnysOGenn rnacuuk Perybmke Cpncke", 6poj 69/13).

VI

Haupr [Inana 6ulie Ha1oken Ha jJABHM YBHA Y Tpajamy oa 30 jana, Y MPOCTOpHjaMa HOCHONA
npunpeme 1 Hockoua nipaae [nana u MjecHe 3ajeaHuLe ,, Ana®.

O wmjecty, BpeMeHy M HAYWHY M3/arama HaUpTa Mnana Ha jasuu yBmA jasHoct he Gurn
obasujenrrena orfacoM 0GjaB/bEeHAM Yy CPEICTRUMA japHor HHQOPMHCAbA 0CaM Jana npije noueTxa
jasHOT yBM/a M 15 naHa o/ mo¥eTKa Hinaratkba HaupTa Ha jaBHH YBHIL.

Hocunan uspaje obape3ad je Aa pasMOTpH Cse nprMjenGe, NpHjeAnore ¥ MHIUIBEHA KOJH CY
JOCTAB/LERH TOKOM JABHOT YBHIA i Ja mpuje YTBphuBaka npujeanora Ilnana o pHMa 3ay3Me CBOj CTaB
KOjH y THcanoj (OpMH A0CTABIbA HOCHOLY NPHIPEME [nana ¥ JAIAME KOj& CYy AOCTAaBANA CBOjC
npujeUiore, npuMjeate H MHILUBEHR:A.

Cras nocsoua wspane [lnana o nprmjenbama, PHJEATOIHMA H MHILBCHHMA pasmarpa ce Ha
jABHOj pacnpasd. Y cKaamy Ca 3aKby4UHMa yTBpHCHHM Ha jaBHO] pACTIpaBH, OJIpKAHO] Y CKnagy ca
onpenbama unana 48. 3axoHa o ypehewy mpocTopa H rpaliessy, nocuman npunpeme [lnana
I'pazonadentnk yrepaihe npejeanor Inasa 1 nocrasuTd ra Crynmmraru [pajta Ha ycsajasbe.

vil

Cpencrea 3a m3pagy [Inama u TPOINKOBE Y NOCTYRKY HCTOBOr AOHOMIEHA obeabujennhie
npenysehe JE-MH ITPOMET 1.0.0. u3 bamatyke.

Vil

Hocunan nprmpeme [1nana je I'pajcka ynpasa — Ozjesscise 3a NPOCTOPHO ypehemwe.
Hocunau w3pane Tnasa Guhe oapelipn Ha mpujeior HHBECTHTOPA KOjH je 00aBe3aH Ja HOCHOLLY
npHipeme U3 cTapa |. 10CTaBH A0Ka3 0 H3BOPY HOCHOLA H3paje aaHa.

X
Opa ojTyKa CTyTIa Ha CHary OCMOI aHa OJ1 AaHa objapmuBama y CryxOeHOM FNacHHKY I'pana
bamanyka.
Bpoj: 07-013-406/21. ~ . TIPEACIJEAHHK

© CKYTIIITHHE FPAJIA
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| UVODNO OBRAZLOZEN]E

lzradi predmetnog regulacionog plana pristupilo se nakon §to je Skupstina
Grada Banjaluka na sjednici Skupstine grada Banjaluka odrzanoj 13.07.2021. god.

donijela Odluku o izradi izmjene dijela Regulacionog plana ,Medeno polie* - u
Banjaluci, objavljena u ,,Sl.gl. Grada Banjaluka* br.29/21 — u daljem tekstu Plan.

Predmet ove izmjene predstavlja prostor u naselju Ada, a odnosi se na k.C.br. 95/23,
K.O. Banjaluka 5 (n.p.), u ukupnoj povrsini od 2167 m2. Predmetna lokacija
obuhvacena je Izmjenom dijela Regulacionog plana privrednog kompleksa ,,Medeno
polie* u Banjaluci, (SI. gl. Banjaluka, broj 32/17), usvojenim 2017. godine.

Inicijativa za izmjenu dijela Regulacionog plana priviednog kompleksa "Medeno
polie" u Banjaluci pokrenuta je od strane firme "DE-MI PROMET" d.o.o. Banjaluka, koji
je vlasnik parcele k.C.br. 95/23, K.O. Banjaluka 5. Razlog za pokretanje inicijative za
izmjenu dijela Regulacionog plana priviednog kompleksa "Medeno polje" u Banjaluci,
ogleda se u potrebama vilasnika i korisnika ovog zemljista da se na predmetnoj lokaciji
umjesto planirane javhe povrsine/zone predvidene za sportske sadrzaje i djecije
igraliste, formira gradevinska parcela sa poslovnim objektom kao dopunom sadrzaja
uz sportsko i djecCije igraliste. Razlog za pokretanje inicijative je potreba za povecanjem
kapaciteta i raznovrsnosti sportsko rekreativnin sadrzaja, a radi potrebe stanovnistva iz
neposrednog okruzenja.

Prostorni obuhvat Plana definisan je Odlukom o izradi, te ukupna povrsina obuhvata
izmjene Plana je 0,21 ha.

Nacrt Plana bice izlozen na javni uvid u trajanju od 30 dana u prostorijama nosioca
pripreme Plana, nosioca izrade planao- firmi "Centar za projektovanje i konsalting "CPK"
d.0.0. kao iu prostorijoma mjesne zajednice “Ada’”.

Javna rasprava ¢e u skladu sa propisanom zakonskom procedurom biti odrzana u
roku od 30 dana od zavrietka javnog uvida.

Prijiedlog Plana ¢e utvrditi nosilac pripreme i Gradonacelnik i dostaviti ga Skupstini
grada na usvajanje.

Regulacioni plan je rezultat zajednickog rada nosioca pripreme i nosioca izrade Plana
U procesu pripreme i izrade Plana. Programskim smjernicama, koje je nosilac pripreme
blagovremeno dostavio nosiocu izrade Plana, ostvareno je aktivno ucesc¢e Grada i
zainteresovanih subjekata u izradi ovog planskog dokumenta. Takode e i kroz
proceduru javnog uvida i stru¢nih rasprava biti obezbijedeno ucesce javnosti, a sve u
cilju produkovanja sto kompletnijeg i kvalitetnijeg dokumenta koji ¢e imati praktficnu i
operativnu vrijednost.

Plan je sadrzajno i metodoloski uskladen sa odredbama Zakona o prostornom
uredenju i gradenju (,,SI.gl.RS* br. 40/13,106/15, 3/16 i 84/19) i Pravilnikom o sadrzaju,
nacinu izrade i formiranju dokumenata prostornog uredenja (,,Sl. gl. RS* br. 69/13).
Planom se odreduju generalni urbanistiCko - tehnicki uslovi i smjernice, koje ¢e biti
podloga za izradu detaljnih urbanisticko-tehnickin uslova za predmetni objekat,
ukljuCujuci i sve vidove infrastrukture. Planska rieSenja su koncipirana dovoljno

11



CENTAR ZA d.o.o. BANJALUKA

fleksibilno da omoguce razliCite arhitektonske interpretacije u oblikovanju prostora i
visok kvalitet u projektovanju i gradenju.

Za potrebe izrade Plana pribavljeni su azurni podaci o stanju izgradenosti na terenu,

kao i osnovne karakteristike nivelacije terena u razmjeri 1:1000, na kojima su dalje
vodene sve aktivnosti vezane za izradu Plana.

! PODACI O PLANIRANJU
1. 1ZVOD IZ PLANOVA VISEG REDA

Prema Zakonu o uredenju prostora i gradenju, prostorno uredenje kao cjelovito
staranje o prirodnoj i izgradenoj sredini, usmjerava se odgovaraju¢im planovima.

Regulacioni plan, kao provedbeni dokument, ima osnovu u razvojnom planu viseg
reda. Predmetna lokacija je pokrivena strateskim dokumentom viseg reda, odnosno
Prostornim planom grada Banjaluka (Sl.gl.Grada Banjaluka br.11/14), prema kojem je
dato podrucje definisano kao uze urbano podrucje (graficki prilog br. 2.1: Izvod iz
Prostornog plana grada Banjaluka, Osnovna hamjena povrsina-sintezna karta).

Za prostor Grada Banja Luka postoji UrbanistiCki plan Banjaluke iz 1975. godine, a s
obzirom na vremensku distancu od njegovog donosenja, te u skladu sa vazecom
zakonskom regulativom, isti se u ovom dokumentu daje informativno.

2. OBAVEINOST DONOSENJA REGULACIONOG PLANA

Zakonom o uredenju prostora i gradenju je regulisano za koja podrucja su opstine i
gradovi obavezni da donesu regulacione planove. U Clanu 35. je definisano da se
regulacioni plan donosi za pretezno izgradena urbana podru¢ja na osnovu
urbanistickog plana, kao i za podru€ja od opsteg interesa jedinice lokalne
samouprave za razvoj privrede ili izgradnju objekata drustvene infrastrukture na
osnovu urbanistickog plana ili dokumenata viseg reda ili Sireg podrucja, pri Cemu je
nuzno detaljno definisati uslove projektovanja i izgradnje novih objekata, kao i
rekonstrukciju postojecih, na osnovu cega se pristupilo izradi izmjene dijela
regulacionog plana za predmetni prostor.

3. VAZECI REGULACIONI PLAN

Vazedi regulacioni plan na podrucju izrade predmetnog Plana je Izmjena dijela
regulacionog plana priviednog kompleksa "Medeno-polie" u Banjaluci, (SI. gl.
Banjaluka, broj 32/17), usvojena 2017. godine.

Sa jugozapadne strane predmetnu lokaciju tangira kontaktini Plan "lzmjena dijela
regulacionog plana priviednog kompleksa "Medeno polje" u Banjaluci”" (Sluzbeni
glasnik Grada Banjaluka br. 9/14), iz marta 2014. god. (graficki prilog br. 02_4 Izvod iz
izmjene dijela RP Medeno polje - plan prostorne organizacije).
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4. ODLUKA O IZRADI REGULACIONOG PLANA

lzradi predmetnog regulacionog plana pristupilo se nakon 3to je Skupstina
Grada Banjaluka na sjednici odrzanoj 13.07.2021. god. donijela Odluku o izradiizmjene
dijela Regulacionog plana priviednog kompleksa "Medeno polie" u Banjaluci,
objavlienu v ,,Sl.gl. Grada Banjaluka* br 29/21.

5. PLANSKI PERIOD

Planski period, u smislu Clana 40. stav 3. tacka v) Zakona o uredenju prostora i
gradenju (Sluzbeni glasnik Republike Srpske, broj 40/13,106/15, 3/16184/19) je deset
godina, kako je definisano Odlukom o izradi Plana.

6. PROSTORNA CIJELINA

Predmet ove izmjene predstavlja prostor u zoni iizmedu Bulevara vojvode Stepe
Stepanovica i Ulice Velika Mladenovica, a odnosi se na k.C.br. 95/23 K.O. Banjaluka 5,
U ukupnoj povrsini od 2167 m2,

7. NOSILAC PRIPREME | NOSILAC IZRADE PLANA

Odlukom o izradi Plana za nosioca pripreme Plana je odredena Gradska uprava
Grada Banjaluka - Odjeljenje za prostorno uredenje.

S obzirom na to da je inicijator izrade ovog Plana pravno lice, te da prema Odluci o
izradi Plana snosi troSkove u postupku donosenja Plana, ugovor o izradi Plana je
zakljuc¢en izmedu firme "DE-MI PROMET" d.o.0. iz Banjaluke kao Narucioca i preduzeca
Centar za projektovanje i konsalting “CPK” doo. Banja Luka kao Izvrsioca, odnosno
Nosioca izrade Plana.

8. RADNITIM ZA IZRADU PLANA

Radni fim za izradu Plana je u kompletnom sastavu radio i naveden je u uvodnom
dijelu elaborata. Kompletnost tima je omogucila da se Plan obradi multidisciplinarno i
na taj nacin postigne adekvatno plansko riesenje.

9. PODACI O USAGLASENOSTI STAVOVA SA ORGANIMA | ORGANIZACIJAMA 1Z CLANA 42,
ZAKONA

U foku izrade prednacrta Plana sagledani su programski elementi i izcadena i
analizirana varijantna rieSenja, koja doprinose izradi kvalitetnijeg rieSenja.

Nosilac pripreme Plana je u postupku prikupljanja podataka, po objavi Odluke o
pristfupanju izradi Plana, obavijestio javnost putem javnog poziva i nadlezne
komunalne institucije o pristupanju izmjeni dijela Regulacionog plana.

U toku izrade prednacrta Plana od Nosioca pripreme Plana dostavljeni su programski
elementi i smjernice nadleznih organa i organizacija ("Vodovod" a.d. Banjaluka,
Inspektorat za eksplozivne materije i poslove zastite od pozara, Republicki zavod za
zastitu kulturno-istorijskog i prirodnog naslieda, Odjelienje za komunalne poslove, JP
"Putevi RS", M:Tel, a.d. Banjaluka, JU Vode RS), u skladu sa Zakonom. Na zahtjev
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Nosioca pripreme Plana za dostavljanje programskih elemenata i smjernica, nisu se
odazvali: Ministrarsvo poljoprivrede, sumarstva i vodoprivrede RS, Odjelienje za
saobracaji puteve, ZP "Elekirokrajina” a.d. Banjaluka, Eko Toplane, d.o.o. Banjaluka.

10. NACRT PLANA

Nacrt Plana bice izlozen na javni uvid u trajanju od 30 dana u prostorijama nosioca
pripreme Plana, nosioca izrade kao i u prostorijama mjesne zajednice “Ada”.

11. JAVNI UVID | STRUCNA RASPRAVA O NACRTU IZMJENA PLANA

Javni vvid u nacrt Plana c¢e biti, u skladu sa Odlukom o usvajanju nacrta Plana,
organizovan u trajanju od 30 dana, u vremenskom periodu od do
na sliedecim lokacijama:

- nosilac pripreme Plana - u zgradi Gradske uprave Grada Banjaluka, Trg Srpskin
viadara 1,

- nosilac izrade Plana — Centar za projektovanje i konsalting ,,CPK“doo. Banja
Luka, Bulevar Desanke Maksimovic 2, Banja Luka;

- mjesna zajednica ,, Ada".

U toku javnog uvida, na nacrt Plana, u skladu sa Zakonom, ¢e biti zatrazena mislienja
nadleznih institucija na predlozena riesenja.

Mislienja nadleznih institucija ¢e biti dostavliena Nosiocu pripreme i Nosiocu izrade
Plana. Sve sugestije sadrzane u navedenim mislienjima ¢e biti sagledane, analizirane,
te one koje budu osnovane, ¢e biti inkorporirane u planska riesenja i bice sastavni dio
Plana.

Javna rasprava ¢e u skladu sa propisanom zakonskom procedurom biti odrzana u
roku od 30 dana od zavrietka javnog uvida.

12. PRUEDLOG PLANA

U prijedlog Plana ¢e biti ugradene primjedbe i prijedlozi sa javnog uvida, nakon ¢ega
¢e prijedlog Plana utvrdili nosilac pripreme i Gradonacelnik, te ga podnijeti Skupstini
grada na usvajanje.

Plan ¢e biti razmatran na sjednici Skupstine Grada Banjaluka.

13. PREGLED INFORMACIONO-DOKUMENTACIONE OSNOVE
Kao informaciono-dokumentaciona osnova su koristeni svi do sada izradeni planovi,

koji na bilo koji nacin imaju veze sa predmetnim prostorom, i koji obuhvataju predmetni
prostor.
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B. ANALIZA | OCJENA STANJA
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| PROSTORNA CJELINA
1. TERITORIJA PROSTORNE CJELINE

Prostor koji se nalazi u obuhvatu predmetnog Plana smijesten je u istoCnhom
dijelu uzeg urbanog podrucja Banjaluke, na parceli oznacenoj kao k.C.br. 95/23, K.O.
Banjaluka 5 (novi premjer) u Banja Luci, u ukupnoj povrsini od 2167 m?2,

Predmetno zemiljiste je neizgradeno i egzistira kao neuredena zelena povrsina.
Predmetna parcela je nekada bila u sastavu poslovnog kompleksa Incel-a. Teren je
ravan.

2. MJESTO, NAMJENA | ULOGA PROSTORNE CJELINE U URBANOM PODRUCJU

Predmetna parcela se nalozi u naselju Ada, u istoCnom rubnom dijelu
cenfralnog podrucja grada. Lokaciji se pristupa sa interne saobracajnice koja se
prema jugu veze na Bulevar vojvode Stepe Stepanovica. Pomenuta interna
saobracajnica predmetni obuhvat tangira sa istoCne strane, i dalje prema sjevero-
zapadu ostvaruje prikljucak na Ulicu Velka Mladenovica. Predmetna parcela u
obuhvatu je neizgradena. U neposrednom okruzenju sa sjeverne strane izgradeni su
viseporodicni stambeno-poslovni objekti, sa istoCne poslovni objekat (trgovina
prehrambenom i neprehrambenom robom - market), sa zapadne strane egzistiraju
individualni stambeni objekti.

Slika.1: Polozaj predmetne lokacije - izvor "Google earth”
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PIe napedmetnu lokaciju

Pgled na predmetnu lokaciju

3. ORGANIZACIJA PROSTORNE CJELINE | OSNOVNE FIZICKE STRUKTURE

3.1.TIPOLOGIJA IZGRADN;jE

Na lokaciji ne postoje izgradeni objekti.

3.2.POSTOJECA REGULACIJA
Postojeca regulacija prostora u Sirem kontekstu okruzenja, u smislu odnosa javnih
prema privatnim povrsinama definisana je spoljasnjom linijom saobracajnih povriina
(kolovoza ili trotoara) prema privatnim parcelama.

3.3.VALORIZACIJA POSTOJECEG GRADEVINSKOG FONDA

Unutar predmetnog obuhvata ne postoje izgradeni objekti.
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3.4.VLASNICKA STRUKTURA | POSTOJECA PARCELACIJA

Na osnovu dostupnih podataka formirana je karta viasniCke strukture, koja daje
uvopstenu sliku o viasnickoj strukturi zemljista u okviru obuhvata Plana.

Predmetna parcela u obuhvatu, k.C.br. 5/23, K.O. Banjaluka 5 (n.p.) je u privathom
vlasnistvu firme "DE-MI PROMET" d.o.o. Banjaluka.
3.5.POSTOJECA NAMJENA POVRSINA | ZASTUPLJENOST JAVNIH SADRZAJA
Postoje¢a namjena povrdina, u obuhvatu Plana, je zelena, neuredena povriina.
3.5.1. Stanovanje
U prostoru obuhvata Plana je zastuplieno individualno stanovanije.
3.5.2. Poslovne i privredne djelatnosti

U prostoru obuhvata Plana nisu zastupljeni sadrzaji poslovnih i privrednih djelatnosti.

3.5.3. Javne sluzbe i druge drustvene djelatnosti

U okviru obuhvata nisu zabiljezeni sadrzaji iz domena javnih sluzbi i drugih drustvenih
djelatnosti.

3.5.4. Sport i rekreacija

U okviru obuhvata nisu zabiljezeni sadrzaji vezani za sport i rekreaciju.

3.6 BILANS STANjA IZGRADENOSTI | KORISTENjA PROSTORA

Buduci da je je predmetna parcela u obuhvatu plana neizgradena, u postojecem
stanju ne mozemo govoriti o bilansu stanja i izgradenosti.

4. PRIRODNI USLOVI | RESURSI (izvod iz Regulacionog plana priviednog kompleksa
"Medeno polje"” v banjaluaci iz 2013. god.)

1. GEOLOSKI SASTAV | GRADA TERENA

Predmetni prostor nalazi se u istocnom dijelu Banjaluke, na dijelu us¢a rijeke Vrbanje
u rijeku Vrbas, odnosno na dijelu prostrane aluvijalne terasne ravni, koja na juznoj strani
prelazi u padine visih terasa. Aluvijalna terasna ravan je na apsolutnoj visini oko 156,50-
160 m. Korita rijeke Vrbasa i Vrbanje su duboka oko 3-5 m. Pojedini dijelovi terena uz
ove rijeke su horizontalnom erozijom snizeni za 2-3 m, a veci dio terena izgradnjom
industrijskog kompleksa nivelisan manjim nasipanjem. Vece odlagaliste Sljake i dr.

materijala je na juznoj strani us¢a Vrbanje u Vrbas.
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2. GEOGRAFSKI POLOZAJ, RELJEF | HIDROGRAFIJA

Prirodni povrsinski dio terena izgraduju kvartarni sedimenti. Aluvijalnu terasnu ravan
izgraduje Sljunkovit rije€ni nanos: sljunak, razlicitog petrografskog sastava, pretezno
kreCnjackog, mjestimic¢no zaglinjeni i pjeskovit. Debljina ovog nanosa je oko 3 m.

Juzni rub aluvijalne terasne ravni izgraduju potocno-rijecni i potocni nanosi, koji su
pretezno rub aluvijalne terasne ravni izgraduju potocno-rijecni i potocni nanosi, koji su
pretezno izgradeni od suglina i supjeskova potocnog nanosa preko rijecnih sljunkova.
Cesto su heterogenog sastava. Debljina ovih naslaga je oko 2-3 m. Sve navedene
kvartarne naslage leze preko neogenih jezerskin naslaga sljunka, pjeska, glina velike
debljine, a koje su tektonski znatno poremecene radijalno i tangencijalno. Na ovom

prostoru postoji vise dubinskih rasjeda viseg reda.

Antropoloskim-tehnogenim aktivnostima na vecem dijelu ovog prostora izvrseno je
nasipanje, nivelisanje i dr. radovi koji su prirodnu povrsinu terena po navedenom
izmjenili.

3. INZINJERSKOGEOLOSKE KARAKTERISTIKE

Sliunkovite terasne naslage su grubo porozne, dielom zaglinjene, dobro slozene i
konsolidovane. Razlicito vodopropusne. Potocne naslage su uglavnom lose slozene i
loSe konsolidovane, slabo vodopropusne. Slicnih osobina su i potocno-rijecni nanosi.
Neogeni jezerski sedimenti dobro su konsolidovani, razlicito vodopropusni. U prirodnim
uslovima teren je stabilan. Obalni dijelovi uz Vrbas i Vrbanju podlozni eroziji. Vece
naslage sljake loSe su konsolidovane razlicite debljine. Maksimalni nivo podzemnih
voda na ovom prostoru je visok. Nalazi se 0,5-1 m ispod prirodne povrsine terana.

4. SEIZMICKE KARAKTERISTIKE

Prema podacima Seizmoloske karate iz Pravilnika o tehnickim mjerama i uslovima za
gradenje u seizmickim podrucjima, predmetno podrucje nalazi se u zoni maksimalno
ocCekivanog intenziteta potresa IX° MSK, seizmiCkog koeficijenta Ks =0,100.

GEOTEHNICKI USLOVI

Stepen istrazenosti terena nije dovoljan da bi se na osnovu postojecih informacija
mogli propisati geotehnicki uslovi projektovanja i izgradnje objekata. Prije izrade
projektne dokumentacije neophodno je izvrsiti detaljna geoloska istrazivanja za
objekte definisane u dalje navedenim Zakonskim i podzakonskim aktima:

. Zakon o uredenju prostora i gradenja (,,Sluzbeni glasnik RS* br. 40/13, 106/15 i
3/16);

. Zakon o geoloskim istrazivanjima (,,Sluzbeni glasnik RS* br. 51/04 175/10);

. Praviinik o tehniCkim normativima za projektovanje i izvodenje radova na
temeljenju gradevinskih objekata (,,Sluzbeni list SFRJ* br. 15/90);

. Praviinik o tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u
seizmickim podrucjima (,Sluzbeni list SFRJ* br. 31/81, 49/82,29/83, 21/88, 52/90);

. Zakon o privremenim tehniCkim propisima za gradenje u seizmickim podrucjima

(,,Sluzbeni list SFRJ* br. 39/64).
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5. KOMUNALNA OPREMLJENOST | UREDENOST PROSTORA
5.1. SAOBRACAJ

5.1.1. Saobracéajna mreza

Predmetna lokacija se nalazi u istocnom dijelu urbanog podrucja Grada Banja Luke u
neposrednoj blizini nekadadnjeg industrijskog kompleksa ,Incel. Od znacajnih
saobracajnica u Sirem okruzenju egzistira: Bulevar Stepe Stepanovi¢a na jugu, koja
istovremeno predstavlja dionicu magistralnog puta Banjaluka — Celinac, dok se na
zapadu nalazi Ulica Velika Mladenovi¢a. Sjeveroistocno, na udaljenosti oko 170 m,
egzistira kolosjek zeljezniCke pruge Novi Grad — Doboj.

Podrucje, u kojem je predmetni obuhvat, u ranijem periodu je bilo u funkciji poslovnog
subjekta. U tom smislu, povriine i saobracajna infrastruktura formirana je sa ciliem
funkcionisanja poslovnih sadrzaja. Saobracajnice su bile u funkciji pristupa i
snadbijevanja sadrzaja u krugu poslovnog kompleksa i iste su izgradene i za potrebe
koristenja teskin motornih vozila sa prikolicama i poluprikolicama.

U sadasnjem trenutku, saobracajne povriine nalaze se u dobrom stanju i kao takve se
mogu koristiti U buducem periodu (U segmentima koji odgovaraju javnim
saobracajnim povrsinama definisanim vazeco planskom dokumentacijom).

Sa isto¢ne strane obuhvat Plana tangira jedna od internin saobracajnca kojom se
pristupa poslovhom objektu (market), a koja je izvedena kao kolovozna, asfaltirana
povrsina sa obostranim upravnim parkiranjem. Ista se prema sjeverozapadu prikljucuje
na Ulicu Velika Mladenovic¢a, dok je prema jugu ostvaren prikljucak na Bulevar Stepe
Stepanovica.

Saobrac¢ajna mreza je definisana maticnim regulacionim planom i kao takva preuzeta
u smislu informativnog prikaza javnih saobracajnin povriina koje tangiraju predmetni
obuhvat Plana.

5.1.2 PjeSacke komunikacije

U neposrednom okruzenju postoji slabo razviiena mreza pjesackih povrsina. Povoljnija
situacija u tom pogledu je sjeverno od obuhvata u bloku u kojem su dijelom realizovani
kolektivni stambeno-poslovni objekti kao i parterne | javne povrsine oko istih.

5.1.3 Biciklisticke komunikacije

Biciklisti kao ucesnici u saobracaju upuceni su na kolovozne povrsine.

5.1.4 Parkiranje

U okviru obuhvata Plana ne postoje javna parkiralista. Parkiranje za generisane
potrebe sadrzaja u okruzenju ostvaruju se u najvecoj mjeri u okviru vlasnickih parcela
bilo na parternim povrsinamai ili u okviru podrumskin etaza.
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5.2. HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA
5.2.1. Vodovod

Podrucje Regulacionog plana se snabdijeva vodom sa vodovodnog sistema grada
Banjaluka. Prostor pripada prvoj visinskoj zoni vodosnadbijevanja. Prostor prve visinske
zone se snadbijeva iz rezervoara Paprikovac 1 (zapremina 7500 m?3, kota dna
rezervoara 210 mnm, kota preliva 287mnm.)

U obuhvatu Plana, (prilikom zemljanih radova u neposrednom okruzenju) evidentiran
je postojeci cjevovod, koji predstavlja dio hidrantske mreze kompleksa "De-mi promet"
i Isti je prikazan je na grafickom dijelu Plana.

SI. 01. - nadzemni hidrant - dio nekadasnje hidrantske mreze
Javna hidrotehnicka infrastruktura je izvan obuhvata Plana. Postojeli cjevovodi u
okruzenju, na udaljenosti cca 50 m sjeverno je:

* cjevovod profila @160 mm u koridoru pristupne saobracajnice,
Primarni cjevovodi su u profilu Bulevara vojvode Stepe Stepanovi¢a (3225 | @500) te u
profilu Velika Mladenovica @225.
Namjena ovih cjevovoda je obezbjedivanje dovoljnih kolicina sanitarne i hidrantske
vode u skladu sa Pravilnikom o tehniCkim normativima za spoljasnju i unutrasnju
hidrantsku mrezu za gasenje pozara (,,Sluzbeni glasnik RS* br. 66/20).

Polozaj javne vodovodne mreze ucrtan je na odgovaraju¢em grafickom prilogu: Plan
infrastrukture — hidrotehnika.

5.2.2. Kandlizacija

Na predmetnom lokalitetu ne postoje izgradene instalacije javne kanalizacije.

U koridoru Bulevara vojvode Stepe Stepanovi¢a izgraden je fekalni kolektor profila
@350 mm i oborinski kolektor profila @500 mm, juzno od obuhvata Plana.

Pored javne kanalizacione infrastrukture, u neposrednom okruzenju postoje izgradene
instalacije kanalizacije kojom upravlja preduzec¢e Poslovna zona "INCEL" i istu
sacinjavaju:

. oborinski kolektor promjenljivog profila @1350/1050 mm sjeverozapadno od
obuhvata Plana koji se dalje prema sjeveru uliva u oborinski kolektor @1800/1100 mm
izgraden u pravcu istok - zapad (do uliva u rijeku Vrbas).

Trase postojeCe kanalizacione infrastrukture (sa naznacenim profilima kolektora)
prikazane su na grafickom prilogu: Plan infrastrukture — hidrotehnika.
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5.3 ELEKTROENERGETIKA

Na Sirem lokalitetu izvan obuhvata vazeceg regulacionog plana, nalazi se
visokonaponsko rasklopno postrojenje TS Banja Luka 7 110/20/6.3 kV, 2h20 MVA, koje
obezbijeduje napajanje potrosaca unutar i oko bivseg kompleksa ,Incel”. Pozicija
istog nije prikazana na grafickom prilogu.

Na Sirem lokalitetu nalaze se srednjenaponski kablovi Cije su trase prikazane na
grafickom prilogu, i iste su preuzete iz vazeceg regulacionog plana.

Unutar predmetnog obuhvata Izmjene plana ne postoje izgradene trafostanice, kao
ni trase srednjenaponskih kablova .

Ibog nepostojanja azurnog katastra podzemnih elektroenergetskih instalacija trase
postojece podzemne elekiroenergetske infrastrukture nisu prikazane na grafickom
prilogu.

Na predmetnoj lokaciji postoji izgradena javna rasvjeta i rasvieta parternin povrsina
koja je izvedena na metalnim stubovima razlicitih visina. Pomenuta rasvjeta je

napojena podzemnim niskonaponskim kablovima.
5.4 TELEKOMUNIKACUE

Na predmetnom lokalitetu unutar obuhvata Plana nema telekomunikacione
infrastrukture. U okruzenju predmetne lokacije prikazane su informativno tfrase TK kabla
kao i frasa optickog kabla.

5.5. TOPLIFIKACIJA | GASIFIKACIJA

Na podrucju u kojem je obuhvat Plana, ne postoji izgradena vrelovodna mreza
gradskog toplifikacionog sistema. Moze se konstatovati da se toplotna energija, za
objekte u blizem okruzenju, obezbjeduje iz sopstvenih izvora toplotne energije koji su
izvedeni kao maniji sistemi centralnog grijanja sa kotlovnicama.

6. GRADITELjSKO NASLJEDE

Na predmetnom obuhvatu nema evidentiranog kulturno-istorijskog i prirodnog
naslieda.

7. ZIIVOTNA SREDINA

Nemarna i nekonfrolisana promjena prirodnih uslova uslied urbanizacije koju
karakterisSu eksploatacija prirodnih resursa (objekti, asfalt, infrastruktura) prouzrokuje
krizu u Zivotnoj sredini koja se manifestuje u razliCitim oblicima, prije svega kao:

zagadivanje voda (povrsinskih i podzemnih);
nagomilavanje Cvrstog otpada;
zagadivanje atmosfere;

pojava buke i dr.

pOON-

Zagadenje vazduha nastaje emisijom polutanata u atmosferu kao posliedica
sagorijevanja razlicitih vrsta goriva u okruzenju ovog obuhvata, koji se upotrebljavaju
najcesce u saobracaju ili kao energenti, kao i fransportom zagadujucinh materija iz
susjednih regiona (regionalni uticaiji).
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Vise koncentracije zagaduju¢ih materija za ocekivati je da se nalaze na samim
linjoma obodnih saobracajnica, kao i u zavjetrenim zonama objekata.Ono §to je
neophodno naglasiti, izmedu ostalog, je da kvalitet vazduha na ovom podrucju u
velikoj mijeri zavisi od klimatskih karakteristika kao i ukupnih imisionih vrijednosti
polutanata Sireg vazdusnog polja Banjaluke.

Polutanti koji se istiCu kao zagadivaci, odnosno koji se obicno nalaze u zoni umjerenog

ogranic¢enja su: ugliendioksid, azot, sumpordioksid, kao i teski metali poput olova,
kadnijuma i arsena.
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1. ORGANIZACIJA PROSTORA

Matiénim regulacionim planom je definisano da se u okviru predmetnog obuhvata
Plana planira uredenje zelenih povrsina i uvodenje sportskih sadrzaja i djecijeg igralista.
Plansko rieSenje nije realizovano. Javila se pofreba da se pomenuti sadrzaji dopune
novim - pratecim sadrzajima u smislu planiranog poslovnog objekta namjene sportskin

i ugostiteljskin sadrzaja te na taj nacin povecaju kapaciteti sportskin sadrzaja.

Ukoliko se sagleda Siri kontekst prilikom poredenja postojeceg stanja sa riesenjima
definisanim maticnim Regulacionim planom, evidentno je da je u toku realizacija
planskog rieSenja. Sjeverno od obuhvata realizovana su tri viseporodicna stambeno-
poslovna objekta, te se kao dopuna sadrzaja stanovanju javlja se potreba za
uredenjem djecijin igralista i sportskin sadrzaja i podizanju kvaliteta zivota stanovnistva
U naselju.

2. SAOBRACAJ

Probleme saobrac¢aja mozemo jedino posmatrati u kontekstu Sireg okruzenja.

S tim u vezi, kao sto je napomenuto i maticnim planom, osnovni problem stambenog
naselja u kojem je i predmetni obuhvat Plana, lezi u nemogucnosti prosirenja, odnosno
povecanja saobracajnih konekcija prema eksternoj saobracajnoj mrezi. Jedina
povezanost naselja sa mrezom gradskih saocbracajnica je na jugu preko prikljucka na
Bulevar vojvode Stepe Stepanovic¢a te na zapadu na Ulicu Velika Mladenovica.
Odredeni limit u kvalitetnom razvoju predmetnog prostora, kako u saobracajnom,
tako i u drugim aspektima funkcionisanja prostora lezi u postojanju zeljezniCke pruge

Novi Grad-Dobo;.
3. ZELENE POVRSINE

S obzirom na povrsinu obuhvata Plana ne mozemo govoriti o problemu stanja zelenih
povrsina.

4. KOMUNALNA INFRASTRUKTURA
4.1.VvODOVOD

Postoje¢a vodovodna mreza u okruzenju moze se definisati kao uslovno povoljna.
Postojeci profili cjevovoda su zadovoljavajuci, dok je izgradenost vodovodne mreze
nedovoljna.

4.2. KANALIZACUA

Sa stanovista odvodenja fekalnih (upotrijeblienih) voda iz postojecih sadrzaja u
kontekstu Sireg okruzenja, kao i odvodenja povrsinskin voda od padavina sa krovnih
ravni, saobracajnih i parking povrsina i ostalih slabije propusnih povriina (poplocanja),
stanje je nepovoljno, jer ne postoji izgradena javna kanalizaciona infrastruktura.

Kanalizacionom infrastrukturom koja postoji u okruzenju upravlja preduzece Poslovna

zona "INCEL" (postojeci mjesoviti kolektor promjenljivog profila @600 mm i @750 mm i
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postojeci oborinski kolektor promjenljivog profila @1350/1050 mm i &1800/1100 mm)
predstavljaju dobar osnov za planiranje i razvijanje sekundarne kanalizacione mreze
razdjelnog (separatnog) tipa, kojom bi se na efikasan nacin odvele fekalne i oborinske
otpadne vode iz naselja.

4.3. ELEKTROENERGETIKA | TELEKOMUNIKACIJE

4.3.1. Elekiroenergetika

Zbog nepostojanja azurnog katastra podzemnih elekiroenergetskih instalacija prilikom
izvodenja radova obavezno obezbijediti prisustvo ovlastenih predstavnika RJ
»Elektrodistribucija* Banja Luka.

4.3.2. Telekomunikacije

Kada je rije€ o telekomunikacionoj mrezi, mozemo govoriti o istoj u kontekstu Sireg
okruzenja. Sjeverno od predmetne lokacije postoji TK kabl i opticki kabl polozen u PVC
cijevi, maticnim Planom predvideni za izmijestanje.

Svi detalji vezani za izmjestanje/ukidanje postojece telekomunikacione infrastrukture
¢e biti definisani u okviru urbanisticko — tehnickih uslova, a prema uslovima koje propise
nadlezni telekomunikacioni operater.

Zbog nepostojanja azurnog katastra podzemne telekomunikacione infrastrukture koja
se nalazi unutar obuhvata izmjene plana prilikom izvodenja planiraninh radova na
predmetnoj lokacii OBAVEZINO obezbijediti prisustvo ovias¢enih nadleznog
telekomunikacionog operatera.

4.4. TOPLIFIKACUJA

Osnovni i najveci problem zbog kojeg je vrlo teSko izraditi koncept jedinstvene
toplifikacione mreze u ovom dijelu grada je taj $to gradska ,,Toplana* a.d. Banja Luka
nema razvienu toplifikacionu mrezu prema ovom naselju (prethodni nadzemni
vrelovod DNS&00 je zbog neredovnog odrzavanja i dugotrajnog stajanja bez
konzervacije, potpuno van funkcije i pojedini njegovi dijelovi su u potpunosti uklonjeni).
Drugi problem je taj sto gradska ,Toplana“ a.d. Banja Luka nema dovoljno
raspolozivog kapaciteta za eventualno Sirenje gradske vrelovodne mreze daljinskog
grijanja na ovom prostoru bez povecanja snage samog toplotnog izvora.

5. OCJENA PRIRODNIH | STVORENIH USLOVA
U cilju vrednovanja prostora, kroz ocjenu prirodnih i stvorenih uslova, za podrucje Plana
analizirane su tri grupe faktora: prirodne karakteristike, namjena povriina, postojeca

izgradenost i infrastrukturna opremljenost.

U grupi prirodnih uslova analizirani su nagibi, nosivost, visina podzemnih voda,
podloznost plavljenju i seizmologija.

U grupi stvorenih uslova analizirana je postojeca namjena povrsina, izgradenost i
infrastrukturna opremljenost (saobracajna, vodovodna, kanalizaciona,
elektroenergetska, telekomunikaciona i termoenergetska opsluzenost prostoral).

26



CENTAR ZA d.o.o. BANJALUKA

Neposredno okruzenje obuhvata Plana je u najvecoj mijeri infrastrukturno
neopremljeno.

6. OCJENA STANjA ORGANIZACIJE, UREDENJA | KORISTENJA PROSTORA

Obuhvat Plana predstavlja prostor koji se nalazi na rubnom uzem gradskom podrucju
koji u vrijeme izrade izmjene regulacionog plana dozivljava transformaciju iz
industrijskog kompleksa u stambeno naselje. To znaci da se postojeca matrica mijenja
i realizuje u skladu sa planskom dokumentacijom.

Okruzenje se moze okarakterisati kao dobra osnova za dalje uredenje prostora sa
detaljnim uredenjem svih oblika funkcionisanja prostora.

Sa aspekta prirodnih i stvorenih uslova prostor obuhvata Plana je povoljan za izgradnju.

Na osnovu navedene analize moguce je kao ocjenu stanja dati sliedece zakljuCke:

. Prirodni uslovi podrucja su povoljni i ne predstavljaju ograniCavajuci faktor za
dalju izgradnju i urbano uredenje prostora;

. Evidentan je nizak stepen iskoris¢enosti prostora, pogotovo ako se uzme u obzir
Cinjenica da se radi o dijelu Sireg centralnog podrucja;

. Mreza komunalnih infrastrukturnih instalacija u ovom podrucju je djelimi¢no
razvijena i ne zadovoljava danasnje potrebe;

. Razmatrani prostor je u najvecem dijelu povoljan za izgradnju, uredenje i

koristenje u smislu potencijala za Sirenje planiranih sadrzaja i funkcija.
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C. CILJEVI PROSTORNOG RAZVOJA
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Nakon navedenih podataka o opstem stanju uredenosti prostora u obuhvatu Plana i
njegovom neposrednom okruzenju i podataka o planiranju, moze se konstatovati da
su iskazane poftrebe da se predmetni prostor (obuhvat Plana i njegovo neposredno
okruzenje) dovede u stanje primjereno lokalitetu i postojecem stepenu urbaniteta
Grada.

Ciljevi organizacije i uredenja prostora mogu se iskazati kroz sliedece:

planskim opredijelijenjem formirati prostor visokog urbanog standarda;
definisati karakteristike fiziCkih struktura u prostoru;

organizovati humano i kvalitetno stanovanje;

iskoristiti postojeci potencijal za formiranje sistema zelenih povrsing;

utvrditi karakteristike pojedinih elemenata prirodne sredine;

dati ocjenu stanja saocbracajnog sistema, te planirati saobracajnu infrastrukturu
u sklopu obuhvata Plana u skladu sa planiranom namjenom prostora;
definisati osnovne saobracajne tokove i parkiranje vozila;

e planirati razvijenost infrastrukturne mreze;

e kroz plansko rieSenje voditi raCuna o javnom interesu i opsStim i posebnim

cilievima prostornog razvoja.

1. STANOVNISTVO | STANOVANjE

Na predmetnom podrucju postoji tfrend afirmacije svih vidova stanovanja, uz
tendenciju poboljSavanja uslova stanovanja u smislu uredenja potrebnih pratecinh
povrsina i ostvarivanja optimalnih urbanih standarda stanovanja.

Ovom Izmjenom Plana, potrebno je predvidjeti organizaciju prostora i planiranje
poslovnog objekta u kojem bi bili zastupljeni sledeci sadrzqji: sportski tereni, pratedi
pomocni prostostori te ugostiteljski sadrzaiji.

Osnovni pravci razvoja lokacije odredeni su namjenom prostora, te moguénostima
koje pruza sama lokacija. Osnovni cilj planiranja sa aspekta stanovanja je stvoriti
uslove za afirmaciju viseporodicnog stanovanja i poslovanja visokog urbanog
standarda, a da se pri tom ne naruse prostorni odnosi i uslovi zivota u okruzenju.

2. POSLOVNE | PRIVREDNE DJELATNOSTI

Programski element za izradu Plana odnosi se na zahfjev za izgradnju poslovnog
objekta na zasebnoj gradevinskoj parceli, a u funkciji upotpunjavanja sprotskih
sadrzaja i djeCijeg igralista.

3. SPORT | REKREACUJA
U sklopu Plana se predvida uvodenje znacaijnijin sportskih i rekreacijskin sadrzaja te
djecijih igralista, te je potrebno prostor obogatiti zelenilom, kao bitnim faktorom

djecijeg igralista i zone sportskin sadrzaja, gdje treba voditi raCuna i o prirodnim
sjenilima te rasporedu niskog rastinja i planiranog dendrofonda.
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4. INFRASTRUKTURA

4.1. SAOBRACAJ

U kontekstu razvoja saobracaja, moze se govoriti o saobracaju u okruzenju obuhvata
Plaona. U odnosu na analizu stanja, te izvedenih i konstatovanih problema, prije
definisanja samog koncepta plana saobracaja definisani su cilievi razvoja
saobracajne mreze koji se ogledaju u sledecem:

Definisati funkcionalnu i efikasnu saobracajnu mrezu sa posebnim akcentom na
uklapanje na planiranu saocbracajnu mrezu u okruzenju,

Povezati internu saobracajnu mrezu sa glavnim gradskim koridorima, sa ciliem
povecanja propusne modii nivoa usluge,

Saobrac¢ajnu mrezu planirati na nacin da se izdeferenciraju razliciti vidovi
saobracaja

Elemente poprecnog profila planirati da se bezbjednost u€esnika digne na sto
vedinivo.

Planirati adekvatan broj parking mjesta za planirane objekte i sadrzaje.

4.2. HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA

4.2.2. Vodovod i kanalizacija
Planirani sadrzaji u obuhvatu Plana snabdievace se vodom sa javne gradske
vodovodne mreze.

S obzirom na to da je postojeca vodovodna mreza ocijenjena kao povoljna i da ne
postoje problemi oko snabdijevanja predmetnog lokaliteta sanitarnom i hidrantskom
vodom, uz uslov izgradnje dijela javne vodovodne mreze (a u skaldu sa Maticnim

planom), ¢ime ¢e biti stvoreni dobri uslovi za vodosnabdijevanje planiranih sadrzaja.

U neposrednom okruzenju nema izgradene javne kanalizacione mreze. Na Sirem
podrucju oko predmetnog obuhvata postoji izgraden oborinski kolektor (infrastruktura
poslovne zone "Incel") dok u profilu Bulevara vojvode Stepe Stepanovi¢a fekalna
kanalizaciona mreza, a u skaldu sa smjernicama grada potrebno je planirati
separacionu kanalizacionu mreza. Maticnim planom, za predmetno podrucje je
planirana izgardnja fekalnih | oborinskih kolektora koji se usmjeravaju prema sjeveru.

4.2 3. Elekiroenergetika

Cilj izmjene dijela regulacionog plana je da se uobziri i proanalizira postojeca
elekiroenergetska infrastruktura na Sirem predmetnom lokalitetu, te da se izvrsi
procjena potrebnih tfrafostanica za potrebe obezbjedenja kvalitetnog napajanja
elektricnom energijom postojecin i planiranih objekata.

4.2.4. Telekomunikacije

Cili izmjene regulacionog plana je da se uobziri i proanalizira postojeca TK
infrastruktura, te da se izvrsi procjena da li se planirani objekat moze prikljuciti na
postojecu TK infrastrukturu.
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4.2.5. Toplifikacija

Imajuci u vidu neracionalno koris¢enje toplotne energije pri zagrijavanju gradevinskih
objekata, a takode i njenu neracionalnu proizvodnju, u ovoj oblasti je moguce ostvarifi

i znacajnije ustede.

Radi toga se planira:

0 izgradnja novih i modernizacija i rekonstrukcija postojecih termotehnickinh
sistema;

0 izgradnja sistema centralnog snabdijevanja toplotnom energijom, sa
primjenom energetski efikasnijih riesenja;

0 rieSavanje efikasnije termoizolacije planiranih objekata kako bi se prosjecna
specificna potrosnja energije za grijanje objekata priblizila potrosnji u savremenim
objektima, kakvi se danas grade u Evropi. Ta potrosnja ne prelazi 70 kWh/god./m2, sa
teznjom ka kontinuiranom smanjivanju;

0 stvaranje  mogucénosti  za upotrebu alternativnin  goriva, na osnovu
konkurentnosti cijena, pouzdanosti snabdijevanja gorivom, te ekoloskog znacaja,
prednost dati domacim energentima,

0 $to vece ucesce alternativnih izvora energije za grijanje (energija suncaiisl.),

0 povecanje nivoa kvaliteta vazduha, uzrokovano smanjenjem potrosnje goriva
i emisije produkata sagorijevanja.

5. SISTEM ZELENIH POVRSINA

Osnovi cilievi vezani za uredenje zelenih povrsina odnose se na formiranje potpuno
nove zelene matrice, koja ¢e biti uklopliena u sistem zelenila koji je okruzuje.

Takode, jedan od cilieva Plana jeste i ispunjavanje osnovnih postavki Zakona o
uredenju prostora i gradenju (Sl.gl. RS br.40/13) u smislu obezbjedivanja minimalno 20%
zelenih povrsina u okviru gradevinske parcele planiranog objekta.

6. ZASTITA ZIVOTNE SREDINE

Savremeni koncept zastite Zivotne sredine zahtijeva kontinuirano pracenje stepena
aerozagadenja, hidrozagadenja, pedozagadenja, bilinog pokrivaca, faune,
higijenskog stanja sredine, zdravstvenog stanja ljudi, buke, vibracija, stetnih zracenja i
drugih pojava i pokazatelja stanja zivotne sredine. Opsti kriterijumi za zastitu zivotne
sredine od objekata polaze od medunarodno utvrdenih ekoloskih principa koji se
mogu svesti na sliedece:

e najbolja politika zastite zivotne sredine zasnovana je na preventivhim mjerama, sto
podrazumijeva blagovremeno sprjieCavanje ekoloski negativnih uticaja na zivotnu
sredinu, umjesto uklanjanja njihovih posliedica;

e U procesu donosenja odluka o izgradnji privrednih i infrastrukturnih objekata mora
se analiziratiijasno utvrditi uticaj njihove izgradnje irada na kvalitet zivotne sredine.
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Da bi se ispunili svi predvideni zahtjevi, ovim Planom se definiSu i odredena riesenja
koja se zasnivaju, kako na definisanju zastite osnovnih prirodnih elemenata, tako i na
zastiti slobodnih prostora, gradske bastine, mreze zelenih povrsina i kulturnog pejzaza.

Osnovne potrebe zastite se zasnivaju u zastiti prirodnih elemenata zivotne sredine i
radom stvorenih covjekovih vrijednosti koje su dio ove urbane cjeline, a koje mogu
bitno da uticu na kvalitet Covjekovog zivota u njoj.

Zastita Zivotne sredine ovog Plana postici ¢e se ostvarivanjem vise pojedinacninh

ciljeva, koji se odnose na:

e Zastitu voda od zagadenja (sveobuhvatno kanalisanje i precis¢avanje otpadnih
voda iz objekatal);

e /astitu zemljista od zagadenja (spriecavanje deponovanja otfpada na za to
nepredvidenim mjestima, itd );

e /astitu vazduha od zagadenja (kroz obezbjedenje ekoloski povoljinog sistema
toplifikacije, kontrolisanje aerozagadenja od saobracaja, kao i postovanje mezo i
mikroklimatskih uslova pri izboru lokacija za potencijalne zagadivace);

e Zastitu od buke (kroz adekvatno planiranje saocbracajnica i saobracajnih tokova i
kontrolisanja saobracajne buke, kao i razliCite mjere zastite, pocevsi od pravinog
lociranja izvora buke u odnosu na prijemnik, smanjenja stvaranja buke i
spreCavanja njenog Sirenja u okolinu, itd.);

e /astitu vegetacije, pri Cemu se misli na vegetaciju planiranu RP-om, kao i na
postojecu vegetaciju u Sirem okruzeniju.

Osnovne potrebe zastite proistiCu iz potreba stvaranja komoditeta, tj. komfora u jednoj
urbanoj cjelini sa jedne strane, a sa druge strane, radi zastite zZivotne sredine i opstih
prirodnih dobara koje su date Covjeku na raspolaganije.

U tom smislu, neophodno je maksimalnom zastitom postojecih prirodnih resursa unutar
obuhvata Plana, pravinom dispozicijom zagadivaca, adekvatnim uredenjem sistema
zelenih povrsina itd., obezbijediti takve uslove koji ¢e bitno uticati na unapredenje
kvaliteta zivljenja i ambijentalnih vrijednosti na podrucju obuhvata ovog Plana.

7. BILANS POTREBA | MOGUCNOSTI

Bilans potreba i mogucnosti u ovom prostoru je egzaktno iskazan prilikom definisanja
programskog zadatka i smjernica za izradu Plana kroz obrazlozenje Odluke o
pristupanju izradi Plana, Ciji su navodi dati u uvodnom dijelu Plana.

Za postojece objekte u Sirem okruzenju, izvan obuhvata Plana, planskim konceptom
je potrebno omoguciti dalje odrzavanje i razvoj.
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1. URBANISTICKI KONCEPT

Osnovna koncepcija izgradnje i uredenja prostora bazirana je na vrednovanju
postojeceg stanja, analizi prostornin i prirodnih mogucnosti lokacije, te analizi
konkretnih zahtjeva zainteresovanih lica iskazanih kroz prijedloge za izmjenu Plana.

Kroz ovaj dokument je, osim predmetnog lokaliteta — obuhvata Plana, sagledano i
njegovo neposredno okruzenje, kroz postojece stanje i planski koncept, kao neodvoijivi
dio te funkcionalne cjeline.

Kao i maticnim regulacionim planom, tako i ovim Planom, kompletno zemljiste u
prostornoj cjelini namijenjeno je za gradevinsko, s obzirom na to, da se lokalitet nalazi
U gradskom podrucju.

Pozicija prostorne cjeline na mapi grada determinise visok stepen uredenosti prostora,
sa kombinacijom razli¢itih funkcija koje izazivaju izrazenu frekventnost korisnika, te
namece potrebu za izrazitim uobliC¢avanjem urbanih formi.

lzvrsena je analiza odnosa postojecin i planiranih sadrzaja, te se moze konstatovati da
su ispostovani planski parametri koje je definisao maticni regulacioni plan i Zakon o
uredenju prostora i gradenju (,,Sl.gl. RS* br. 40/13,106/15, 3/16 1 84/19), kao i Pravilnik o
opstim pravilima urbanistiCke regulacije i parcelacije (,,SI.gl.RS" br.115/13, 52/20) -
horizontalni i vertikalni gabariti objekata, distance izmedu objekata, adekvatna
infrastrukturna opremljenost, zastupljenost zelenih povrsina i sl.

Potrebno je napomenuti da je izvrSena analiza distanci izmedu planiranog objekta, te
imajuci u vidu odredbe Clanova 53. | 54. Pravilnika o opstim pravilima urbanisticke
regulacije i parcelacie (,SL.gl.RS* br.115/13), moze se konstatovati da je ista
isposStovana.

U skladu sa tim, moze se konstatovati da planski koncept ne narusava bitno osnovne
planske postavke definisane matic¢nim regulacionim planom, vec¢ ih dopunjuje.
Predlozenom osnovnom koncepcijom prostorne organizacije zadrzana je urbana
matrica u smislu formiranja srodnih sadrzaja u odnosu na postojedii planski koncept.
U tom smislu je zadrzana planirana osnovna mreza saobracajnica kao i nacin
prikljucenja na infrastrukturnu mrezu, uz planiranje dopune sadrzaja za funkcionisanje
datog prostora i njegovog neposrednog okruzenja, u skladu sa novonastalim
potrebama.

2. DETALjNA NAMJENA POVRSINA

Predmetni prostor se Planom namijenjuje za djecije igraliste i sportske sadrzaje.

Na predmetnoj parceli se kao dopuna otfvorenim prostorima namijenjenim
pomenutim sadrzajima predvida izgradnja jednog poslovnog objekta spratnosti P+1,
sa sportskim i ugostiteljskim sadrzajima. Gradevinskoj parceli objekta se pristupa sa
inferne saobracajnice (planirane mati¢nim Regulacionim planom).

Potrebe za parkiranjem predmetnog objekta se obezbjeduju u okviru javne regulacije,

gdje je u profilu saobracanica koje tangiraju obuhvat, planirano upravno parkiranje.
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Planiran je objekat pravougaonog oblika, sa pasazem prema unutrasnjem dvoristu, a
planirani horizontalni i vertikalni gabariti su prikazani na grafickom prilogu Plan
gradevinskih i regulacionih linija.

Unutar gradevinske parcele je planirano uredenje sa zonom u kojoj je djecije igraliste,
te zonom za sportske sadrzaje. Planirane sadrzaje potrebno je upotpuniti zelenom
matricom, te "'Zivom ogradom" po granici parcele, s obzirom na planirane sadrzaje. U

okviru ovih prostora moguce je da se pojave | otvorene tribine.
3. REGULACIONE LINIJE

Regulaciona linija je definisana po obodu postojece javne saobracajnice, i kao takva
prikazana na grafickom prilogu Plan gradevinskih i regulacionih linija.

4. GRADEVINSKE LINIJE

Gradevinske linijje su formirane tako da definiSu maksimalni horizontalni gabarit
planiranog objekta, te je u tom smislu definisan horizontalni gabarit objekta, graficki i
numericki (kotama i koordinatama tacaka).

Na grafickom prilogu Plan gradevinskih i regulacionih linija definisana je gradevinska
linija prizemlja objekta, u okviru kojeg se moze projektovati i graditi prizemlje objekta.
Podrumska etaza se ostavlja opciono, u okviru horizontalnih gabarita prizemlja
objekta. Konzolne prepuste je moguce planirati do maks. 2 m u odnosu na gabarit
prizemlja.

Na nacin na koji su definisane gradevinske linije, ne dolazi do narusavanja odnosa
prema objektima u okruzenju.

Detaljnim urbanistiCko-tehnickim uslovima odreduju se definitivni horizontalnii vertikalni
gabariti objekata u granicama maksimalnih gabarita.

5. PARCELACIJA

Parcelacija zemljista u okviru obuhvata Plana utvrdena je po principu zadrzavanja
postojece katastarske granice parcele.

Kroz ovu izmjenu Plana se definise jedna gradevinska parcela za planirani poslovni
objekat namjene sportski sadrzaji sa ugostiteljstvom. Povriina gradevinske parcele
planirane za izgradnju iznosi cca 2167 m2. Gradevinska parcela je jednaka k.C.br.
95/23, K.O.Banjaluka 5 (novi premijer).

U slucaju potrebe, odnosno lakSeg rieSavanja imovinsko-pravninh odnosa, a u svrhu
realizacije planskin riesenja, moguce je izvrsiti minimalnu korekciju gradevinskih
parcela, alina nacin da se ne ugroze objekti i sadrzaji u okruzenju. Dakle, dozvoljava
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se minimalna korekcija granica planirane gradevinske parcele u slucajevima kada je
to neophodno zbog uskladivanja imovinsko-pravninh odnosa.

Parcele infrastrukturnih objekata:

Ukoliko se ukaze potreba za pozicioniranjem odredenih infrastrukturnin sadrzaja u
okviru obuhvata Plana, kroz detaljne urbanistiCko-tehnicke uslove za izgradnju tog
infrastrukturnog objekta moguce je definisati gradevinsku parcelu optimalne povrsine
sa obezbjedenim trajnim pristupom.

Parcelacija javnih povrsina: Ukoliko se iz opravdanih razloga ukaze potreba za
formiranjem javnih povrsina (u cilju stvaranja §to kvalitetnije saobracajne i zelene
matrice i sl.) u okviru obuhvata Plana, kroz detaljne urbanistiCko-tehnicke uslove za
izgradnju tih sadrzaja definisati gradevinsku parcelu optimalne povrsine.

6. BILANS PLANA

Na grafickom prilogu br. é: Plan namjene povrsina prikazana je planirana namjena

prostora (sportski sadrzaji | djecije igraliste).
Napomena: Koeficijent zauzetosti obuhvata Plana predstavlja odnos tlocrtne povrsine
svih objekata u obuhvatu prema povrsini obuhvata, a koeficijent izgradenosti je odnos

ukupne bruto gradevinske povrsine svih nadzemnih etaza objekta i ukupne povrsine
obuhvata Plana.

BILANS PLANA
(P=2167m?- 0.21 ha)

BGP poslovanja
. I 640 m? UKUPAN BGP NADZEMNOG DIJELA OBJEKATA: 640 m?
prizemlje

UKUPAN BGP OBJEKTA: 640 m?

ukupna povrsina

A 320 m?

pod objektima
Koeficijent L

. P pod objektima / P obuhvata 0.15
zauzetosti
Koeficijent
S ukupan BGP / P obuhvata 0.30
izgradenosti
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7.0PSTI URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA GRADENJE

Ovom izmjenom dijela Plana i uslovima definisani su svi relevantni regulativho -
urbanisticki elementi za projektovanje i izgradnju objekta u predmetnom obuhvatu.
Tekstualni dio Plana i svi graficki prilozi Cine jedinstven dokument koji u regulativnom
smislu obavezuju sve subjekte bez obzira u kojoj fazi realizacije ucestvuju.

Prije izrade arhitektonskog projekta za objekat Cija se gradnja ovim Planom predvida
trebalo bi formulisati detaljan projekini zadatak, koji ukljucuje i podatke i zahtjeve

sadrzane u dokumentu. Ti podaci se odnose na:

. namjenu objekta,

. horizontalne i vertikalne gabarite,

. situativni razmjestaj objekta i povrsina,

. orijentacione nivelacione kote,

. uslove za prikljuCenje na saobracajnu mrezu i zadovoljenje saobracajnih
potrebaq,

. maksimalnu izgradenost parcele,

. arhitektonsko oblikovanje objekta,

. uslove za uredenje slobodnih povrsing,

. uslove za prikljucenje objekta na komunalnu hidrotehnicku, energetsku i TT
mrezu i

. uslove zastite zivotne sredine, ekoloske uslove i uslove zastite od pozara, i sl.

Svi ovi podaci determinisu se kao poseban urbanisticko - regulativni dokument u vidu
detaljnih urbanisticko - tehnickih uslova za projektovanje i izgradnju objekta. Osnovu
za njihovo definisanje predstavlja ova Izmjena dijela Plana.

Detaljnim urbanisticko-tehnickim uslovima odreduju se namjena zgrade i njenih
dijelova, horizontalni i vertikalni gabariti, polozaj prema gradevinskim linjjama i prema
granicama gradevinske parcele, polozaj pomocnih prostorija, uslovi prikljucenja na
komunalne instalacije i saobracajnice, uslovi u pogledu fasada, krovova, ograda,
parkiralista, ozelenjavanja i uredenja parcele i dr.

Za objekat, saobracajnice i saobrac¢ajne povriine, za infrastrukturne instalacije, za
uredenje zelenih povrsina i sl. detaljni urbanistiCko-tehnicki uslovi izraduju se, po pravilu,
za pojedine objekte, odnosno za pojedine povrsine.

Detaljni urbanisticko-tehnicki uslovi izraduju se kao poseban elaborat, u skladu sa
Planom i sa odredbama Zakona o uredenju prostora i gradenju, i sluze kao struCna
podloga za izdavanije lokacijskih uslova i za projektovanije.

Gradski organ uprave nadlezan za prostorno uredenje moze na 0sNOVU svoje ocjene
ili na inicijativu komisije Skustine Grada nadlezne za poslove prostornog uredenja,
organizacije koja je nosilac izrade detaljnih urbanisticko-tehnickih uslova, podnosioca
zahtjeva za izdavanje lokacijskih uslova, projektanta ili drugog zainteresovanog lica,
odluciti da se prije ili istovremeno sa izrzadom detaljnin urbanisticko-tehnickih uslova
izrade idejna rieSenja ili idejni projekti gradevina na koje se uslovi odnose.

U tom dokumentu koji Cini sastavni dio lokacijskih uslova i rieSenja o odobrenju
gradnje, u skladu sa ovim Planom utvrduju se:

- Namjena objekta sa detaljnijim razmjestajem funkcionalnih prostora u okviru iste
namjene. Za objekte sa vise sadrzaja razlicite namjene, njihov razmjestaj u pojedine
dijelove objekta i osnovna kvantifikacija povrsing;
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- Maksimalne dimenzije horizontalnih gabarita objekta i oblik gabarita, vertikalni
gabarit visinom tla mjerenom od buduce nivelete terena ili brojem nadzemnih etaza
— spratnost objekta;

- Situativni polozaj objekta i povrsina, oblik osnove prizemlja i spratova ako su
razliCiti, prikazuje se na grafickom dijelu dokumenta. Gradevinske i regulacione linije
definisane su koordinatama tacaka ili distancama od postojecinh objekatai tacaka na
terenu;

- Niveleta poda prizemlja — (ulazni podest) — se odreduje kao priblizna vrijednost
sa tacnosc¢u 20 cm. U nekim sluCajevima odreduje se tacna niveleta. Oznacava se
apsolutnom kotom.

- Za odredivanje nivelete mjerodavna je nivelacija okolnog prostora, 1. niveleta
saobracajnih povriina (ulica, trotoar, trg).

- U uslovima za prikljucenje na saobracajnu mrezu graficki i tekstualno se
odreduju prilazi objektu, njihova pozicija, geometrijski oblik i povriinska obrada, sirina,
ivicnjaci, radijusi zakrivlienja i sl.

- U uslovima za uredenje slobodnih povrSina oko objekta tekstualno i graficki
treba dati podatke o veliCini, obliku, namjeni i nacinu obrade tih povrsina. Postavlja se
zahtjev da uredenje slobodnih povriina bude i investiciono i gradevinski, sastavni dio
izgradnje objekta. Objekat se moze smatrati gotovim, biti tehnicki primljen i predan na
upoftrebu tek posto su izgradene i sve okolne povrsine koje mu pripadaju. Uredenje
ovih povrSina se vrsi prema posebnom projektu koji Cini sastavni dio projektne
dokumentacije objekta.

- Uslovima zastite utvrditi obavezu projektovanja i izgradnje takvog objekta koji
¢e ispuniti sve propisane standarde i zahtjeve koji se odnose na zastitu i sigurnost
koris¢enja predmetnog objekta i objekata u njegovom okruzenju. Ovo se prije svega
odnosi na staticku i seizmicku sigurnost objekta, funkcionalnost u njegovom koris¢enju,
protivpozarnu sigurnost, energetsku efikasnost i drugo.

- Uslovi za prikljuCenje na gradsku infrastrukturnu mrezu determinisu obavezu i
nacin pod kojima objekti moraju biti prikljuCeni na gradsku mrezu hidrotehnicke,
energetske i TT infrastrukture.

- Osnov za determinisanje uslova priklju¢enja prikazan je na odgovarajuéim
prilozima grafickog dijela Izmjene dijela Plana.

- U uslovima treba utvrditi i obavezu investitora za pribaviljanje potrebnih
geotehnickih podataka o tlu putem neposrednih istraznih radova na mikrolokaciji u
skladu sa zakonskom regulativom iz ove oblasti.

7.1. PLANIRANI OBJEKTI

Konceptom Izmjene dijela Plana planirana je izgradnja jednog poslovnog objekta, Cija
namjena bi bila dopuna planiranih sportskin sadrzaja | povecanje kapaciteta istin,te
planiranje djecijeg igralista. U okviru objekta planiran je pasaz za prolaz ka unutrasnjosti
parcele. U sjevero-zapadnom dijelu parcele bi bilo izgradeno djecije igraliste (sa
postavljanjem mobilijara fipa klackalice, ljuljacke, penjalice i sl.), a u jugozapadnom
sportsko igraliste (tipa basket, mali fudbalisl.) sa mogucnoscu postvaljanja mini fribina.
Preostali dio parcele bi bio ureden najvecim dijelom kao zelene povriine, i manjim
dijelom kao poplocane, pjeSacke povrsine. S obzirom da se na predmetnoj lokaciji
predvidaju sadrzaji gdje su u najvecoj mijeri korisnici djeca predvida se ozelenjena
ograda oko samog igralista visine 0.9m, osim na istocnoj strani gdje je planiran objekat.
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Tipologija gradnje: Slobodnostojeci objekat

Planirana namjena: planirani objekat je poslovni. Sadrzaj poslovnog objekta: prostorije
sportskog kluba, multisportska sala, prostorije za rekvizite, sanitarni ¢vor i garderobe,

kancelarije, ostave i sl. te kafe-bar sa djecijom igraonicom.

Vertikalni gabarit: Planirana spratnost objekta je P+1 (sve prema grafickom prilogu
Plan prostorne organizacije i Plan gradevinskih i regulacionih linija).

Pozicija objekata i horizontalni gabarit: Pozicija objekta na parceli definisana je
gradevinskim linjjama prizemne etaze. Priikom pozicioniranja objekata obavezno se
pridrzavati planiraninh gradevinskih linija. Dimenzije planiranog objekta na parceli
prikazane na grafickim prilozima su optimalne.

Nije dozvoljeno formiranje gradevinskih elemenata na nacin da njihova horizontalna
projekcija prelazi regulacionu liniju ili granicu gradevinske parcele.

Gradevinske linije, prikazane na karti br. 12 su grani¢ne, i prikazuju liniju koju prizemlje
zgrade ne moze preci najisturenijim dijelom.

Dozvoljava se da spratne etaze imaju prepuste maksimalno do 2 m, te da odstupaju
od gabarita prikazanih kroz graficki dio Plana samo u sluCaju da se ne prelazi granica
gradevinske parcele, a postuju propisane distance prema susjednim postojecim i
planiranim objektima.

Uredenje gradevinske parcele: zone za izgradnju sportskog i djecijeg igralista

prikazane su na grafickom prilogu Plan prostorne organizacije, i pozicionirane su u
zapadnom dijelu obuhvata.

Unutar zona predvidaju se elemeni odnosno mobilijar u skladu su namjenom datih
zona:

-sportskih tereni (koSarka,basket, mali fudbal .. isl.)

-djecije igraliste (klackalice, ljuljaske, tobogani, penjaliceisl.), sa moguc¢noscu pojave
manijinh tribina uz sportsko igraliste.

Podzemni gabarit: Ostavlja se opciono moguénost izgradnje podrumske etaze, u kojoj
je moguce smijestiti pratece sadrzaje poput tehnickih prostorija, ostava | sl.

7.2. PRIVREMENI OBJEKTI

Postavljanje privremenih objekata u okviru obuhvata Plana je moguce u skladu sa
Zakonom o uredenju prostora i gradenju (SI.gl. RS br. 40/13, ¢lan 2, tacka (2)p) . sto se
posebno odnosi na postavljanje privremenih objekata za potrebe gradilista, reklamnih
medija i objekata koji se postavljaju u slucaju vanrednih uslova i okolnosti.

7.3. PRAVILA ARHITEKTONSKOG OBLIKOVANjA
Pravila arhitektonskog oblikovanja odnose se na objekat i ambijent i imaju za cilj

postizanje viseg nivoa likovnosti u oblikovanju prostora kako bi se dobila uredenija
sredina i ujednacenost u izrazu.
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Ona treba da sprijece pojavu neodgovarajucih objekata i ambijenata i da podstaknu
autore ka dosezanju visih umjetnickin dometa u arhitektonskom izrazu.

Postovanje konteksta

Prilikom preduzimanja bilo kakvih intervencija u prostoru mora se voditi raCuna o
uskladenosti sa postojecom gradskom okolinom: ulicnom matricom, dominantnom
stilskom orjentacijom, eventualnim reperima u prostoru, stru€no valorizovanim
ambijentima i sl. U tom smislu, sa posebnom paznjom treba uklapati nove elemente u
postojeci prostor, naroCito ukoliko i U okruzenju postoje objekti i prirodni elementi
kulturno-istorijskog naslieda.

UljepSavanje dvorisnih fasada

Dvorisne fasade, isto kao i ulicne fasade, formiraju urbani ambijent i utiCu na estetiku
prostora. Zbog toga je veoma vazno tretirati in ravnopravno sa ,,glavnim* fasadama,
narocCito zbog toga $to su unutrasnja dvorista sastavni dio ukupnog prostora naselja i
predvidena su za pjeSacka kretanja, a imaju i odredene sadrzaje namjenjene javnom
koris¢enju.

Upotreba korektivhog zelenila

Zelenilo je, u svakom sluCaju, vazan element prostora. Njegova uloga je ekoloska,
psinoloska, ambijentalna, alii estetska — narocito kada se radi o upotrebi zelenila radi
korekcije nekog nedostatka u prostoru. U obuhvatu Plana, zbog planiranih sadrzaja
bitno je urediti kvalitetno zelene povrsine i zasaditi adekvatan dendrofond i nisko
rastinje koje u ovom sluCaju Cine dopunu planiranih sadrzaja.

Uljepsavanje javnih prostora
Treba imati u vidu da javni prostor, kao najvazniji element urbanog prostora, mora biti
ureden i opremlien u skladu sa svojim znacajem. Takvi prostori, freba da budu

medusobno usaglaseni i ujednaceni u primjeni mobilijara, rasvjete, nacina
poploc¢avanja, izbora boja, materijala i sl.

7.4 URBANA OPREMA

Skulpture, fontane, ubrani mobilijar i slicne elemente oplemenijivanja prostora moguce
je i pozeljno postaviti u toku realizacije planskih rieSenja tamo gdje se pokazu
adekvatnim i atraktivnim sa stanovista ambijenta, sagledivostiiisl.

8. OPREMAN;E TEHNICKOM | KOMUNALNOM INFRASTRUKTUROM

8.1. SAOBRACAJNE POVRSINE

Javne saobracajne povriine izvan predmetnog obuhvata su preuzete u potpunosti iz
vazeceg Plana i informativno prikazane.

U okviru obuhvata predmetnog Plana, ne planira se uvodenje kolskog saobracaja.
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Pristup planiranom poslovnom objektu je planiran sa internih saobracajnica definisanin
mati¢nim Planom, Cija mreza se realizuje postepeno u skladu sa razvojem naselja.

Saobracajne povriine su planirane sa poprecénim profilima koji su adekvatni
oCekivanoj saobracajnoj traznijiiisti su informativno prikazani u okviru grafickog priloga
Plan saobracaja i nivelacija.

Neophodna parking mjesta za planirani objekat potrebno je obezbijediti u okviru javne

regulaciie na parkinzimma planiranim  upravno na saobracajnicu koja tangira
predmetni obuhvat.

Urbanisticko-tehnicki uslovi za saobracaj

UrbanistiCko-tehniCkim uslovima propisuju se opsti i posebni uslovi koje je potrebno
dovedeni u uslove kvalitetnog i pouzdanog koris¢enja u trazenom obimu i po kvalitetu
usluga najmanje do nivoa koji se propisuje ovim urbanistiCko-tehnickim uslovima.

. Svi horizontalni elementi (osovine i gabariti) dati koordinatama tacaka na
grafickom prilogu su obavezujuci za projekante iizvodace radova.

. Izgradnja svih saobracajnih povriina moze se vrsiti iskljucivo na bazi izvodackin
projekata uz obaveznu prethodnu izradu urbanistiCko tehnickih uslova.

. Dimenzionisanje kolovoznih povriina izvesti u skladu sa ocCekivanim
saobracajnim opterecenjem po vaziecim propisima, a na bazi geotehnickih
karakteristika tla koja se dobiju prethodnim geotehniCkim ispitivanjima vrSenim od
strane za to stru€ne i ovlastene organizacije.

. Nivelaciju novih kolskih i pjesackin povrsina uskladiti sa okolnim prostorom i vec
izgradenim saobracajnicama i ulazima u objekte, kao i sa potrebom zadovoljavanja
efikasne oborinske odvodnje. Nivelacione kote date u grafickom prilogu su
orijentacione.

. Odvodnju oborinske vode izvrsiti sistemom slivnika i cjevovoda sa odvodom do
oborinske kanalizacije, a izbor slivhika uskladiti sa obradom povrsine na kojoj se nalazi
(kolovoz ili pjesacka staza).

. Kolovozne zastore svih novoplaniranih i postojecih — zadrzanih saobracajnica
raditi sa asfaltnim materijalima.

. Povrsinsku obradu trotoara izvesti asfaltom ili poplocanjem.

. Povriinsku obradu kolsko pjeSackih povrsina i manipulativnin platoa, kao i
pjeSackih staza i trgova izvesti od bojenog asfalta, betona, prefabrikovanih betonskinh
elemenata ili drugih prirodnih ili vjeStackih materijala koje predvidi projektant u
projektu vanjskog uredenja.

. PjeSaCke sporedne staze mogu se izvesti raznobojnim uvaljanim riziom.
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. Oivicenije kolovoza izvesti ugradnjom betonskih prefabrikovanih bijelih ivicnjaka
dim. 20/24x80 cm, a na mijestima uloza u parcele i na mjestima pristupnih
saobracajnica koje se daju preko trotoara raditi zakoseni ivicnjak.

. Povrsine za parkiranje oiviciti ugradnjom betonskih ivicnjaka 18/24 cm, a
pjeSacke staze i trotoare betonskim ivicnjacima dim. 10/20 cm.

. Na svim pjesackim stazama Sirine dva i vise metara postaviti fizicke prepreke
(stubic¢e) radi onemogucavanja motornim voziima da koriste pjeSacke staze.

. Na svim trotoarima u zoni pjeSackog prelaza obavezno ugraditi odgovarajuce
prefabrikovane elemente ili druge elemente kako bi se omogucilo neometano
kretanje invalidskih kolica.

. Uraditi kvalitetnu rasvjetu svih saobracajnica i saobracajnih povriina, a u skladu
sa funkcionalnim potrebama i rasvjetom okolnog prostora.

. Horizontalnu i vertikalnu saobracajnu  signalizaciju izvesti po Projektu
saobracajne signalizacije. Sve uraditi u skladu sa odredbama Zakona o osnovama
bezbjednosti saobracaja i vazecim standardima.

USLOVI IZGRADN;jE | REKONSTRUKCIJE SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE

Sve saobracajne povriine frebaju biti izvedene bez arhitektonskinh barijera tako da na
njima nema prepreka za kretanje niti jedne kategorije stanovnistva bez obzira na dob
i vrstu poteSkoca u kretanju.

Na mjestima gdje se predvida prelaz preko kolovoza za pjeSake, bicikliste i osobe
smanjene pokretljivosti moraju se ugraditi skoseni ivicnjaci.

Nivelaciju novih kolskih i pjeSackih povriina uskladiti sa okolnim prostorom i vec
izgradenim saobrac¢ajnicama i ulazima u objekte, kao i sa potrelbom zadovoljavanja
efikasne oborinske odvodnje. Nivelacione kote u grafickom prilogu date su
orijentaciono.

Odvodnju oborinske vode izvriiti sistemom slivnika i cjevovoda sa odvodom do
oborinske kanalizacije, a izbor slivnika uskladiti sa obradom povriine na kojoj se nalazi
(kolovoz ili pjesacka staza).

Kolovozne zastore svin novoplaniranih i postojecin saobracajnica raditi od asfaltnih
materijala.

Oivicenje kolovoza izvesti ugradnjom betonskih prefabrikovanih ivicnjaka.

Povrsinsku obradu trotoara izvesti asfaltom ili poplocanjem.

Lokaciju obavezno osvijetliti adekvatnom rasvjetom.
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8.2. ZELENE POVRSINE
8.2.1. Koncept planskog riesenja

Uredenje prostora je zasnovano na uobicajenoj koncepciji gdje je zastuplienost Cvrstih
i fravnatih zastora u odnosu 1:3; gde su jasno naznacene funkcije Cetinarskih i lis¢arskin
Zivotnih formi; dominantna zastuplienost svjetlosti i sijenke kao i kolorita. Citav prostor
treba da ima karakter rekreativnog dvorista. Sve detalje uredenja detaljno obraditi na
nivou Urbanisticko-tehnickih uslova, kako bi se na nivou tehnicke dokumentacije svi
parametri uzeli u obzir.

8.3. HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA
8.3.1.Koncept planskog rjesenja

Koncept planskog rieSenja je u potpunosti preuzet iz Maticnog regulacionog plana |
prikazan na grafickom dijelu plana | odgovaraju¢em tematskom prilogu- Plan
infrastrukture — hidrotehnika. Prije realizacije planiranih sadrzaja u obuhvatu izmjene
plana potrebno je izmjestiti dio cjevovoda hidrantske mreze koji je u predmetnoj
parceli u javnu regualciju.

8.3.1.1. Vodovod

Planirani sadrzaji u obuhvatu Plana snabdijevace se vodom sa gradske vodovodne
mreze Grada Banja Luka. Podrucje pripada prvoj visinskoj zoni vodosnabdijevanja
(snabdijevanje objekata vodom do kote 180 mnm).

Kapacitete i proracun planiranin elemenata vodovodnog sistema (sekundarne
vodovodne mreze) treba uraditi u skladu sa sliedecim planskim elementima:
- specificna potrosnja vode za period planiranja 2020 god. (stanovnistvo,
komunalne potrebe, mala privreda) gsp=260 I/st/dan
- koeficijent dnevne neravnomjernosti Kdn=1.15
- koeficijent Casovne neravnomjernosti KE=1.3

Minimalni profil za sekundarni cjevovod za poslovne objekte je @160 mm.
8.3.1.2. Kandlizacija

U skladu sa usvojenom programskom koncepcijom razvoja grada Banjaluke, za
urbano podrucje, predvida se separatni (razdjelni) sistem prikupljanja i odvodnje
upoftreblijenih i oborinskih voda.

Upotrebliene otpadne vode iz objekata, potrebno je prikupiti sistemom sekundarnin
kanalizacionih kolektora i odvesti prema primarnim kolektorima.

Minimalni precnik fekalnih kolektora je @300 mm.

Polozaj planirane kanalizacione mreze za prikupljanje i odvodenje upoftrebliene vode
u okruzenju lokacije dat je na grafickom prilogu.
Planski elementi za proracun koli¢ina fekalnih otpadnih voda su:

e brojstanovnika prikljucenih na vodovod za sanitarne potrebe;

e prosjeCna gustina naseljenosti;
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e specificna potrosnja vode za stanovnistvo;
e odgovarajuci koeficijenti neravnomjernosti.

Povriinske vode od padavina sa krovova objekata, saobracajnica, parkinga, tfrotoara,
platoa i drugih nepropusnih povrsina, potrebno je prikupiti sistemom sekundarnih kisnih
kanalizacionih kolektora i odvesti do primarnih oborinskih kolektora.
Kod proracuna glavnih kolektora potrebno je analizirati i uzvodne slivne povrsine koje
suU izvan obuhvata ovoga plana.
Planski elementi potrebni za proracun kisne kanalizacije su :
- pripadajuce slivne povriine
- intenzitet mjerodavnih kisSa (sa diagrama intenzitat-frajanje-povratni period za
podrucje Banjaluke)
- odgovarajuci koeficijent oticanja (zavisno od namjene povrsina).
Minimalni precnik ulicnih kisnih kolektora je @300 mm.
Polozaj planirane primarne i sekundarne kanalizacione mreze za prikupljanje i
odvodenje upotrebnjene vode u okruzenju dat je na grafickom prilogu, plan
infrastrukture — hidotehnika.

8.3.2. OPSTI USLOVI IZGRADN;jE HIDROTEHNICKE INFRASTRUKTURE

8.3.2.1. Vodovod

Planirani sadrzaiji u obuhvatu Regulacionog plana, snabdijevace se vodom sa gradske
vodovodne mreze grada Banjaluka. Podrucje pripada prvoj visinskoj zoni
vodosnabdijevanja.

Polozaiji postojecih primarnih i sekundarnih cjevovoda vodovodne mreze su ucrtani na
grafickom prilogu: Plan infrastrukture — hidrotehnika.

Kolicine vode za gasenje pozara se racunaju prema vazecim propisima o zastiti od
pozara, te prema veli€ini i namjeni objekta — u skladu sa Pravilnikom o tehnickim
normativima za spoljasnju i unutrasnju hidrantsku mrezu za gasenje pozara ("Sluzbeni
Glasnik RS" br. 66/20) i prema propisima Zakona o zastiti od pozara ("Sluzbeni Glasnik
RS", br. 94/19).

Planski elementi za proracun potrebnih koli¢ina vode i dimenzionisanje sekundarne
vodovodne mreze su:

¢ planirani broj stanovnika,

e planirana specificna potrosnja vode (260 litara po stanovniku na dan);

¢ planirani koeficijeti neravnomjernosti (dnevne neravnomijernosti 1,15, Casovne
neravnomjernosti 1,30);

e poftrebne kolicine vode za gasenje pozara prema vazecim propisima o zastiti
od pozara, te prema veliCini i namjeni objekta — u skladu sa Praviinikom o
tehnickim normativima za spoljasnju i unutrasnju hidrantsku mrezu za gasenje
pozara ("Sluzbeni Glasnik RS" br. 66/20) i prema propisima Zakona o zastiti od
pozara ("Sluzbeni Glasnik RS", br. 94/19).
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Na nivou urbanisticko — tehnickih uslova potrebno je rijestiti problematiku prikljucenja
objekta na javni vodovod, vodeci racuna o tome da vodomijerni Saht bude lociran
na parceli objekta.

8.3.2.2. Kanadlizacija

Regulacionim planom predviden je kanalizacioni sistem separatnog tipa, tj. odvojenim
kolektorima se odvode fekalne (upotrijebliene) vode od objekata i povrsinske vode sa
saobracaijnica, krovnih povrsina, parkinga i ostalih slabije propusnih povrsina.
Za proracun koli¢ina fekalnih (upotrijebljenih) voda planski elementi su:

e broj stanovnika priklju¢enih na vodovod za sanitarne potrebe;

e prosjeCna gustina naseljenosti;

e specificna potrodnja vode za stanovnistvo;

e odgovaragjuci koeficijenti neravnomjernosti.

Polozaj postojece kanalizacione mreze na podrucju Regulacionog plana dat je na
grafickom prilogu: Plan infrastrukture - hidrotehnika.

Planski elementi potrebni za proracun kisne kanalizacije su:
e pripadajuca slivna povriina
e infenzitet mjerodavnih kiSa (sa dijagrama "intenzitet-trajanje-povratni period" za
predmetno podrucije: g=1551/sek,ha, povratni period 2 godine, vrijeme trajanja
15 minuta)
e odgovarajuci koeficijent oticanja (zavisno od namjene porsina).

Kanalizacione Sahtove u sklopu vanjskog uredenja objekata smijestiti na viastitoj
parceli predmetnog objekta, a u skladu sa dodatnim uslovima nadleznog preduzeca
za odrzavanje kanalizacije.

Kvalitet atmosferskin otpadnih voda mora da zadovolji uslove koje propisuju: Pravilnik
o uslovima ispustanja otpadnih voda u povrsinske vode, ("Sluzbeni Glasnik RS" br.
44/01); Uredba o klasifikaciji voda i kategorizaciji vodotoka ("Sluzbeni Glasnik RS" br.
42/01).

8.4. ELEKTROENERGETIKA | TELEKOMUNIKACIJE
8.4.1. Koncept planskog rjesenja

8.4.1.1.Elektroenergetika

Na predmetnoj lokaciji nije planirana izmjena elektroenergetske infrastrukture u
odnosu na plansko riesenje definisano matic¢nim Regulacionim planom.

Ovom izmjenom regulacionog plana nije predvidena izgradnja trafostanica unutar
predmetnog obuhvata.
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Svi tehnicki detalji vezani za prikljucak planiranog objekta, kao i eventualna potreba
za izgradnjom trafostanice (ukoliko se ukaze pofreba za njenu izgradnju), ¢e bifi
definisani detaljnim urbanistiCko-tehniCkim uslovima i uslovima koje propise RJ
»Elektrodistribucija* Banja Luka.

NN razvod

Prenos elekiricne energije, od distributivnin trafostanica do potrosaca, vrsiti
podzemnim niskonaponskim kablovima potrebnog presjeka, prema potrebama
potroSaca, sto ¢e biti definisano posebnim projektom i uslovima elektrodistribucije.

Svi tehnicki detalji vezani za prikljucak planiranog objekta ¢e biti definisani detaljnim
urbanisticko-tehnickim uslovima i uslovima koje propise RJ ,Elektrodistribucija* Banja
Luka.

Zbog nepostojanja azurnih podloga podzemnih elektroenergetskih instalacija prilikom
izvodenja radova  OBAVEINO  obezbijediti  prisustvo  predstavnika RJ
“Elektrodistribucija” Banja Luka.

Sviradovi moraju biti izvedeni u skladu sa zakonom, propisima, standardima i pravilima
tehniCke struke.

Javna rasvjeta

Rasvjetu javnih saobracajnih povriina projektovati u skladu sa vazecim standardima i
vazecim preporukama CIE (,,Recommendations for the Lighting od Roads for Motor
and Pedestrian Traffic”).

Rasvjetu izvesti na metalnim stubovima, Cija ¢e pozicija, visinai tip, te tip i snaga sijalice
biti definisana u skladu sa fotometrijskim proraCunom i projektnim zadatkom, a u skladu
sa vazecim standardima i vazecim preporukama CIE.

Planiranu rasvjetu napojiti podzemnim nisknaponskim kablovima sa razvodnog ormara
javne rasvjete, a sto ¢e biti definisano urbanisticko tehnickim uslovima i projektnom
dokumentacijom.

8.4.1.2.Telekomunikacije

Ovom izmjenom Regulacionog plana nisu planirani radovi na izgradnji novih frasa
telekomunikacione kablovske kanalizacije.

Prije pocCetka izvodenja radova izvodac je obavezan zatraziti izlazak ovlastenog lica
nadleznog TK operatera radi obiljezavanja postojece frase TK infrastrukture na terenu
i odredivanja uslova zastite i eventualnog izmjestanja.

Planirani poslovni objekat prikljuciti na postojecu TK infrastrukturu prema uslovima koje
propise nadlezni TK operater.

Svi tehnicki detalji vezani za prikljucenje objekta ce biti definisani urbanisticko-
tehnickim uslovima, projektom i uslovima koje propise nadlezni TK operater.
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Sviradovi moraju biti izvedeni u skladu sa zakonom, propisima, standardima i pravilima
tehnicke struke.

Zbog nepostojanja azurnog katastra podzemne TK infrastrukture prilikom izvodenja
radova na predmetnom lokalitetu obavezno obezbijediti prisustvo ovlastenih
predstavnika nadlezni TK operater.

9.4.2. OPSTI USLOVI IZGRADNjE ELEKTROENERGETSKE | TELEKOMUNIKACIJSKE INFRASTRUKTURE
9.4.2.1. Opsti uslovi — Elekiroenergetika

Elektroenergetske kablove projektovati i polagati na osnovu vazecih tehnickih
propisa.

Obavezno predvidjeti mehanicku zastitu kablova na mijestima polaganja kablova
ispod saobracajnica, trotoara i drugih asfaltiranin povrsina.

Kablovsku trasu na cijeloj duzini oznaciti sa propisanim oznakama EDB.

Trasu niskonaponskog kabla usaglasiti sa ostalom infrastrukturom u krugu lokaliteta.
Prilikom izvodenja radova obavezno voditi racuna o postojec¢im infrastrukturnim
instalacijoma.

Sva ukrstanja i paralelna vodenja energetskin kablova i ostale infrastrukture izvesti
prema vazecim tehni¢kim propisima.

8.4.2.1.1.Tehnicke preporuke prilikom ukrstanja i paralelnog vodenja
elekiroenergetskih kablova sa drugim infrastrukturnim instalacijama

Ukrstanje i paralelno vodenje sa telefonskim kablovima

Prilikom paralelnog polaganja energetskih sa telefonskim kablom, mora se izmedu
njih posti¢i rastojanje minimalno 0.5 m, a ukoliko se potrebno rastojanje ne moze
posti¢i, onda se energetski kabl polaze u Celicnu pocincanu cijev, a telefonski kabl
u PVC cijev @100 mm.

Na mjestu ukrstanja energetskog kabla sa telefonskim kablom, vertikalna udaljenost
mora iznositi minimalno 0.5 m. Ugao ukrstanja tfreba da bude:

e U naselienim mjestima : najmanje 30°, po mogucnosti sto blize 90°;

e van naseljenih mjesta : najmanje 45°.

Ukrstanje i paralelno vodenje kablova sa vodovodom i kanalizacijom

Nije dozvoljeno paralelno vodenje energetskih kablova ispod ili iznad vodovodnih i
kanalizacionih cijevi.

Horizontalni razmak energetskog kabla od vodovodne ili kanalizacione cijevi treba
da iznosi najmanje 0.4 m.

Pri ukrStanju, energetski kabl moze da bude polozen ispod ili iznad vodovodne ili
kanalizacione cijevi na rastojanju od najmanje 0.3 m.

Ukoliko ne mogu da se postignu gore navedeni razmaci na fim mjestima se
energetski kabl provlaci kroz zastitnu cijev.

Na mjestima paralelnog vodenija ili ukrstanja energetskog kabla sa vodovodnom ili

kanalizacionom cijevi, rov se kopa ru¢no (bez upotrebe mehanizacije).
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Ukrstanje i paralelno vodenje kablova sa toplovodom
Nije dozvoljeno paralelno vodenje energetskin kablova ispod ili iznad toplovoda.
Udaljenost kabla i foplovoda kod paralelnog vodenja iznosi minimalno 1T m.
Pri ukrStanju, energetski kabl se montira iznad toplovoda, a izuzetno i ispod
toplovoda, na rastojanju od minimalno 0.6 m. Izmedu energetskog kabla i
toplovoda postavlja se, pri ukrstanju, toplotna izolacija debljine 0.2 m od
poliuretana, pjenusavog betona itd.
Kablovi se polazu u azbestnocementne cijevi unutrasnjeg precnika 100 mm cija
duzina sa obje strane premasuje Sirinu kanala za 1.5 m. Sloj toplotne izolacije treba
da pokriva kanal toplovoda najmanje 2 m sa svake strane spoljnih ivica cijevi, a Sire
od kanala 1.2 m sa svake strane.

Ukrstanje i paralelno vodenje kablova sa gasovodom

Nije dozvoljeno paralelno vodenje energetskin kablova iznad ili ispod gasovoda.
Razmak izmedu energetskog kabla i gasovoda pri ukrstanju i paraleinom vodenju
treba da bude nagjmanje:

¢ 0.8 mu naselienim mjestima,

e 1.2 mizvan naselijenin mjesta.
Razmaci mogu da se smanje do 0.3 m ako se kabl polozi u zastitnu cijev duzine
najmanje 2 m sa obe strane mjesta ukrstanjaili cijelom duzinom paralelnog vodenja.

Medusobno priblizavanje i ukrstanje energetskih kablova

Medusobni razmak energetskih kablova (visezilnih, odnosno kablovskog snopa fri
jednoZilna kabla) u istom rovu odreduje se na osnovu strujnog opterecenja, aline smije
da bude manji od 0.07 m pri paralelnom vodenju, odnosno 0.2 m pri ukrstanju.
Da bi obezbijedili razmak izmedu kablova u rovu, cijelom duzinom trase se moze
postaviti niz opeka, koje se montiraju nasatnice, na medusobnom razmaku od 1 m.

8.4.1.2. Opsti uslovi — Telekomunikacije

Telefonski kabl projektovatii polagati na osnovu vazecih tehnickih propisa.
Obavezno predvidjeti mehanicku zastitu kablova na mjestima polaganja kablova
ispod saobracajnica, trotoara i drugih asfaltiranih povrsina.

Kablovsku trasu na cijeloj duzini oznaciti sa propisanim oznakama.

Trasu telefonskog kabla usaglasiti sa ostalom infrastrukturom u krugu lokaliteta.
Prilikom izvodenja radova obavezno voditi raCuna o postojec¢im infrastrukturnim
instalacijama.

Sva ukrstanja i paralelna vodenja telefonskin kablova i ostale infrastrukture izvesti
prema vazecim tehni¢kim propisima.

Tehnicke preporuke za polaganje podzemnih TK objekata i instalacija v odnosu na
druge podzemne i nadzemne objekte ili instalacije

Prilikom izrade trase za polaganje podzemnih TK objekata i instalacija treba vodii

racuna da njeno rastojanje od drugih podzemnih i nadzemnih objekata ili instalacija
bude prema propisanim rastojanjima datim u sliedecoj tabeli:
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UDALJENOST [m]
VRSTA PODZEMNOG ILI NADZEMNOG
OBJEKTA Horizontalna Vertikalna
ELEKTROENERGETSKI KABLOVI:
-250V >0,3 >0,3
- 10 kv >0,5 >0,5
- preko 10 kV >1 >0,5
STUBOVI ELEKTROENERGETSKIH VODOVA
- do 35 kV > -
-do 110 kV >10 -
- do 220 kV >15 -
- do 400 kV >25 -
VODOVODNA CIJEV >0,6 >0,5
ODVODNA KANALIZACIJA >0,5 >0,5
REGULACIONA LINIJA ZGRADE >0,5 >0,5
INSTALACIJE CENTRALNOG GRIJAN]A
-cjevovodi otvorenog nacina gradenja >0.8 >0.8
-cjevovodi poluzatvorenog nacina gradenja >0,5 >0.,8
-cjevovodi zatvorenog nacina gradenja >0,5 >0.8

Ukoliko ne mogu da se odrze ova rastojanja potrebno je primjeniti dopunske zastitne
mjere za telefonske kablove.

8.5.TERMOENERGETSKA INFRASTRUKTURA

Odlukom o vrelovodnoj mrezi, koju je Skupstina Grada Banja Luka usvojila 31.03.101.04.
2003. godine (Sluzbeni glasnik Grada Banja Luka, broj 5/03), predvideno je da se
objekti koji se nalaze u zoni gradskog toplifikacionog sistema prikljuce na sistem
daljinskog grijanja. lzuzeti od navedenog, uz mogucnost gradnje individualne
kotlovnice, mogu biti objekti koje «Toplana» a.d. Banja Luka, nije u moguénosti
prikljuCiti na vrelovodnu mrezu. U izuzetnim sluCajevima, kod specificnih objekata, ili
kad potrebe tehnoloskog procesa zahtijevaju drugacije karakteristike i uslove isporuke
toplotne energije od onih koje isporucuje «Toplanay, moze se, nezavisno od toga da li
postoji mogucnost prikljucenja objekta na jedinstvenu vrelovodnu mrezu, dozvoliti
izgradnja individualne kotlovnice.

Kako bi se ostavrila toplifikacija objekta potrebno je izgraditi dio javne vrelovodne

mreze, a u skaldu sa garfickim tematskim prilogom. Instalisati toplotnu stanicu u
objektu.
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Toplotnu stanicu smjestiti u objekat potroSaca a tacna lokacija odredice se kroz
projektnu dokumentaciju.

Eventualno hladenje prostorija u ljethom periodu vrsiti hladnjacima vazduha po
prostorijama.

Toplotni konzum objekata

Priikom definisanja toplotnog konzuma u ovoj fazi rada izraCunava se potrebna
kolicina toplote na bazi jednog kvadrathog metra bruto gradevinske povrsine
objekata. Povriine objekata se klasifikuju prema namjeni pojedinih sadrzaja. Na tqj
nacin se usvaja specificna toplota Cije su brojne vrijednosti date na bazi iskustvenih
podataka:

- poslovni i stambeni prostori 0,10 KW/m2 (BGP).

Bilans bruto-gradevinskih povrsina planiranog poslovnog objekta:

Poslovanije - (plan ) : 640,00 m2,
Procjena toplotnog konzuma planiranog poslovnog objekta:

Poslovanje-plan: 640,00 x0,10 = 64,00 kW;
Ukupno: 64,00 kW.

Uslovi za toplifikaciju objekata:
Vrelovodni razvod

Vrelovodni razvod izvesti prema slijedecim uslovima:

vrelovodnu mrezu dimenzionisati za temperaturni rezim rada 130/73 °C;

mrezu izvesti od fabricki predizolovanih celicnih cijevi;

cijevi polagati podzemno frasama prikazanim na grfickom prilogu, uz
dozvoliena odstupanja od naznaCene trtase, s ciliem postizanja
samokompenzacije temperaturnih izduzenja vrelovoda, pod uslovom da se pri
tom ne ugroze okolni infrastrukturni i drugi objekfi.

Toplotne stanice

Toplotne stanice izvesti premas slijedecim uslovima:

. toplotne stanice su indirektne (sa izmjenjivacem toplote );

. toplotne stanice projektovati za temperaturni rezim rada 130/73-90/70 °C;

. regulacija temperature polazne vode u funkciji od temperature spoljinog
vazduha;

Unutrasnje instalacije
Unutrasnje instalacije izvesti prema slijedecim uslovima:

- temperaturni rezim rada mreze je 90/70 °C;
- sistem grijanja,ventilacije i klimatizacije ¢e odabrati projektant u saradnji sa
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investitorom, a u zavisnosti od namjene pojedinih prostora.
Ventilacija garaze
Ventilaciju garaze izvesti prema slijedecim uslovima:
. garazni prostor ventilisati prinudno tako da polu¢asovna srednja vrijednost
koncentracije uglien-monoksida (CO) ne iznosi vise od 100 cm3/m3 (100ppm), uz
dopusteno odstupanje za oCekivane praviine periode saobracajnih pikova;
. da bi se to postiglo, sistem za izvlaCenje vazduha u garazama sa malim
ulaznim i izlaznim saobracajem mora izbaciti najmanje 6m3 vazduha, a u ostalim
garazama najmanje 12 m3/h po kvadratnom metru korisne povrsine garaze.

MJERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI

Priprojektovanju, izgradniji i eksploataciji objekata, sa stanovista toplifikacije objekata
ispostovati sliedece propise:

- Zakon o uredenju prostora i gradenju,

- Zakon o zastiti od pozara

- Zakon o zastiti na radu

- Zakon o zastiti vazduha

- Zakon o zastiti Zivotne sredine

- Zakon o energetskoj efikasnosti

- Zakon o obnovljivim izvorima energije i efikasnoj kogeneraciji

- Zakon o vodama

- Pravilnik o monitoringu emisija zagadujuc¢ih materija u vazduh,

- Zakon o komunalnim djelatnostima

- Standardi i propisi iz oblasti centralnog grijanja, klimatizacije i ventilacije;

- Pravilnik o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putniCke automobile od pozara
i eksplozija

-Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara

| sve druge vazece zakonske propise iz ove oblasti.

8.6. OPSTI USLOVI ZA IZGRADNjU | MEDUSOBNI RASPORED VODOVA | KOMUNALNE
INFRASTRUKTURE

Raspored koridora komunalne infrastructure definisane maticnim regulacionim
planom obuhvata postojecu infrastrukturu koja se zadrzava i uskladuje sa planiranim
rieSenjima nove komunalne infrastrukture.

Prijedlog rieSenja u nacelu polazi od uvazavanja, odnosno zadrzavanja polozaja one
komunalne infrastrukture za koju ne postoji opravdanje i potreba za njeno izmjestanje.
U takvim je slucajevima polozaj planirane infrastrukture u poprecnom profilu
rasporeden uz uslov postovanja pojasa postojece infrastrukture.

Drugi osnovni kriterjum za raspored koridora infrastrukture polazi od njihovog
medusobnog odnosa i rasporeda uz postovanje vazecih propisa.

Poprecne prelaze infrastrukture treba u pravilu izvoditi u zoni raskrsnica. Sve poprecne
prelaze infrastrukture treba osigurati na tehnicki ispravan nacin (zastitne cijeviisl.), sto
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se smatra obavezom prilikom izgradnje i rekonstrukcije bilo saobracajnih povriina, bilo
infrastrukture.

9. GEOTEHNICKI USLOVI ZA GRADENjE

Stepen istrazenosti terena nije dovoljan da bi se mogli propisati geotehnicki uslovi
projektovanja i izgradnje objekta. Zbog toga je potrebno da se prije projektovanja i
izgradnje objekata urade detaljna geotehnicka istrazivanja, a koja su propisana

zakonskim i podzakonskim aktima.

Analiza geotehniCkih uslova predstavlja osnov za planiranje prostora. Prije izrade
tehniCke dokumentacije i izgradnje predmetnih objekata neophodno je ispostovati
sve obaveze definisane sledecim zakonskim i podzakonskim aktima.

e Pravilnika o tehniCkim propisima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim
podrucjima (Sl.list SFRJ 31/81; 49/82; 29/83; 21/88; 52/90);

e Pravinika o tehniCkim normativima za projektovanje i izvodenje radova na
temeljenju gradevinskih objekata (Sl.list SFRJ 15/90);

e Pravilnika o tehnickim mjerama i uslovima za izvodenje istraznih radova pri izgradnji
velikin objekata (Sl.list SFRJ 3/70),

e Pravilnika o sadrzaju programa i projekata geoloskih istrazivanja i izvjestaja o
rezultatima sprovedenih istrazivanja (Sl.gl. RS br. 112/12);

e Zakona o vodama (SI.gl.RS br.50/06, 121/12);

e Standardi iz oblasti geotehnike.

Da bi se obezbjedila bezbjedna gradnja potrebno je takode ispostovatii sliedece:

Ugradnju nasipa na kome ce se vrsiti gradnja potrebno je izvesti prema
Standardu JUS-a koiji, izmedu ostalog definise vrste materijala (krupnocu zrna i
vlaznost), nacin ugradnje (uklanjanje humusnog sloja, nasipanje u slojevima,
zbijanje nasutog materijala saglasno optimalnoj viaznosti materijala pri zbijanju)
i drugo;

— Usjeke terena potrebno je obezbjediti potpornim zidovima,

— Definisati nivo nasipa tako da ne utiCe na susjedne parcele (sljevanje voda na
susjedne parcele, i dr.);

- Podzemne prostorije moguce je projektovati prema uslovima hidrogeoloskih
podataka, odnosno hidrogeoloskih istrazivanja kako je propisima odredeno.
Imajuci u vidu da je nivo podzemnih voda promijenijiv, prilikom ovih istrazivanja
posebnu paznju obratiti na maksimalne nivo podzemnih voda;

— Drenazu povrdinskin voda izvoditi po odgovaraju¢em projektu, u cilju
obezbjedenja nekontrolisanog prokvasavanja tla sto biimalo stetno dejstvo.

— Ukoliko detaljna geoloska istrazivanja (neophodna u okviru ovih uslova) definisu

prisustvo nekih klizista ili dr. savremenih geoloskih procesa (izazvanih prirodnim ili

antropogenim faktorima) koji bi se mogli odraziti nepovoljno na planirani

objekat, potfrebno je stopirati izdavanje gradevinske dozvole do saniranja tog
dijela terena;
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10. MJERE ZASTITE PRIRODNIH, KULTURNO-ISTORIJSKIH CJELINA | OBJEKATA |
AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

Ustanovljeno je da na predmetnom obuhvatu nema evidentiranog kulturno-
istorijskog i prirodnog naslieda.

. Ukoliko se prilikom gradevinskih ili drugih radova na prostoru u obuhvatu
plana pronadu arheoloski ostaci, neophodno je odmah obustaviti radove i, u skladu
saclanom 79. Zakona o kulturnim dobrima, obavijestiti sluzbu zastite, radi preduzimanja
odgovaragjuc¢ih mjera

. Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih ili drugih radova pronade prirodno
dobro koje je geolosko-paleontoloskog ili minerolosko — petrografskog porijekla, a za
koje se pretpostavlja da ima svojstvo spomenika prirode, neophodno je odmah
obavijestiti Zavod za zastitu kulturnoistrijskog i prirodnog naslieda RS i preduzeti sve
mijere kako se prirodno dobro ne bi ostetilo do dolaska ovlias¢enog lica (&l. 47 Zakona

o zaistiti prirode).

U Izmjenu dijela Plana su ugradene sliedece mjere zastite prirode:

- U cilju poboljsanja ekoloskin i mikroklimatskin uslova mora se stvoriti
kvalitetan zeleni sistem u vidu zatravljenih povrsina i dendrofonda niskog i srednjeg
rastinja.

- U Sto vecoj mjeri potrebno je zadrzati prirodne kvalitete prostora, odnosno
projektovanje vrsiti tako da se ocuva cjelokupan pejzaz.

- La ozelenjavanje je potrebno koristiti prvenstveno autohtone biljne vrste.

11. USLOVI ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Savremeni koncept zastite Zivotne sredine zahtijeva kontinuirano pracenje stepena
aerozagadenja, hidrozagadenja, pedozagadenja, biljnog pokrivaca, faune,
higijenskog stanja sredine, zdravstvenog stanja ljudi, buke, vibracija, stetnin zracenja i
drugih pojava i pokazatelja stanja Zivotne sredine. Opsti kriterijumi za zastitu zivotne
sredine polaze od medunaradno utvrdenih ekoloskih principa koji se mogu svesti na
sliedece:

e najbolja politika zastite Zivotne sredine zasnovana je na preventivnim mjerama, sto
podrazumijeva blagovremeno sprecavanje ekoloski negativnih uticaja na zivotnu
sredinu, umjesto uklanjanja njihovih posliedica;

e U procesu donosenja odluka o izgradnji privrednih i infrastrukturnin objekata mora
se analiziratiijasno utvrditi uticaj njihove izgradnje irada na kvalitet zivotne sredine.

Da bi se ispunili svi predvideni zahtjevi, ovim Planom se definiSu i odredena riesenja
koja se zasnivaju, kako na definisanju zastite osnovnih prirodnih elemenata, tako i na
zastiti slobodnih prostora, gradske bastine, mreze zelenih povrsina i kulturnog pejzaza.

U toku procesa planiranja uredenja i izgradnje prostora posebna paznja je posvecena
odnosu kaoji proizvodi plasman svih izgradenih sadrzaja na prirodnu sredinu. Balansiran
je odnos izgradenosti prema kvalitetu zemljista, planski je kvalitetno i racionalno
tretirana sva infrastruktura koja mora biti izvedena u skladu sa svim zakonskim i
humanim normama, da maksimalno §titi prirodnu sredinu i obezbjeduje neophodan

standard Zivljenja i rada.
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U fom smislu, na podrucju obuhvata Plana ne smiju se graditi gradevine koje bi svojim
postojanjem, nacinom gradnje ili upofrebom, posredno ili neposredno, ugrozavale
zivot, zdravlje i rad ljudi, odnosno ugrozavale vrijednosti  Zivotne sredine iznad
dozvoljenih granica utvrdenih posebnim zakonima i propisima zastite zivotne sredine.

Unutar podrucja obuhvata Plana, odnosno u njegovoj neposrednoj blizini, ne moze se
uredivati ili koristiti zemljiste na nacin koji bi mogao izazvati posliedice u smislu
prethodnog stava.

Mijere sanacije, oCuvanja i unapredenja zivotne sredine i njegovih ugrozenih dijelova
(zastita zraka, voda i tla,kao i zastitu od buke i vibracija) potrebno je provoditi u skladu

s vazecim zakonima, odlukama i propisima iz podrucja zastite Zivotne sredine.
11.1. ZASTITA ZRAKA

Osnovna problematika kod samog planiranja namjene povrsina i izvora polutanata je
tfrenutno nepostojanje sistema upravljanja kvalitetom vazduha, odnosno jedinstveni
monitoring na osnovu kojeg se moze ne samo zakljuciti stanje kvaliteta, nego i
upravljati njime, kako na podrucju ovog obuhvata, tako i na podrucju cijele teritorije
Republike.

Sagledavanjem jednog takvog sistema, potfreba koje postoje u njemu i samo lociranje
zagadivaca bi bilo adekvatnije, Cime bi se obezbijedio jos veclikvalitet Zivotne sredine.

U fazi planiranja objekata i lociranja zagadivaca vazduha, potrebno je voditi racuna
o adekvatnoj namjeni prostora koja ¢e moci obezbijediti adekvatan kvalitet vazduha
jednog savremenog urbanog podrucja.

Radi zastite zraka, objekte freba izvesti tako da nisu izvor onecis¢enja zraka bilo
prasinom, bilo ispustom plinovitih tvari.Za odvod zraka iz garaza treba odabrati takva
mjesta koja nece ugrozavati ljude u okolnom prostoru.

Sva postrojenja koja imaju namjenu obezbjedenja toplotne energije, kao i aktivnosti
koje se planiraju sprovesti u tu svrhu, moraju biti u skladu sa Zakonom o zastiti vazduha
Sl.gl. 53/02, kao i ostalim podzakonskim aktima i regulativama iz ove oblasti.

11.2. ZASTITA VODA

Zagadenje podzemnih voda sprijeCi¢e se izgradnjom nepropusne kanalizacijske
mreze.

Obavezna je ugradnja dodatnih procistaca (mastolovaca, hvataca ulja i sl.) prije
upustanja ofpadnih voda u sistem javne gradske kanalizacije, kako za ofpadne vode
iz garaza, tako i za oborinske vode parking povrsina i pjesackih povrsina.

Spoj na javnu kanalizaciju treba izvesti preko jedinstvenih prikljucaka - mjerno revizionih
okana.

Oborinsku odvodnju s otvorenih povrsina kolskih  komunikacija treba izvesti
vodonepropusnim slivnikom.

Radi zastite od zagadenja tfreba ustanoviti mjerodavnu visinu podzemnih voda i
predvidjeti njihovu odgovarajucu zastitu.

Svi dijelovi odvodnje trebaju biti vodonepropusni.
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Sva rieSenja koja se planiraju sprovesti kroz ovaj Plan neophodno je izvesti u skladu sa
Zakonom o vodama RS.

11.3.ZASTITA ZEMLjISTA
Zastita zemljista ovog Plana najbolje ¢e se postici:

» regulisanjem otpadnih voda svih zagadivaca u cilju spreCavanja promjene
hemizma tla i prodiranja zagadivaca u podzemlje;

= kontrolisanom i savjesnom upotrebom organskih materija, nafte i njenih
derivata;

» odgovaragju¢im tehnicko-tehnoloskim rieSenjima u kotlovnicama (ugradnjom
precCistaca otpadnih gasova i Cadiitd.);

* adekvatnim planiranjem saobracajnica sa svim neophodnim  zastitnim
mjerama.

= Da bise tlo zastitilo od zagadenja otpadom treba sprijeciti zagadenja
sistemom izdvojenog i

» organizovanog sakupljanja i odvozenja komunalnog otpada.

11.4. ZASTITA OD BUKE

Za zastitu od buke treba predvidjeti sve mjere da gradevine prema vanjskom prostoru
ne Sire buku vecu od dopustene. Smanjenje uticaja buke iz vanjskog prostora prema
objekta sprijecice se ugradnjom adekvatnih materijala u objekat, a preporucuje se i
sadnja dendromaterijala po obodu saobracajnih povriina (u skladu sa grafickim
prilozima).

11.5.UPRAVLjANjE CVRSTIM OTPADOM

Pravilno upravljanje ¢vrstim ofpadom jedan je od vrlo bitnih preduslova za upravljanje
kvalitetom zemlje jednog urbanog podrucja, potrebno je i posvetiti posebnu paznju
ovoj problematici s obzirom na neadekvatno funkcionisanje ovog sistema.

Svi poslovni i proizvodni objekti i uopste objekti koji nemaju namjenu stanovanja ili
poslovanja, u okviru svoje parcele moraju da ispostuju definisane propise u zavisnosti
od njihovih potreba, koje su odredene njihovom namjenom.

Ove mijere koje se predvidaju da bi se regulisale lokacije posuda za sakupljanje smeca,
njihov razmjestqj i frekfrencija odvozenja prikuplienog otpada, su onaj minimalni uslov
koji se freba ispuniti da bi se ispostovali sanitarno-higijenski i estetski uslovi.

Evakuaciju ¢vrstih ofpadnih materija sa predmetnog lokaliteta treba predvidjeti u
skladu sa dokumentacijom viseg reda, te u skladu sa dinamikom odvoza koju usvoji
nadlezno komunalno preduzece.

U procesu svih neophodnih radnji koje se odnose bilo na prikupljanje,uklanjanje,
skladistenje, deponovanje i uposte podizanja sistema za upraviljanje otpadom,
neophodno se pridrzavati osnovnih mjera koje su predvidene Zakonom o upravljanju
otpadom Sl.gl. 53/02.

55



CENTAR ZA d.o.o. BANJALUKA

DuZina puta za voznju kontejnera do vozila komunalanog preduzeca moze biti maks.
10 m. Pristupne saobracajnice za vorzila treba dimenzionirati na min. 100 kN osovinskog
pritiska, a radijus mora biti 12 m. Tamo gdje nije moguce osigurati prostor u zgradi,
formirace se plato za kontejnere izvan zgrade.

Treba voditi raCuna o odvajanju razlicitih vrsta otpada radi recikliranja (staklo, PET
ambalaza, karton, metal, aluminij, bioloski otpad).

12. USLOVI ZA ZASTITU LjuDI | DOBARA OD POZARA

Dovoline koli¢ine vode za gasenje pozara potrebno je osigurati odgovarajucim
dimenzionisanjem planirane i/ili rekonstrukcijom postojece javne vodovodne mreze s
mrezom vanjskin hidranata u skladu s vazecim propisima. Vanjske (ulicne) hidrante
potrebno je projektovatiiizvoditi kao nadzemne.

Vatrogasni pristupi osigurani su po svim javnim saobracajnim povrsinama, a dodatni
vatrogasni pristupi i povriine za rad vatrogasne tehnike utvrdivace se kroz poseban
elaborat protivpozarne zastite, koji je sastavni dio dokumentacije za izvodenje i koji se,
U skladu sa Zakonom o zastiti od pozara (Sl.gl. RS, br. 71/12), na odgovarajuci nacin
verifikuje kod ovlastene institucije.

U svrhu spreCavanja Sirenja pozara na susiedne gradevine, gradevina mora biti
udaljena od susjednih gradevina najmanje 4,0 m ili iznimno manje u skladu s vazecim
propisima, a od prislonjenih susjednih gradevina mora biti odvojena pozarnim zidom
vatrootpornosti najmanje 90 minuta koji nadvisuje krov namjanje 0.5 m.

Prilikom svih intervencija u prostoru, te izrade projektne dokumentacije koja se izraduje
na temelju ovog Plana obavezno je potrebno pridrzavati se sliedecih propisa:

e Zakon o zastiti od pozara (”Sl. glasnik RS”, br. 94/19),

e Pravilnik o tehniCkim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene
platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata kod kojih je povecan rizik od
pozara (Sl.gl. RS, br.39/13),

e Praviinik o tehniCkim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od
pozara i eksplozija ("Sl. glasnik RS”, br. 19/10),

e Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od pozara ("Sl. list
SFRJ", br. 7/84),

e Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skladista od pozara i eksplozija, ("Sl.
list SFRJ", br. 4/87),

e Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara (,, Sl.gl.
RS, br.39/13).

e Pravilnik o tehnickim normativima zastite od pozara u objektima namjenjenim
za javnu upoftrebuu kojima se okuplja ili boravi, odnosno radi veci broj lica (”Sl.
glasnik RS”, br. 64/13),

e Druge mijere zastite kojima se mogucnost pojave pozara smanjuje na najmanju
mogucu mjeru.

13. USLOVI ZA ZASTITU LjUDI | DOBARA U SLUCAJU ELEMENTARNIH NEPOGODA, RATNIH
KATASTROFA | TEHNOLOSKIH AKCIDENATA

Prilikom projektovanja i izvodenja objekata na prostoru obuhvata predmetnog Plana
neophodno je primjeniti sve propisane mjere za zastitu objekata od elementarnih i
drugih nepogoda.
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U cilju zastite gradevinskin objekata i drugih sadrzaja u predmetnom prostoru,
potrebno je pri njihovom projektovanju i izvodenju uzeti u obzir sve mjerodavne
parametre koji se odnose na zastitu od elementarnih nepogoda (vrsta i kolicina
atmosferskih padavina, debljina snjeznog pokrivaca, jacina vjetra, nosivost terena,
visina podzemnih voda i sl) u skladu sa pozitivnim zakonskim propisima.

Zastita od udara groma treba da se obezbijedi izgradnjom gromolbranskin instalacija,
koje ¢e biti pravilno rasporedene i uzemljene. Ukoliko na teritoriji obuhvacenoj Planom
postoje radioaktivni gromobrani, neophodno ih je ukloniti i zamjeniti, s obzirom da oni
predstavljaju potencijalnu opasnost po zdravlje gradana.

Posebnu paznju obratiti na odredbe Pravilnika o tehniCkim normativima za izgradnju
objekata visokogradnje u seizmickim podrucjima, Zakonom o zastiti od elementarnih
nepogoda, Zakonom o zastiti od pozara - precis¢eni tekst, te ostalim propisima koji
definiSu ovu oblast.

14. MJERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI

Energetska efikasnost u zgradama podrazumjeva Sirok obim djelatnosti koje vode
prema povecanju efikasnosti potrosnje energije (grijanje/hladenje, struja i voda) u
zgradi ili objektu.

Uvodenjem mjera energetske efikasnosti u zgrade i objekte, ljudi smanjuju nepotrebno
rasipanje i prekomjernu potrosnju energije. Stoga, korisnici zgrada ili objekata ostvaruju
direktne finansijske ustede i poboljsanje kvalitete boravka u istima. Osim ustede
energije, mjere energetske efikasnosti e poboljSati Zivotni standard ljudi koji Zive ili
rade u zgradi ili objektu. Pored toga, mjere energetske efikasnosti smanjuju emisije
staklenickih gasova, ukljucujuci i SO2. S obzirom na smanjenje pofrebe za primarnom
energijom, energetska efikasnost je jednaka novom izvoru energije.

Evropska Unija naglasava vaznost energetske efikasnosti i uvela je energetsku
efikasnost u kljucne cilieve Evropske Unije do 2020. godine - 20% povecanje
energetske efikasnosti, 20% povecanja upotrebe obnovljivih izvora energije i 20%
smanjenja karbonskih emisija, sve do 2020. godine.

Klju€na podrucja u kojima se mogu primjeniti mjere energetske efikasnosti su sliedeca:
Toplotna izolacija zgrade - izolacija vanjskog omotaca (zidovi, krov i pod), prozori,
roletne;

Grijanje;

Hladenje i ventilacija;

Priprema poftrosne tople vode;

Koristenje elektricne energije u domacinstvu - stedljiva rasvjeta, kucanski elektricni
uredaiji uklju¢ujuci frizidere, masine za pranje i susenje vesa, masine za pranje posuda
i male ku¢anske uredaje — TV, DVD, muzicke linije, kompjutere, printere, mikrovalne
peci, miksere, ventilatore i sl.

Mogucnosti za finansijske ustede su znacajne, ovisno o vrsti implementiranih mjera
energetske efikasnosti, uopste 20-30% se moze ustediti sa malom investicijom. Moguce
je ustedjetiizmedu 5-10% samo koristeci energiju na pametaniracionalan nacin. Kada
pofrosac¢ vec¢ ofplati inicijalnu investiciju u primjenu mijera energetske efikasnosti,
potroSac nastavlja ostvarivati ustede.

Veliki problemi oko obezbjedivanja dovoljnih koli¢ina energije iz goriva Ciji su resursi

prakticno neobnovljivi i Cija eksploatacija dovodi do trajnog vizuelnog (unistenje
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pejzaza), aliisustinskog (bioloskog i mikroklimatskog) narusavanja prirode, dovelisu do
potfrebe za traganjem za takvim izvorima energije Cije koris¢enje nece imati Stetne
posliedice za planetu.

Na osnovu dosadadnjeg iskustva ustanovljeni su nacini za iskoristenje novih izvora
energije, tzv.,alternativnih® izvora, kod kojih je sustinska prednost u odnosu na
konvenionalne izvore energijje to da se njihovi resursi obnavljoju u kratkom
vremenskom periodu i to bez narusavanja prirodne ravnoteze (,,obnovljivi* izvori).

Grupu ovih energenata Cine: solarna enerija, energija vjetra, vode i biomase.

Osim potenciranja koris¢enja obnovljivih izvora pofrebno je voditi racuna o
ekonomicnoj potrodnji svih izvora energije, te u narednom periodu uvesti benificije za
one koji se opredjele za ovakav vid stednje i brige o prirodi.

Pravila i mjere koje se na podrucju ovog Plana mogu primjeniti i tako doprinjeti vecem

koris¢enju obnovljivih izvora i ustedi energije su sliedece:

1. prilikom formiranja uslova za izgradnju novih objekata potrebno je omogucditi
koristenje obnovljivih izvora energije i fo tako da se predmetnom gradnjom ista
mogucnost ne umanji i postojec¢im objektima, odnosno drugim planiranim
objektima, ali i postujuci ostale uslove za izgradnju, rekonstrukciju, zastitu
objekata i ambijentalnih cjelina, uredenje povrsina, uliepSavanje gradai sl.

2. odavanje toplote treba smanijiti striktnom primjenom vazecih propisa koji se
odnose na tu oblast

3. pasivni ili aktivni prijemnici sunceve energije mogu se odobriti kao stalni ili
priviemeni - $to ¢e se utvrditi detaljnim urbanistiCko-tehnickim uslovima. U
sluCaju da su ovi uredaiji odobreni kao stalni, ne moze se odobriti nova izgradnja
na okolnim parcelama koja im u sezoni grijanja smanjuju osuncanje izmedu 9 i
15 Casova za vise od 20%.

4. sve mijere za korid¢enje alternativnin izvora i uStedu energije mogu se
neposredno odobriti na osnovu stru¢no pripremljenog tehnickog riesenja, a u
skladu sa prethodnim uslovima — a ako ti uredaji prevazilaze obim potreba
standardnog domacinstva (ili manjeg poslovnog prostora), potrebno je
obezbijediti uskladivanje kroz posebne urbanisticko-tehnicke uslove.

5. na pogodno postavljenim parcelama i objektima mogu se odobriti i drugi oblici
koris¢enja alternativnin izvora i usteda energije, ukoliko ne djeluju stetno na
susjedni prostor u bilo kom slislu (vizuelno, fiziCki'i sl.).

Pri projektovanju, izgradnji i eksploataciji planiranih objekata, sa stanovista
toplifikacije ispostovati slijedecée propise:
- Zakon o uredenju prostora i gradenju, (,Sluzbeni glasnik RS", broj 40/13);

Zakon o zastiti od pozara - (,Sluzbeni glasnik RS", broj 94/19);

Zakon o zastiti na radu, (“ Sluzbeni glasnik RS* broj 01/08);

Zakon o zastiti vazduha, (,, Sluzbeni glasnik RS broj 124/11);

Zakon o zastiti zivotne sredine — ("SLLGLRS" br. 71/12 );

Uredba o grani¢nim vrijednostima emisije zagadujucih materija u vazduh, Sluzbeni
glasnik RS broj 39/05;
- Pravilnik o monitoringu emisija zagadujucih materija u vazduh, Sluzbeni glasnik RS broj
39/05190/06;
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- Pravilnik o monitoringu kvaliteta vazduha, Sluzbeni glasnik RS broj 39/05;

- Pravilnik o grani¢nim vrijednostima emisije u vazduh iz postrojenja za spaljivanje
otpada, Sluzbeni glasnik RS broj 39/05;

- Pravilnik o granicnim vrijednostima kvaliteta vazduha, Sluzbeni glasnik RS broj 39/05;
- Zakon o gasu, Sluzbeni glasnik RS broj 86/07;

- Zakon o komunalnim djelatnostima, Sluzbeni glasnik RS broj 11/95151/02;

- Standardi i propisi iz oblasti centralnog grijanja, klimatizacije i ventilacije;

- Pravilnik o tehnickim normativima za sisteme za odvodenje dima i toplote nastalih u
pozaru, Sluzbeni list SFRJ broj 45/83;

- Pravilnik o tehnickim normativima za sisteme za ventilaciju ili kimatizaciju, Sluzbeni list
SFRJ 38/89;

- Pravilnik o tehnickim normativima za stabilne instalacije za dojavu pozara Sluzbeni
Glasnik broj 53/13;

- Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara Sluzbeni Glasnik RS
broj 39/13;

- Pravilnik o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putniCke automobile od pozara
i eksplozija (,Sluzbeni glasnik RS*, broj 19/10).

| sve druge vazece zakonske propise iz ove oblasti.

15. USLOVI ZA KRETANjE LICA SA UMANjENIM TJELESNIM SPOSOBNOSTIMA

Projektovanje i funkcionisanje objekta i povrSina u okviru prostora obuhvata Plana
uskladiti sa Pravinikom o uslovima za planiranje i projektovanje gradevina za
nesmetano kretanje djece i osoba sa umanjenim tjelesnim sposobnostima («SI. Gl. RSy,
br. 93/13), te ostalim propisima koji definiSu ovu oblast.

16. ZONE ZA KOJE JE POTREBNO IZRADITI URBANISTICKI PROJEKAT I/ILI KONKURS ZA
IZRADU PROJEKTA

Planom nisu predvidene zone i objekti za koje je potrebno izraditi urbanistiCki projekat
ili raspisati konkurs za izradu projekta.

Nezavisno od odredbe prethodnog stava, Skupstina Grada moze, na inicijativu

investitora ili organa uprave nadleznog za poslove urbanizma, odluciti da se za datu
lokaciju izradi urbanisticki projekat ili raspise konkurs za izradu idejnog projekta objekta.
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E. EKONOMSKA VALORIZACIJA PLANA
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UvOoD

Svaka izgradnja u osnovi je limitirana prethodnom izgradnjom saobracajne,
hidrotehniCke, energetske, elekiroenergetske i telekomunikacione infrastrukture i

hortikulturnim uredenjem, odnosno uredenjem gradevinskog zemljista po etapamaii u
cjelini.

U skladu sa Zakonom o uredenju prostora i gradenju (Sluzbeni glasnik RS br. 40/13)
izraduje se Ekonomska valorizacija plan (troSkovi pripremanja i opremanja
gradevinskog zemljista) na osnovu elemenata (idejnih riesenja) iz Regulacionog plana
za predmetni obuhvat.

Imajuci u vidu navedeno, u nastavku teksta daje se izvod iz ekonomske valorizacije

mati¢nog plana, bududi da je rije¢ o izmjeni dijela regulacionog plana, kojom nije
planirana izgradnja dodatnih javnih infrastrukturnih sadrzaja.

IZVOD 1Z MATICNOG REGULACIONOG PLANA

1. Troskovi pripremanja gradevinskog zemljista

U fazi pripremanja gradevinskog zemljista utvrduju se sve neophodne akfivnosti na
pripremanju gradevinskog zemiljista kao i froskovi njihove realizacije :

. izrada geodetskih podloga,

. rieSavanje imovinsko-pravnih odnosa,

. izrada urbanistiCko-planske dokumentacije,

. izrada odgovarajuce tehnicke dokumentacije,

. vodenje operativne kordinacije u pripremanju gradevinskog zemiljista.

.1 Geodetske podloge

Prema ugovoru izmedu narucioca i izvrsioca, geodetske podloge su preuzete od
narucioca, a reambulaciju i azuriranje podloga nosilac izrade je uradio za cijenu
radova koja je ugradena u ukupnu cijenu izrade planske dokumentacije.

\ Ukupni troskovi izrade geodetskih podloga iznose: ] 1.982.880 |

1.2. Imovinsko-pravni odnosi

Kao jednu od vaznijih stavki u realizaciji ovog Regulacionog plana treba izdvojiti
izuzimanje gradevinskog neizgradenog zemljista i rusenje objekata.

Gradevinsko zemljiste se izuzima zbog izgradnje saobracajnica i pripadajuce javne
infrastrukture i njegova povrsina iznosi 25.173,00 m2 (100KM/m2), povrsina pomocnih
(infrastrukturni i ostaci industrijskog postrojenja) objekata predvidenih za ruSenje na
prostoru obuhvata 1878.0 m2 (350KM/m2) i povriina poslovnih objekata 2538.0 m2
(1400 KM/ m2)

61



CENTAR ZA d.o.o. BANJALUKA

Imovinsko-pravni odnosi Iznosi
a) froskovi izuzimanja gradevinskog neizgradenog zemljista 2.517.300,00
6) troskovi rusenja objekata:

- pomocni 65.730,00
- poslovni 3.553.200,00
Ukupno: 6.136.230,00

1.3. Urbanisti¢ko-planska dokumentacija

Neodvojivi dio pripremnih radova na opremanju gradevinskog zemljista cini
urbanisticko — planska dokumentacija i to regulacioni plan i urbanisticko — tehnicki
uslovi za projektovanje | gradenje saobracajne, hidrotehniCke | energetske
infrastrukture. Troskove izrade regulacionog plana snosi Narucilac.

Dokument Iznos
Izrada regulacionog plana
0.00
Izrada urbanistiCko-tehnickih uslova za projektovanje i gradenje
infrastrukture:
SAAOLIACAINICE .. 18.985,00 KM
HIAroteNNIKQ......oeiiieee e 12.350,00 KM
Elektroenergetika i telekomunikacije.......ccceeveeeeecveeennnns 9.590,00 KM
TOPIfIKACT O iiiiieie ettt 20.360,00 KM
HOMIKUITUIQL .. 4.430,00 KM
65.715,00

1.4. Tehnicka dokumentacija - projekti za izvodenje

Za potrebe opremanja gradevinskog zemljista - izgradnju saobracajne, hidrotehnicke,
energetske, elektroenergetske i telekomunikacione infrastrukture i hortikulturnog
uredenja, utvrduje se potrebna struktura fehnicke dokumentacije - projekata za
izvodenje ovih radova.

U daljiem tekstu se navode troskovi izrade tehniCke dokumentacije na bazi utvrdene
investicione vrijednosti programiranih radova iz poglavija “4".

1.4.1. Saobracajna infrastruktura

lzrada tehnicke dokumentacije
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Troskovi izrade predmetne tehnicke dokumentacije utvrdeni su na bazi investicione
vrednostiiz koja iznosi 1.406.258,00 KM i odgovarajuc¢eg procenta za izradu navedene
dokumentacije odredenim u skladu sa trzisnim cijenama obavljanja ove vrste
konsalting usluga u investicionoj izgradnii.

Troskovi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju saobracajne
infrastrukture iznose: 63.280,00

1.4.2. Hidrotehnic¢ka infrastruktura

Ilzrada tehnicke dokumentacije

Troskovi izrade predmetne tehniCke dokumentacije utvrdeni su na bazi investicione
vrednosti iz iznosi 914.663,00 KM i odgovarajuc¢eg procenta za izradu navedene
dokumentacije odredenim u skladu sa preporukama iz Prirucnika za obavljanje
konsalting usluga u investicionoj izgradniji.

Troskovi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju
hidrotehnicke infrastrukture iznose: 41.160,00

1.4.3. Energetskq, elektroenergetska | telekomunikaciona infrastruktura

Ilzrada tehnicke dokumentacije

Troskovi izrade predmetne tehniCke dokumentacije utvrdeni su na bazi investicione
vrijednosti i odgovaraju¢eg procenta za izradu navedene dokumentacije odredenim
U skladu sa preporukama iz Priru¢nika za obavljanje konsalting usluga u investicionoj
izgradniji.

Troskovi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju energetske,
elektroenergetske i telekomunikacione infrastrukture iznose:

-tOPIlIfIKACTA e, 67.870,00
-elektroenergetika i telekomunikacije........... 31.960,00 99.830,00

1.4.4. Hortikulturno uredenje

Ilzrada tehnicke dokumentacije

Troskovi izrade tehniCke dokumentacije utvrdeni su na bazi investicione vrijednosti koja
iznosi 308.036,00 KM i odgovaraju¢eg procenta za izradu ove dokumentacije
odredenim u skladu sa preporukama iz Priru€nika za obavljanje konsalting usluga u
investicionoj izgradniji.

Troskovi izrade tehnicke dokumentacije za hortikulturno uredenje
iznose: 14.760,00

1.4.5. Rekapitulacija troskova izrade tehnicke dokumentacije - projekata za izvodenje
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Ukupni troskovi izrade tehnicke dokumentacije - projekata za izvodenje saocbracajne,
hidrotehniCke, energetske, elekiroenergetske i telekomunikacione infrastrukture i
uredenje zelenih povriina, datisu u sliedecoj tabeli:

Tehni¢ka dokumentacija Iznos
a) | za izgradnju saocbracajne infrastrukture 63.280,00
b) | za izgradnju hidrotehniCke infrastrukture 41.160,00
v) | za izgradnju  elekiroenergetske i telekomunikacione
infrastrukture 31.960,00
g) | za izgradnju termotehnicke infrastrukture 67.870,00
d) | za izvodenje hortikulturnog uredenja 14.760,00
\ Ukupni troskovi izrade tehni¢ke dokumentacije iznose: | 219.030,00 |

1.4.6. OPERATIVNA KOORDINACIJA U PRIPREMANJU GRADEVINSKOG ZEMLIJISTA

Operativha koordinacija u pripremanju gradevinskog zemljista je koordinacija svih
aktfivhosti na pripremi i izradi tehniCke dokumentacije — projekata za izvodenje
saobracajne, hidrotehniCke i energetske infrastrukture.

Ovi froskovi su dati na bazi navedenih troskova i iznose 2% od njihove ukupne

vrednosti.

Troskovi operativne koordinacije u pripremanju gradevinskog
zemljista iznose: 4.020,00

1.4.7. Rekapitulacija troSkova pripremanja gradevinskog zemljista

Ukupni troskovi pripremanja gradevinskog zemljista dati su u sliedecoj tabeli:

Opis radova Iznos
a) | izrada geodetske podloge 0,00
b) | rjieSavanje imovinsko-pravnih odnosa 6.136.230,00
v) | izrada urbanistiCko-planske dokumentacije 65.715,00
g) | izrada tehnicke dokumentacije-projekata za izvodenje 219.030,00
d) | operativna koordinacija u pripremanju  gradevinskog
zemljista 4.020,00
| Ukupni troskovi pripremanja gradevinskog zemljista: | 6.424.995,00
2. OPREMAN;jE GRADEVINSKOG ZEMLjISTA

Opremanje gradevinskog zemljistfa u smislu Zakona o gradevinskom zemljistu
podrazumijeva izgradnju saobracajne, hidrotehnicke, energetske, elektroenergetske,
telekomunikacione i toplifikacione infrastrukture, kao i uredenje zelenih povrsina.
Programom se utvrduju froskovi opremanja zemljista na bazi idejnih rieSenja, kao i
drugih idejnih i planskih rieSenja sadrzanih u predmetnom Regulacionom planu.
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ELEMENTI SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE IZGRADNJA
KM/m
m? 2 KM
1. SAOBRACAJNICE
ulice i parkinzi u granicama javnih povrsina 15631.98 | 80 1,250,558.40
UKUPNO SAOBRACAJNICE MEDUZBIR: 1,250,558.40
UKUPNO SAOBRACAJINICE. 1,250,558.40
2. PJESACKE STAZE
2844 50 142200.00
UKUPNO PJESACKE STAZE MEDUZBIR: 142,200.00
UKUPNO PJESACKE STAZE: | 142,200.00
3. ZELENILO | OSTALE POVRSINE:
Ostale povriine 1350 10 13500.00
UKUPNO: 13,500.00
UKUPNO ZELENILO: 13,500.00
UKUPNO: 1,406,258.00 KM

2.2. Izgradnja hidrotehni¢ke infrastrukture

Troskovi izgradnje hidrotehnicke infrastrukture

Na osnovu Odluke o prosjecnim jedinicnim cijenama radova komunalne i druge javne
infrastrukture i uredenja javnih povrsina ("Sluzbeni glasnik Grada Banja Luka", broj 6/16):

1. KANALIZACIJA :nejgée Kolicina | Jed. cijena Cijena
1. Izgradnja fekalnog koelktora:
profil @500 mm m' 1017.0 222.00 225774.00 KM
profil @300 mm m' 646.0 147.00 94962.00 KM
2. izgradnja oborinskog kolektora:
profil @1000 mm m' 78.0 446.00 34788.00 KM
profil @800 mm m' 164.0 370.00 60680.00 KM
profil @630 mm m' 492.0 285.00 140220.00 KM
profil @400 mm m' 585.0 176.00 102960.00 KM
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2.3. Izgradnja elekiroenergetske | telekomunikacione infrastrukture

profil @300 mm m' ‘ 677.0 ‘ 147.00 99519.00 KM
UKUPNO: 758.903.00 KM
2. VODOVOD
1. Izgradnja vodovoda:
profil @160 mm m' 1947.0 80.00 155760.00 KM
UKUPNO: 155760.00 KM
1. KANALIZACIJA 758.903.00 KM
2. VODOVOD 155.760.00 KM
UKUPNO: 914.663.00 KM

r. br. Opis radova I(f;o:D"\(lliAgm)
Elektroenergetska infrastruktura
lzgradnja frafostanice tipa MBTS, 1 000 kVA — 1 komad
’ Napomena: prenosni odnos i snaga transformatora ¢e biti
’ definisani urbanisticko — tehnickim uslovima i uslovima koje propise
RJ ,,Elek’rrodis’rribucijc“ Bonjoluko. 90 000.00
lzgradnja frafostanice fipa MBTS, 2 h 1000 kVA - 3 komada
2 Napomena: prenosni odnos i snaga transformatora ¢e biti
’ definisani urbanisticko — fehnickim uslovima i uslovima koje propise
RJ ,,Elekfrodis‘rribucijc“ BGI’]jCﬂUkG. 540 000.00
Polaganje srednjenaponskih kablova — okvirne duzine 2 100 m
3. Napomena: U stavku nisu uracunati srednjenaponski kaviovi od TS
»Banjaluka 7" do predmetnog lokaliteta. 50 400.00
lzgradnja niskonaponske mreze podzemnim niskonaponskim
4. kablovskim snopovima za potrebe napajanja planiranih objekata
— okvirne duzine 1 200 m 84 000.00
5. lzgradnja nove javne rasvjete — okvirne duzine 2 000 m 160 000.00
6. lzmjestanje postojeceg srednjenaponskog kabla — pausalno 20 000.00
Ukupno elekiroenergetska infrastruktura: 944 400.00
Telekomunikaciona infrastrukutra
] Izgradnja telekomunikacione kablovske kanalizacije, komplet sa
) kablovskim oknima — okvirne duzine 1 000 m 80 000.00
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lzgradnja telefonske razvodne telekomunikacione mreze (od
planiranog okna telekomunikacione kanalizacije do objekta) —
2. okvirne duzine 400 m

Napomena: urbanisticko — tehnickim uslovima ¢e biti definisane

frase izgradnje podzemne telekomunikacione razvodne mreze 16 000.00
3 lzmjestanje postojece telekomunikacione infrastrukture koja
) ometa izvodenje planiranih radova - pausalno 25 000.00
97 000.00
Ukupno telekomunikaciona infrastruktura: 121 000.00
Rekapitulacija
_ Ukupno elektroenergetska i telekomunikaciona infrastrukutra . 1065 400.00

2.4. Izgradnja toplifikacione infrastrukture

Opis radova lznos
Termoenergetske instalacije u objektima kom.
(primarna stranay)

- toplotne podstanice | 33
(35 000 KM/kom) 1115000,00
Podzemne termotehnicCke instalacije m

- vrelovod/toplovod 2167
- (250 KM/m) 541 750,00
Ukupno: 1696 750,00

2.5. Izgradnja hortikulturnog uredenja

PEJZAZNA ARHITEKTURA
NAZIV IZGRADNIJA REKONSTRUKCIA OBNOVA
P/m cijena P/m cijena P/m cijena
DRVOREDI 719,35 [575.48,00| 186,44 9.322,00
PARK 2611,66 |261.166,00
UKUPNO
318.714,00 9.322,00 328.036,00

2.6. Struéni nadzor and opremanjem gradevinskog zemljista

Stru¢ni nadzor nad opremanjem gradevinskog zemljista — izgradnjom saobracajne,
hidrotehniCke, elekiroenergetske i telekomunikacione infrastrukture, kao i
hortikulturnog uredenja obuhvata: kontrolu odgovarajuce primene tehnicke
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dokumentacije, kontrolu i provjeru kvaliteta izvodenja svih vrsta radova i primjenu
propisa, standarda, tehnickin normativa i normi kvaliteta radova, kontrolu kvaliteta
materijala, opreme i instalacija koji se ugraduju, davanje uputstava izvodacu radova
i po poftrebi, obezbedenje detalja za izvodenje radova.

Troskovi vrsenja stru€nog nadzora obracunati su primjenom koeficijenta 2% na ukupnu
investicionu vrijednost opremanja gradevinskog zemljista, koja iznosi 5.411.107,00 KM.

Troskovi vrsenja struénog nadzora nad opremanjem gradevinskog
zemljista iznose: 108.222,00

2.7. Rekapitulacija troskova opremanja gradevinskog zemljista

Ukupni troskovi opremanja gradevinskog zemljista dati su u sliedecoj tabeli:

U3HoC
a) |izgradnja saobracajne infrastrukture 1.406.258,00
b) |izgradnja hidrotehniCke infrastrukture 914.663,00
v) | izgradnja elektroenergetske infrastrukture 944.400,00
g) |izgradnja telekomunikacione infrastrukture 121.000,00
d) |izgradnja toplifikacione infrastrukture 1.696.750,00
d) | Ilzgradnja hortikulturnog uredenja 328.036,00
e) | stru€ni nadzor nad opremanjem gradevinskog zemljista 108.222,00
\ Ukupni troskovi opremanja gradevinskog zemljista iznose: \ 5.519.329,00 |
3. INVESTICIONA ULAGANJA U UREDENJE GRADEVINSKOG ZEMLIJISTA

U poglaviima 1.i 2. utvrdena je visina investicionih ulaganja za pripremanje, odnosno
opremanje gradevinskog zemljista na prostoru Regulacionog plana.
U ovom poglaviju 3. utvrduju se i ukupni troskovi uredenja gradevinskog zemljista.

3.1. TROSKOVI PRIPREMANJA GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

Ukupni froskovi pripremanja gradevinskog zemiljista obracunati su na bazi izracunatih
vrednosti iz poglavlja 1. i iznose:

Rekapitulacija troskova pripremanja gradevinskog zemljista
iznosi: 6.424.995,00

3.2. TROSKOVI OPREMANJA GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

Ukupni troskovi opremanja gradevinskog zemljista obracunati su na bazi izracunatih
vrednosti iz poglavlja 2. i iznose:
| Rekapitulacija tro§kova opremanja gradevinskog zemljista iznosi: | 5.519.329,00 |
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3.3. UKUPNI TROSKOVI UREDENJA GRABDEVINSKOG ZEMLIJISTA

Ukupni froskovi uredenja gradevinskog zemljista dobijaju se kao zbir ukupnih troskova
pripremanja i ukupnih troskova opremanja i iznose:
| Rekapitulacija troskova uredenja gradevinskog zemljista iznosi: | 11.944.324,00 |

4. NAKNADA ZA UREDENJE GRADEVINSKOG ZEMLIJISTA

Prema Zakonu o gradevinskom zemljistu, utvrduje se i prosjecna visina naknade za
uredenje gradevinskog zemljista, odnosno utvrduje uce$ce troskova uredenja
gradevinskog zemljista u cijeni izgradnje 1 m? neto gradevinske povrsine (NGP).

ProsjieCna visina naknade za uredenje gradevinskog zemljista obracunata je
djelienjem ukupnih troskova uredenja gradevinskog zemljista utvrdenih u poglavlju 3.
sa BGP planiranih objekata utvrdenom po Regulacionom planu, a koja iznosi
135.071,00 m2.

Troskovi naknade za uredenje gradevinskog zemljista po 1 m?
bruto gradevinske povrsine iznose: 88,43

Referentna vrijednost neto povrsine na baz izraCuna bruto gradevinske povrsine
obracunata je kao 75% od ukupne bruto gradevinske povrsine iiznosi 101.303,00 m?2.

Troskovi naknade za uredenje gradevinskog zemljista po 1 m?
neto gradevinske povrsine iznose: 118,00

5. ZAKLJUCAK

Navedene aktivnosti zahtijevaju multidisciplinaran i visoko koordinisan pristup. Svaki
drugi pristup nece dati ni oCekivane finansijske efekte, ni korektna tehnicka i druga
rieSenja. Troskovi uredenja gradevinskog zemljista uradeni su na osnovu elemenata iz
predmetnog Regulacionog plana i idejnih rieSenja saobracajne, hidrotehnicke,
energetske, elektroenergetske, telekomunikacione i toplifikacione infrastrukture i
hortikulturnog uredenja. Zbog toga visinu investficionih ulaganja u uredenje
gradevinskog zemljista i prosjecnu visinu naknade za uredenje gradevinskog zemljista
treba prihvatiti sa mogucom tolerancijom od [ 10%.

Navedeni troskovi u cjelini predstavljaju osnov za odgovarajuce procjene za
investicione odluke u procesu izgradnje, posebno sa stanovista definisanja modaliteta
izgradnje i, posebno, modaliteta finansiranja izgradnje. Odgovarajuce stru¢ne sluzbe,
u slu¢aju intenziviranja izgradnje, moraju se adekvatno organizovati na jedan od
nacina — formirati vlastiti strucni operativni tim koji Ce voditi, koordinisati i sinhronizovati
sve aktivnosti na izgradnji i uredenju gradevinskog zemljista, ili te poslove, na
odgovaragjuci nacin, povijeriti kvalifikovanoj i licenciranoj instfituciji — preduzecu.

Drugaciji pristup ¢e dati losije 1j. slabe rezultate.
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F. SMJERNICE ZA PROVODENJE PLANA
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I  Smjernice za dalje planiranje

La provodenje izmjene dijela Regulacionog plana privrednog kompleksa "Medeno-
polje" u Banjaluci - u daljem tekstu izmjena dijela Plana, nije potfrebna izrada dodatnih
planskin dokumenata.

Nezavisno od prethodnog stava, Skupstina Grada moze, na inicijativu investitora ili
opstinskog organa uprave nadleznog za poslove uredenja prostora, odluciti da se za
pojedine cjeline u okviru obuhvata izmjene dijela Plana pokrene procedura izrade
dodatnih planskih dokumenata.

1l Smjernice za interpretaciju i primjenu izmjene dijela Plana

1. Planska rieSenja primjenjuju se onako kako su data u grafickom i
tekstualnom dijelu izmjene dijela Plana, ukljucujucii ove odredbe.

2. Kao planska riesenja smatraju se rjesenja koja se odnose na prostor
obuhvacen izmjenom dijela Plana, fj. na prostor unutar granice
obuhvata izmjene dijela Plana, prikazane na grafickom prilogu br. 5: Plan
prostorne organizacije.

Graficka riesenja koja su ucrtana na prostoru izvan granice obuhvata
izmjene dijela Plana imaju informativni karakter, ukoliko nisu verifikovana
kao sastavni dio drugih planskin dokumenata koji se odnose na tqgj
prostor ili objekte.

3. U postupku primjene izmjene dijela Plana na pojedinu lokaciju ili na
pojedini objekat potrebno je uzeti u obzir planska riesenja data na svim
kartama grafickog dijela, kao i u odgovargju¢im segmentima
tekstualnog dijela izmjene dijela Plana.

U slucaju dileme o pojedinim elementima planskog riesenja, smatrace se
relevantnim:

a) za namjenu, polozaj i gabarite objekta — planska riesenja data na
grafickom prilogu br. 5: Plan prostorne organizacije,

b) za namjenu, polozaj i gabarite objekata infrastrukture — planska
rieSenja data na grafickom prilogu br. 7,8,9,10,11 : Plan saocbracaja i
nivelacije, Plan infrastrukture -  hidrotehnika, Plan infrastrukture-
elektroenergetika i telekomunikacije,Plan infrastrukture- toplifikacija,
Sintezna karta infrastrukture,

v) za oblik i granice gradevinskin parcela — planska rieSenja data na
grafickom prilogu br. 13: Plan parcelacije;
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g) za polozaj gradevinskih i regulacionih linija — planska rieSenja data
na grafickom prilogu br. 12: Plan gradevinskih i regulacionih linija,

4, Za primjenu izmjene dijela Plana izraduju se detaljni urbanistiCko-tehnicki
uslovi.

Detaljnim urbanisticko-tehniCkim uslovima razraduju se, konkretnije odreduju i
dopunjuju izmjenom dijela Plana odredeni opsti urbanisticko-tehnicki uslovi za
izgradnju i koris¢enje gradevina i koris¢enje zemljista.

Pozelino je da detaljnim urbanistiCko tehniCkim uslovima prethode idejna rieSenja sa

jasno preciziranom namjenom, sadrzajima, pozicijom objekata i nacinom njihovog
funkcionisanja.

]| Institucionalni i kadrovski okvir za pra¢enje provodenja izmjene dijela Plana

lzrada predmetne izmjene dijela Plana vrsi se prema Zakonu o uredenju prostora i
gradenju (,,SI.gl.RS", br.40/13, 106/15, 3/16 1 84/19), kao i pravilnicima i podzakonskim
aktima za provodenje istog.

U skladu sa odredbama Zakona o uredenju prostora i gradenja, za intervencije unutar

obuhvata izmjene dijela Plana izdaju se lokacijski uslovi.

Lokacijskim uslovima prethodi izrada urbanistiCko-tehnickih uslova, a prema potrebi i
idejnog rjeSenja, nakon cega se pristupa izradi fehniCke dokumentacije na osnovu
koje se izdaje riesenje o odobrenju za gradenje, a u zavisnosti od planiranih

intervencija.

Lokacijski uslovi, kao i rieSenje o odobrenju za gradenje, izdaju se na nivou lokalne
uprave ili na nivou Ministarstva za prostorno uredenje, gradevinarstvo i ekologiju RS, a
na osnovu urbanistiCko-tehnickih uslova izradenih u ovlastenom preduzecu, u svemu
postujuci aktuelnu zakonsku regulativu.

Detaljnim urbanistiCko - tehnickim uslovima se definiSu konacna namjena, pozcija,
horizontalni i vertikalni gabarit, gradevinska parcela predmetnog objekta, kao i
povrsina oko istog, a sve u skladu sa riesenjima prikazanim u grafickom dijelu izmjene
dijela Plana (graficki prilozi 5-13) i uslovima propisanim u tekstualnom dijelu izmjene
dijela Plana za pojedine segmente koji se definisu.

Prilikom izrade lokacijskin uslova, neophodno je definisati koridore saobracajnica, kao
i segmente javne infrastrukture koje je potrebno realizovati da bi se planirani objekat
priveo namjeni. U skladu sa tim, prije izrade tehniCke dokumentacije koja prethodi
gradevinskoj dozvoli (za objekte i lokacije za koje je neophodno pribaviti gradevinsku
dozvolu), potrebno je pribaviti saglasnosti nadleznih komunalnih institucija i djelovati u
skladu sa istim.

Lokacijski uslovi, riesenje o odobrenju za gradenje, kao i ostala urbanisticka
dokumentacija, bez obzira na proceduru donosenja ovog dokumenta i vazece akte
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u trenutku njegove izrade, izdavace se na osnovu vazece zakonske i podzakonske
regulative u tfrenutku podnosenja zahtjeva za svaki lokalitet pojedinacno.

lako su nadlezne institucija uzele ucesce u izradi ove izmjene dijela Plana, u toku izrade
dokumentacije nizeg reda, pozeljino je, u zavisnosti od nivoa intervencija i specificnosti

lokacije, zatraziti mislienja nadleznih institucija, a pogotovo ukoliko se radi o rieSenjima
koja odstupaju od grafickog dijela izmjene dijela Plana.

v Informacioni sistem za potrebe planiranja

Osnovni dokument na osnovu kojeg je vrseno planiranje i organizovanje prostora, te
procedura koju je potrebno zadovaljiti je Zakon o uredenju prostora i gradenju (,,SLL.GL."
br. 40/13, 106/15,3/16184/19).

U tom smislu, definisana je hijerarhija i nivo izrade planske dokumentacije.

Prilikom analize prostora i formiranja koncepta izmjene dijela Plana, koji je doveo do
novog nacina koris¢enja i izgradnje na obuhvac¢enom prostoru, neophodno je uobziriti
prethodno plansko rieSenje u smislu preuzimanja osnovnog saobracajnog koncepta i
interpretacije prostora, dokumentaciju izdanu od strane nadleznog opstinskog organa
i Ministarstva za prostorno uredenje, gradevinarstvo i ekologiju RS, kao i planska
rieSenja izgradena za prostor koji granici sa obuhvatom izmjena dijela Plana.

Osim baze podataka prema prethodno reCenom, u procesu planiranja je ispostovana
i ostala vazeca zakonska regulativa koja definise pojedine oblasti, kao $to su:

. propisi o prostornom uredenju,

. propisi o zastiti zivotne sredine,

. propisi o javnim putevima,

. propisi 0 vodama,

. propisi o elekiricnoj energiji,

. propisi © komunalnim djelatnostima,

. propisi o zastitiodpozara,

. propisi o zastitiodelementarninh i drugihnepogoda,
. te ostali propisi usko vezani za ovu oblast.

Prilikom izrade ovog dokumenta koris¢eni su svi vazeci zakoni i propisi iz pomenutih
oblasti. Ukoliko, u vremenskom periodu za koji se donosi ova izmjena dijela Plana,
dode do izmjene pojedinih zakonskih i podzakonskih akata, neophodno je prilikom
izdavanja lokacijskih uslova, izrade urbanistiCke i tehnicke dokumentacije, kao i
pribavljanja odobrenja za gradenje postupiti prema aktima koji se u datom momentu
smatraju vazecim.
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